MP 41A

~ MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

42 PROMOTORIA DE JUSTICA DE VALINHOS
Rua Prof. Ataliba Nogueira, 36, Santo Anténio, Valinhos/SP - CEP 13.270-660
Fone: i19) 3849-5621 / 3871-5016 / 3871-5011 / 3829-1505 (fone/fax)

E-mail: pjvalinhos@mp.sp.gov.br

Valinhos, 3 de junho de 2016.

Oficio n°® 475/16-4PJ]

Ref.: Inquérito Civil n® 14.466.1261/2015-0

12100000 2557 UMY (3 S3LGRY Tl i

Ilustrissimo Senhor:

Tenho a honra de dirigir—mga Vossa Senhoria
e, em razdo da importancia da informagdo para a instrugao do Processo
CETESB 44/2010 - Residencial Quinta das Aguas, encaminhar as

- copias anexas, extraidas do inquérito civil acima mencionado, para

instrucdo do referido procedimento, conhecimento pelos membros
desse Comité e avaliagao por ocasido da deliberagao finak.
B

Aproveito a oportunidade para rembvar a Vossa
&=
Senhoria meus protestos de elevada estima e distinta cogsideragao.
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\
LZE0000 42251 Sy

. Promotor de Justica

Ao
Ilustrissimo Senhor
LEONILDO EDNILSON URBANO

DD. Secretario Executivo do Comités das Bacias PCJ
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PROMOTORTA DE JUSTICA DE VALINHOS

PORTARIA DE INSTAURACAO DE INQUERITO CIVIL |

Considerando que a representagao formulada pela Organizagao
Nao Governamental ECO VIDA AMBIENTAL — EVA indicando que encoéntra-se
sendo desenvolvido um projeto de Loteamento que atingiria a Fazenda Fonte .
Sdnia, na Macrozona Rural Turistica com 1.269 lotes que ocupariam uma area de
5-564.265,23 m?, que diz respeito & matricula 25.376 da Fazenda Fonte Sénia;
, 'Consideran,do a questéo hidrica que envolve a cidade de Valinhos
& ainda de, segundo a representacéo, “o projeto desenvolvido corstante do EIA- -
RIMA apresentado ao Comité da Bacia Hidrografica dos Rios Piracicaba,; Capivari
e Jundiai e 2 CETESB inicialmente citava a observancia dos arts. 74 e 75 do Plano
Diretor Ill de Valinhos, principalmente no tocante ao abastecimento hidrico, onde o

empreendimento deveria fornecedor ag municipio 1,5 litro de agua para cada 1 litro
gasto no empreendimento”; ‘

. )

Considerando ainda que segimdo a repreéentagéo houve' uma
comunicagac ao Comité da Bacia PCJ feito pelo empreendimento no sentido de
que esta ocorrendo uma tratativa com a Municipalidade de Valinhos no sentido do
sistema publico abastecer o empreendimento;

Considerando a indicagéo de edigdo do Decreto Municipal 8996,
de 30 de jutho de 2015, alterando o anexo Il do Decreto 5263, para a insergao dos
imdveis das matriculas 25.376 e 25.377, ambas do mesmo proprietario, sendo gue

a segunda matricula, segundo a representagao, sequer projeto aprovado/ de

[

loteamento teria: '

\

Considerando  que - existiria contrapartida  &xigida / pelo
Departamento de Agua e Esgoto do Municipio no Termo de Comprdmisso para a
Execugao de Obras e que tal contrapartida seria implantada em ambos os/imdveis

acima indicados; . ‘
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Considerando a necessidade de adequagéo do Loteamento tratado
ao-Plano Diretor Municipal e ainda a demonstragdo da existéncia de toda a
estrutura \de saneamento basico e captacao de &dgua suficiente para o

.empreendiménto sem afetaco da estrutura ja desgastada vivida pelo municipio de

Valinhos atualmente com o racionamento de agua;

passo a instaurar o presente

INQUERITO CIVIL
Détermina_ndo-se que deste ja sejam tomadas as seguintes providéncids:

a) Junte-se copia do Décreto Municipal 8990, de 30 de jutho de 2015 aos autos;

b) Oficie ao Comité PCJ para a remessa de cOpia do procedimento em tramite .
naquele érgao para aprovagao do Loteamento estabelecido a Fazenda Fonte
Sonia, na Macrozona Rural Turistica com 1.269 lotes que ocupariam uma area

de 5.564.265,23 m2, que diz respeito & matricula 25.376 da Fazenda Fonte
Sdnia; :

¢). Oficie-se a Camara Municipal de Valinhos para que remeta a esta Promotoria
toda a legislagio que alterou o disposto em quaisquer dos dispositivos (artigo,

paragrafo, incisos ou alineas) dos arts. 74 e 75 da Lei Municipal 3841/2004
(Plano Diretor 11l do Municipio) '

d) Oficie-se a Prefeitura-Municipal de Valinhos para que esclarega a situagio atual
de aprovagio ou desenvolvimento de processo administrativo para aprovagio
do Loteamento estabelecido na Fazenda Fonte Sonia, na Macrozona Rural

Turistica com 1.269 lotes que ocupariam uma area de 5.564.265,23 m2, e q,.iz
respeito a matricula 25.376 (Fazenda Fonte Sénia); _ /

e} No mesmo sentido, oficie-se ao Departamento de Agué e Esgoto de Vaiin"{wos
para que informe o desenvolvimento da aprovagao da Fazenda Fonte So6ni4, na
Macrozona Rural Turistica com 1.269 Iotes que ocupariam uma érga de
5.564.265,23 m?, que diz respeito & matricula 25.376 no tocants %utiiiza ao de
agua para o abastecimento do local e as contrapartidas exigidas para a
aprovagéo do loteamento com referéncia ao abastecimento de agua,
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fy Com a vinda das informacdes acima tratadas, torne conclusos os aulos;
g) que se autue e numerem todas as paginas deste inquérito;

h) anote-se junto ao SIS;

i) comunigue-se a ONG representante da instauragao do presente inquérito civil
com a remessa de copia da Portaria de Instauragéo.

Va[inhq , 20 de ofitubro de 2015.




Daniel Barreto Rodriques
Lo e

De: ] Promotoria de Justica de Valinhos

Enviado em: terca-feira, 20 de outubro de 2015 14:09

Para: Ricardo Ferracini Neto

Cc Daniel Barreto Rodrigues

Assunto: ENC: Fazenda Fonte Séhia - Valinhos

Anexos: TERMO DE COMPROMISSO DAEV:pdf; DECRETO 8990-2015.pdf;

Fonte_Sonia_Justiﬁcativo_R04.pdf

MPSP | Ministério Publico do Estado de Sao Paulo

Promotoria de Justica de Valinhos

Rua Professor Ataliba Nogueira, n° 36, Santo Anténio, Valinhos/SP - CEP 13.270-660
one: (19) 3849-5621 / 3871-5016 { 3871-5011/ 3829-1505 (foneffax)

E-mail: pjvalinhos@mpsp.mp.br |

De: Gaema Campinas

Enviada: ter 20/10/2015 14:06

Para: 'Promotoria de Justica de Valinhos'
Assunto: ENC: Fazenda Fonte Sonia - Valinhos

Boa tarde.

Solicito o encaminhamento 3 42 pj para conhecimento do Promotor de Justica em exerclcio.
Att. '

*-"""'-__'L.-——n—__‘_

Ejr. Rodrigo Sanches Garcia i
Promotor de Justica — GAEMA/PC - Campinas

Av. Francisco Xavier Arruda Camargo, 340 -
2rédio do Ministério Publico - 1° andar, Cidade Judiciaria
Campinas-SP ‘

gaemacampinas@mpsp.mp.br . ‘
F. 19 3578 8334/8335 '

Nextel 19 7804 0865

ID: 55*54*39040

De: EVA Lmaitto:diretoria.eva@gmaii.com]

Enviada em: sexta-feira, 9 de outubro de 2015 17:03

Para: 'GAEMA - Nucleo PCJ de Campinas' ‘ ‘
Assunto: ENC: Fazenda Fonte Sénia - Valinhos

Bom dia Dr. Rodrigo Sanches

Promotor de Justica Secretario — GAEMA PCJ-Campinas
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Frecisamos de ajuda, _

Estamos vivendo em Valinhos a revisio do Plano Diretor 1il, de forma totalmente direcionada para
inferesses particulares de empreendedores imobilidrios, e em paralelo a este movimento temos g investida

junto & Fazenda Fonte Sénia, que localiza-se em 4rea rural, mais precisamente na Macrozona Rural
Turistica. ' .

O empreendimento com 1269 lotes foi desenvolvido em area de 2.564.265,23 m2, referente a matricula
25.376, Fazenda Fonte Soénia, -

1

Ocorre que para solucionar 0 problema de abastecimento hidrico o empreendedor afirmou ao PCJ que

estava havendo um acordo com a administragdo no sentido desta abastecer pelo sistema publico o
empreendimento. )

£ éébido por todo Brasil que o municipio de Valinhos foi o primeiro a decretar racionamento de agua-
atraves de rodizio. Todavia, nos estranhou o fato do prefeito ter baixado o decreto 8990, de 30 de julho de

[ € Lompromisso para Execugao de Obras, onde apresentam o loteamento Residencial Quinta das
Aguas, "a ser implantado nos imoéveis objetos da matricula no. 25.376 — Area Remanescente da ‘Fazenda

Fonte Sénia"e da matricula no. 25.377 ~ "Fazenda Pinheiro™. Como dito, 0 empreendimento esta apenas
na matricula 25.376. - ) .

Porque inserir uma matricula sem projeto nesta operacdo? Seria para reduzir a contrapartida ao
empreendedor, beneficiando o mesmo quando da elaboragao do futuro empreendimento?

lsso para nés pode Caracterizar-se como crime.

Fica notadamente afrontado os principios da impessoalidade e moralidade, sem prejuizo de outros
possiveis delitos como Corrupgao.

Fazenda Fonte Sénia, abrindo o caminho para toda a Serra dos Cocais.
Atenciosamente

Alexandre Luiz Tonetti 7 \
Presidente EVA
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! DECRETO N°8.990, DE 30 DE JULHO DE 2015

Altera o anexo [l do Decreto n°5.263, de 18 de fevereiro.
de 2000, que aprova o regulamento do sistema
tributario do Departamento de Aguas e Esgotos de
Valinhos, na forma que especifica. '

CLAYTON ROBERTO MACHADO, Prefeito do Municipio

de Valinhos, no uso das atribuigbes que lhe 'sio conferidas pelo artigo 80, inciso-VIii,
da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° E alterado o anexo Il do Decreto n° 5.263, de 18
de fevereiro de 2000, que -"aprova. o0 regulamento do sistema tributario do -
Departamento de Aguas e Esgotos de Valinhos, aprovado pela Lei n? 3.399/99",
atualizado -pelo Decreto n° 8.499/13, que passa a vigorar com a modificagdo
constante no anexo do presente Decreto.

Paragrafo dnico. O anexo do presente Decreto é a
demonstragéo grafica que cdn'gempla a totalidade do Plano Diretor de abastecimento
de agua e de esgotamento sanitario do Municipio de Valinhos.

A}

_ Art. 22 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Valinhos, 30 de julho de 2015.

CLAYTON ROBERTO MACHADO
Prefeito Municipal

PACO MUNICIPAL = PALAGIO INDEPENDENCIA - Rua Amtonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos ~ SP — CEP: 13270-005
Fone: (18] 384%-8000 — e-mail: imprensa@valinhes.sp.gov.br —Heme Page: www.valinhos.sp.gov.br

’ L
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ALEXANDRE AUGUSTO SAMPAIO
- Secretario de Assuntios Juridicos e Institucionais

Redigido e lavrado consoante 0s elementos constantes do

processo- administrativo n® 6.688/1999-PMV & o Oficio
Pres DAEV n° 126/2015.

. , |".
Marcus Bovo de Albuquerque Cabral
Departamento Técnico-Legislativo

Secretaria de Assuntos Juridicps e Institucionais

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENGIA - Rua Anionio Carlos, 301 -

Centro — Valinhos - SP - CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 ~ e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.bf -

Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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Camara Municipal de Valinhos

Retatério de Documentos - 04/11/2015 14:41:23 . De 2111212004 & 2111212004 - 4 regisiro(s}

Lei Ordinaria n.° 3841

Data: 21/12/2004

Situagio: ALTERADA

Classificagdo: PLANO DIRETOR

Assunto: Dispde sobre Plano Diretor do Municipic de Valinhos.

Documentos Relacionados

Projeto de Lei n.° 59/2004 30/07/2004 "dispde sobre o Plano Diretor 1l do Municipio de
Valinhos e da outras providéncias”, (Mensagem
n° 031/04)
--Alterada Por -
Lei Ordinaria n.° 4685 18/04/2011 Citada
Lei Ordinaria n.° 4669 28/04/2011 Citada
Lei Ordinaria n.° 4695 25/08/2011 Citada

Lei Ordinaria n.° 4909 02/10/2013 Citada



CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

(Lei nQ 3841/04)
Do P.L. n°® 58/04 ~ Mens. n° 31/04 — Aut. n° 89/04 — Proc. n° 11 56/04  Fl. 44

§ 3° - Terao obrigatoriamente assento no Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, os representantes dos

§ 4° - Os representantes referidos no paragrafo
anterior serao indicados pelos érgéos e pelas entidades respectivas,

: : © Artigo 72 - O Sistema de P!énejéménto compde-se
da Secretaria Municipal de Planejamento, dos Orgsos da Administragao Direta
e Indireta e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDuU.

Artigo 73 - 0O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDUY, podera ser convocado:

I - pelo Prefeito Municipal;
Il - pela Camara Municipal:
il - pela Secretaria de Planejamento;

IV - pelo Presidente do Conselho Municipal de Planejamento.

Capitulo Il - Do Macrozoneamento

Artigo 74 - O territorio do Municipio ¢ dividido em
macrozonas delimitadas no Anexo |, integrante desta Lei, mapa n° 14/04-
DU/SMAU, assim definidas:

| - macrozona urbanas: area de urbanizagio consolidada
destinada a Ocupacaa residencial, comercial, de servigos e
industrial, devendo ser adotados os parametros de uso e
GCupagdo do solo, previstos em legislagao especlfica;

Il - macrozona rural agricola: area onde h3 interesse publico
em manter e promover as atividades rurais e agricolas, de
agroturismo e agroindistrias, voltadas a atender a agricultura {
regional, podendc através de lei especifica ser estabelecidos
incentivos para estifular a peérmanéncia de atividades e g

preservagdo compativel com as/ racteristicas desta zona,
com os seguintes parametros: ..~/ -
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Do P.L. n° 59/04 — Mens. n° 31/04 — Aut. n® 89/04 — Proc. n°® 1156/04

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAC PAULO

1O

(Led nQ 3841/04)

a) devera ser adotado estimulo a atividade agroturistica que
valorize a agricultura local, os atributos naturais, arquiteténicos,
histéricos ou culturais da regido, com base no planejamento
voltado & preservacio e a estruturagao necessarias para o
desenvoivimento desta atividade, com uso agroturistico
estabelecido em no maximo dez (10) habitantes por hectare,
mediante a utilizagdo do indice de um {1) habitante por leito:

b} deverao ser adotados critérios ambientalmente sustentaveis
para a instalag&o de agroindustrias nio poluentes, de modo a
nao interferir na agricultura local e incentivar aqueles que
tenham por atividade o processamento das espécies
produzidas ne Municipio;

Il - macrozona rural turistica: Sao areas que possuem a
fungao basica de compatibilizar a protegao, recuperacao e
conservagao da natureza, com relacdo A paisagem urbana
natural ou construida, a flora, a fauna e os recursos hidricos,
podendo ser permitidos os usos econdmicos como a
agricultura e outras atividades rurais, comeércio e servicos,
concernentes ao turismo, ao lazer, clinicas de repouso e
similares, atividade industrial desde que nao cause poluigado,
mesmo eventual ou acidentalmente, e mesmo o parcelamento
e fracionamento urbano, desde que estes usos se destinem 2
baixa densidade demografica, fixa ou flutuante, e se
harmonizem com as caracteristicas dos ecossistemas locais e
sejam  auto-sustentaveis, com a densidade maxima
estabelecida no § 1° definido para o uso residencial a
utilizagéo do Indice de trés inteiros e seis decimos (3.6) de
habitante por unidade individualizada, e para o uso turistico a
utilizagdo do indice de um (1) habitante por feito:

IV - macrozona rural turistica e de protecio o recuperaciao
dos mananciais: areas que possuem a funcido basica de
compatibilizar a protegao, recuperagdo e conservagao da
natureza, com relagdo 2 paisagem. urbana natural ou
construida, a flora, a fauna e, principalmente, com relagéo aos
recursos hidricos, podendo ser permitido o uso para fins
econdmicos como a agricultura e outras atividades rurais,
comeércio € servicos, concernentes a0 turismo, ao lazer,
clinicas de repouso e imilares, atividade industrial desde que
nao cause poluigio, mésmo eventual ou acidentalmente e nao

gerem efluentes de orig industrig,l, € mesmo o parcelamento
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAQ PAULO

(Lei n2 3841/04)
Do P.L. n® 59/04 — Mens. n° 31/04 — Aut. n® 89/04 — Proc. n° 1156/04

baixissima densidade demografica, fixa oy flutuante, e se
harmonizem com as caracteristicas dos ecossistemas locais e
sejam auto-sustentaveis, com a densidade maxima
estabelecida no § 20 definido para o uso residencial a

utilizag&o do indice de um (1) habitante por leito,

Fl. 46

§ 1° - Para as Mmacrozonas constantes dos incisos

Hl e IV, deste artigo, no calculo da densidade Populacional, sera aplicada a
tabela a seguir:

B

[B{m?/hab.) V1-Uis V2-iis
> 500 < 1000 1.0 15
= 1000 < 5000 1.0 1.0

> 5000 1.0 0

§ 2° - Deverao, na aplicagao das tabelas constantes
do paragrafo anterior, serem consideradas as seguintes definigdes:

I - 500,00 m#habitante € a maior densidade possivel para o
parcelamento ou o fracionamento nas macrozonas rurais;

- “D” representa a densidade demografica: quantia de metros
quadrados de terra por habitante, a ser adotada pelo
empreendimento, de acordo com a quantidade de agua que ira
disponibilizar para o sistema pablico de abastecimento;

Ih-"V1 - s & o volume de litros por segundo de agua, a ser

fornecido pelo empreendimento, para o consumo préprio, de
acordo com a densidade adotada;

de consumo proprio, previsto Para o empreendimento, de
acordo com a densidade determinada:

V - para o calculo a vazao em razio da populagdo, serao
considerados:

a) a cota média percapta igual a dlizentos litros por dia;

> 4V
) t1Bos

!\'
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

{(Lei n? 3841/04)
Do P.L. n° 59/04 — Mens. n°® 31/04 — Aut. n° 89/04 ~ Proc. n°® 1156/04 Fl. 47

b) a vazao média igual a nove inteiros e nove décimos de litros
por segundo, por quildémetro quadrado, considerando-se o
perlodo de sete dias por semana na razdo de retorno de dez
anos;

€) a intensidade de chuva na meédia de mil e trezentos
milimetros por ano, com a possibilidade de captagio maxima
de acordo com o Indice a ser.autorizado pelo Departamento de -
Aguas e Energia Elétrica do Estado de Sao Paulo — DAEE;

d) a perda do sistema de abastecimento na razao de no
maximo quinze por cento (1 5%).

3° - Ocorrendo a captagdo de agua em
quantidade insuficiente, devido & estiagemn, forgando-se ao racionamento,

devera haver a distribuigéo proporcional na forma do paragrafo 1° deste artigo
74.

Artigo 75 - O empreendimento a ser implantado nas
Macrozonas Rural Turistica e Rural Turistica e de Protecao e Recuperagao
dos Mananciais devera apresentar Relatério Ambiental Preliminar - RAP ou
Estudo de Impacto do Meio Ambiente — EIA / Relatdrio de Impacto do Meio
Ambiente - RIMA, em conformidade com a legislagéo pertinente, cuja analise
previa devera ser realizada pelas areas técnicas da Municipalidade, Comissao
Especial de Analise de Uso e Ocupaga@o do Solo, Conselho Municipal de
Planejamento, Conselho Municipal de Meio Ambiente €, com pareceres na
forma dos regimentos ou atos constitutivos desses 6rgdos ou conselhos,
devera ser elaborado projeto de lei especifico, Para a aprovagao da alteracso
do empreendimento para a zona de expansao urbana, contendo as exigéncias
para a sua implantagao, cujo encaminhamento ac Poder Legislativo dar-se-a
apos a realizagéo de audiéncia publica.

§ 1° - A implantagao de empreendimento nas
macrozonas referidas no “caput”, serd autorizada somente mediante o
atendimento de, no minimo, as seguintes diretrizes e critérios:

b - garantia de sustentabilidade na captagédo, adugio,
tratamento e distribuicio de 4&gua com independéncia do
sistema pUblico de agua;

Il - garantia de reservacaoc de agua para a captacdo na forma
das tabelas constantes do paragrafo \® do artigo 74, com
destinagdo ao aumento da captagaa de agua do sistema
publico, ndo podendo prejudicar & quantidade ou qualidade,

Camara amwwi.ci.paf de \9{;@ bos 7
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAQ PALLO

(Lei nQ 3841/04)
Do P.L. n° 59/04 — Mens. n° 31/04 - Aut. n® 89/04 — Proc. n°® 1156/04 Fl. 48

ou causar a redugdo do manancial hoje utilizado e
disponibilizado para o abastecimento pdblico e, inclusive,
devendo adotar os procedimentos técnicos necesséarios;

{ll - garantia de sustentabilidade de coleta e tratamento de cem
por cento (100%) do esgoto produzide atendendo as
exigéncias legais, devendo haver o Seu necessario reuso e
emiss&o em curso d'agua, & montante da captagao de agua do
empreendimento, desde que tecnicamente possivel;

IV - todos os processos de escoamento superficial gerados
pela implantagio dos arruamentos devem ser controlados nos
terrenos da prépria gleba parcelada ou fracionada, de mado a
evitar problemas de €rosdo, de assoreamento dos corregos
receptivos e agravamento dos fendmenos de inundagao.

V - o sistema de drenagem das aguas pluviais devera ser
executado de modo a evitar erosio superficial acelerada,
segundo  critérios  estabelecidos atraves dos 4rgaos
competentes da Municipalidade;

VI - os sistemas de drenagem de aguas pluviais deverio
contemplar a captacso, condugdo e mecanismos de dissipagao
de energia nos pontos de langamento;

Vil - nos cortes e aterros das vias, a diferenga entre o nivel da

fua e o nivel da frente do lote nio podera exceder 2 m (dois
metros);

VHI - ndo sera permitida a QCupagao residencial, industrial,
comercial e de servigos e institucional, das areas naturaimente
improprias a este tipo de uso, tais como, faixas envoltérias ou
marginais a corpos d'agua, remanescentes de matas nativas,
varzeas, fundos de vale e areas sujeitas a inundagao, terrenos
com declividade superior a trinta por cento (30%); J

IX - deverd ser compatibilizado a OCupagao urbana as
caracteristicas do entorno rural;

X - para a populagéo fixa e flutuante devers ser garantido um
padrdo de baixa densidade, mediante a finicdo de critérios
especificos "para o parcelamento, lotearhento fechado ou
fracionamento em condominio, que conte plem exigéncias
relativas a preservaciao da qualidade.\ambi ntal e a, solugao
ara os problemas de infra-est L
D p s ra-es rutur?, \M‘ o /
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAQ PAULO

-

(Lei n? 3841/04)
Do P.L. n° 59/04 — Mens. n° 31/04 — Aut. n° 89/04 — Proc. n°® 1156/04

Xl - devera ser efetivada a delimitagdo da area de reserva legal
€ das areas de reserva ambiental, proporcionando, sempre que
possivel, a sua interligagao com outras areas de vegetagao
continuas e com as areas de sistemas de lazer;

Xl - devera ser garantida a fecuperagao, recomposigio e a
preservacao dos remanescentes de mata nativa, bem como a
protecdo das faixas de preservacao. permanente e a
recuperagio das matas ciliares, devendo ser elaborados
planos de manejo que garantam a preservagio e
desenvolvimento do ecossistema local;

Xl - nas 4reas consideradas de preservacao permanente, nao
podera haver nenhuma interferéncia sem autorizagéo prévia

expedida pelos 6rgios competentes da Municipalidade e de
outras esferas de governo;

XV - deverda ser prevista forma de protegaoc dos
remanescentes florestais e o equilibrio ambiental da regiao,
instituindo-se a elaboragio de programas de prevengao de
incéndios, inclusive eriando faixas de transicdo ao uso urbano
para efetuar a seguranga deste meio;

XV - deverso ser adotados critérios  ambientalmente
sustentaveis para as atividades regularmente instaladas ou a
se instalar, de modo a preservar o paftrimodnio natural, histdrico,

arquitetdnico, cultural e cientifico da regido, além de possibilitar
o desenvolvimento econdmico

XVi - deverd ser adotado estimulo & atividade turistica que
valorize os atributos naturais, arquitetdnicos, histéricos ou
culturais da regiio, com base em planejamento voltado a

preservagdo e 3 estruturagdo  necessaria para o
desenvolvimento de tal atividade;

XVII - devera haver incentivo ac ecoturismo e o agroturismo,
garantindo a estrutura minima para que o acesso de pessoas
n&o cause impactos significativos sobre 0 mejo ambiente;

XV - sera incentivada a instalagao de ‘estrutura hoteleira dos

tipos hotel-fazenda e pousadas ecologjcas, cujos projetos
arquitetonicos valorizem os aspeﬁtos aturais e o uso

adequado a conservagao do meig;” /Q
oen o] e
Camara mz,u&uci-paf de Valbinbd

AUTENTICACAOD v

ESTA CONFORME O ORIGINAL DOU FE arcos Fureche

Fl. 49

= ASSISTENTE ADMINISTRATIVO

CAMARA MUNICIPAL e QY 119 PEPT™ EXPEDIENTE

CLMARA MINMICIPAL NE VALTMHOK



CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAOD PAULO

(Lei nv 3841/04)
Do P.L. n° 59/04 — Mens. n°® 31/04 — Aut. n° 89/04 — Proc. n® 1156/04  Fi. 50

XIX - serdo adotadas normas especificas para o parcelamento
do solo e de critérios Para a implantagdo de infra-estrutura,

ambiental;

XX - proibiggo do uso de agrotoxicos de sintese e de
fertilizantes quimicos de alta solubilidade:

XX1 - permitir a exploracao mineral, somente quando houver
cuidado - especial relativo 3 manutencio dos aspectos
paisagisticos durante a exploragao e, cancomitantemente,
respectiva recuperagao ambiental:

XXl - adotar parametros construtivos Que permitam elevado
grau de permeabilidade do solo;

XXIil - apresentar a Municipalidade autorizagao, emitida pelo

6rgéo  estadual Competente, para g utilizagao de aguas
subterraneas:

XXIV - os empreendedores que desenvolverem atividades
nestas macrozonas, serig responsaveis pelo sey manejo
adequado, devendo assumir quaisquer 8nus por danos
causados ao meio ambiente;

XXV - proibigso da implantacao de atividades industriais se
houver:

a o armazenamento, processamento, manipulacdo oy
producao de substancias consideradas perigosas, que possam
Ser carreadas para cursos d’agua, causando sua poluicéo,
mesmo eventual ou acidentalmente:;

b) graus de pericufosidade, nocividade @ poluicdo ambientai,
CUjo processamento Possa liberar substancias danosas ao
meio ambiente e saide piblica, ainda que acidentalmente;

C) emissao de material particulado e substancias odoriferas «./
cujos Processos, mesmo sendo submetidos 2 métodos
adequados de controle € tratamento, resultem em efeitos de

niveis perceptiveis fora dos limites da propriedade;

XXVI - o uso agropecuario implicara na revikgetagao ciliar, das
faixas de Preservacdo permanente contiguas a exploragio, de

modo a oferecer protegéo aos recursos hidrics, com gs custos [
a serem arcados pelo empreendedar;\ | ,/ /E

Camara M'tici—paf de '@aﬁub’ﬂ{ ,/)
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAQ PAULO

(Lei n9 3841/04)
Do P.L. n° 59/04 — Mens. n° 31/04 — Aut, n° 89/04 — Proc. n® 1156/04  F1. 51

XXVl - vedagao ao uso de qualquer agrotoxico nas varzeas,
planicies de inundagéo e areas de presernvagao permanente;

XXV - vedagdo ao langamento direto ou indireto nos corpos
d'agua dos residuos organicos resultantes das criagbes
animais, esterco, cama de frango, agua de lavagerm e
produtos, substancias e materiais similares, que deverdo ser
preferenciaimente reutilizados na propriedade como adubos

organicos, ferti-irrigagso, volumoso para o gado, ou receber
tratamento adequado:

XXIX - os pesqueiros do tipo “"pesque-pague” deverdo obter
licenga dos 6rgaos ambientais competentes de ambito federal,
estadual e municipal:

XXX - evitar a padronizagio dos lotes e fragdes ideais em
terrenos com topografia irregular, visando a otimizagdo das
vias de acesso e a minimizagdo dos cortes e aterros
necessarios a implantagao das edificagdes:;

XXXl - orientar a implantagdo dos lotes e fragbes ideais em
relagéo & declividade natural do terreno, de modo a reduzir a
altura de cortes e aterros e minimizar a interferéncia no terreno,

no caso de encostas com inclinagdo superior a quinze por
cento (15%);

XXX -~ limitar a remogao da cobertura vegetal apenas ao
imprescindivel para a éXecucao das obras de saneamento e de
abertura das vias de circulagdo, sendo que nos
empreendimentos é obrigatéria, apés a construcao, a
reposicao de cobertura vegetal pelo empreendedor na area de
utilizagao exclusiva e demais areas comuns nao edificadas:

XXXIIl - nas areas de corte e aterro o empreendedor devers,
remover e estocar o solo superficial que sera utilizado para
revegetacgdo das areas desbastadas; J

XXXIV - os taludes de corte nio poderdo exceder 2 m (dois
metros) de altura de modo a poderem ser escalonados,

evitando-se assim, o desenvolvimento de sulcos erosivos e
conseqiente risco de instabilizagéo:

-

XXXV - os taludes de aterro ndo poderdo ter inclinagio /
superior de 3(H): 2(V), onde: 3(H) significa trés metros (3m) na

horizontal e 2(V) significa dois \metros (y)ua }e ical, de
.—\!. '1 ‘
Cdmarag 5??@51{(:{}3@’ de Mﬂl@«ﬂ)&; %3 - “M/}
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAQC PAULO

(Lei nQ@ 3841/04)
Do P.L. n° 58/04 — Mens. n° 31/04 - Aut, ne 89/04 — Proc. n® 1156/04  FI. 52

modo a permitir a revegetagio que ¢ indispensavel para a
conservagéao da obra;

XXXVl - o empreendimento deverd garantir: via de acesso
publico asfaltado e iluminado, os estudos e implantagao de
projeto de drenagem urbana considerando a 4rea de
abrangéncia do impacto e a urbanizagfio das area de lazer.

§ 20 - A implantacao de empreendimento - na
Macrozona Rural Turistica e de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais,
referida no “caput”, sera autorizada, sem prejuizo das exigéncias estabelecidas
No paragrafo anterior, bem como daquelas decorrentes deste diploma legal ou
de outras normas, mediante o atendimento do que segue:

I - € proibida qualquer exploragdo de atividade mineradora,
exceto se houver ganho ambienta;

Il - adotar os parametros construtivos que permitam maior grau
de permeabilidade do solo, aplicando-se os seguintes indices,

em face da area da unidade oy fragdo imobiliaria de utilizagao
exclusiva:

a} area menor ou igual a 1.000 m? (mil metros quadrados): o
minimo de cinglienta por cento (50%) de drea permeavel:

b} area maior que 1.000 m? (mil metros quadrados) e igual ou
menar do que 2.000 m? (dois mil metros quadrados): o minimo
de cingiienta e cinco por cento (55%) de area permeavel;

C) area maior que 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e igual
Ou menor do que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): o

minimo de sessenta e cinco por cento (65%) de Aarea
permeavel;

d) area maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): o
minimo de setenta e cinco por cento (75%) de area permeavel: J

IV - & proibida nesta macrozona a implantagéo de atividades
industriais se apresentar efluente de origem industrial;

V - deverao ser adotados critérios técnicos que resguardem e .
garantam as condigdes de operagionalidade e visibilidade do
Observatdrio Municipal de Valintx\oé "Abrahzo de Moraes”.

Camard mn{,{:ipaf de Valritho
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Camara Municipal de Valinhos

Relatdrio de Documentos - 04/11/2015 14:43:56 - De 18/04/2011 & 18/04/2011 - 1 registro(s)

Lei Ordinaria n.° 4665

Data: 18/04/2011
Situagio: ALTERADA

Assunto: Altera o art, 21, X, da Lei n° 3.841, de 21 de dezembro de 2004, que "dispbe sobre o
Plano Diretor || do Municipio de Valinhos e da outras providéncias". {Mens. n.° 0371 1)

Documentos Relacionados

Projeto de Lei n.® 312011 01/02/2011  Altera o art. 21, 1X, da Lei n° 3.841, de 21 de
dezembro de 2004, que "dispde sobre o Plano
Diretor Il do Municipio de Valinhos e da outras
providéncias”. (Mens. n.® 03/1 1)

Altera
Lei Ordinaria n.° 3841 21/12/2004 Citada
Publicacoes

Veiculo Data
Boletim Municipal n.® 1232 25/01/2011
pag. n.° 02



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de S3o Paulo

DoP.L.n° 03711 - Mens. n" 03/11 — Aut. N 17/11 - Prog. n° 80/11-CMV - Prog, n° 8.591/2010-PMV

LEI N° 4.665, DE 18 DE ABRIL DE 2011

Altera o art. 21, IX, da Lei n° 3.841, de 21 de dezembro
de 2004, que “dispde sobre o Plano Diretor Il do
Municipio de Valinhos e da outras providéncias”.

MARCOS JOSE DA SILVA, Prefeito do Municipio de

Valinhos, no uso das atribui¢bes que the sao conferidas pelo artigo 80, inciso IIl, da Lei
Organica do Municipio,

FAZ SABER Qque a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 O inciso IX do art. 21 da Lej n® 3.841, de 21 de
dezembro de 2004, que “dispde sobre o Plano Diretor 11l do Municipio de Valinhos e da
outras providéncias”, é alterado, passando g vigorar na seguinte conformidade:

Art. 21, .

IX. edificar unidades de pronto socorro (UPS), de pronto
atendimento (UPA) efou de ambulatérioc médico de especialidades
(AME), sendo a primeira no bairro Lenheiro;

Art. 2°. Esta Lej entrara em vigor na data de sua
publicagio.
Prefeitura do Municipio de Valinhos, N a9 n
aos 18 de abri| 1. Camara mrvi.cipa-f de Valinbo
o j AUTENTICACAOQ
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£
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Prefeito Municipal o v e /(_,
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Secretario de Assuntos Juridicds e Institucionais

CLAUDIMIR

>

de Pianejamento e Meio Ambiente

Conferida, numerada e

neste Departamento, na
Publicada\ no Pago Municipal,

mediante afixagdo/no Ioc d® cos ume, em 18 de abril de
2011,

forma  regulamentap/

Marcus Bo
Diretor do Departa

Secretaria de Assuntos Juridicos e Institucionais

“

AN mutici.-paf de Nafinbs
AUTENTE(‘AC&O
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Marcos Fureche
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Camara Municipal de Valinhos

Relatério de Documentos - 04/11/2015 14:44:35 - De 28104/2011 a 28/04/2011 - 1 registro(s)

Lei Ordinaria n.° 4669

Data: 28/04/2011
Situagao: EM VIGOR

Assunto: Altera os dispositivos que especifica da Lei n® 3.841, de 21 de dezembro de 2004, que
"dispde sobre o Plano Diretor i do Municipio de Valinhos e da outras providéncias". {Mens. n.®

88/09) - Texto do PL. 151-A - Logistica

Documentos Relacionados

Projeto de Lei n.° 1502009 14/12/2009
Altera
Lei Ordinaria n.® 3841 211212004

Publicacoes

Veiculo Data
Boletim Municipal n.° 1233 29/04/2011
pag. n.°02

Altera os dispositivos que especifica da Lei n°®
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que "dispde
sobre o Plano Diretor Il do Municipio " de
Valinhos e da outras providéncias". (Mens. n.°
88/09) - Texto do PL. 151-A - Logistica

Citada



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de Sio Paulo

Do P.L. n° 150-A/09 — Mans. n° 88/09 — Aut. n° XX/11 — Proc. n° 2219/09-CMV — Proc. n® 3993/09-PMV

LEI N° 4.669, DE 28 DE ABRIL DE 2011

Altera os dispositivos que especifica da Lei n°
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que “dispbe
sobre o Plano Diretor Il do Municipio de Valinhos e
da outras providéncias”.

MARCOS JOSE DA SILVA, Prefeito do Municipio de

Valinhos, no uso das atribuigbes que lhe sio conferidas pelo artigo 80, inciso IlI, da
Lei Organica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovothge ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. O anexo | (mapa 14/04) da Lei n° 3.841, de 21
de dezembro de 2004, € alterado, consoante as disposi¢bes do anexo (nico

(original n° 94/09-ST/SPMA) da presente Legj, mediante a modificagdo das
macrozonas:

I rural agricola;

M. urbana. \f\

Art. 2°, Esta Lei entrard em vigor na data de sua

publicagao.

Prefeitura do Municipi
a0s 28 de abri

Valinhos,

Camara mﬂwnici-pae de Valls
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e Institucionais

c>ecretario de Planejamento e Meio Ambiente

Conferida, numerada e datada neste Departamento,
na forma regulamenta

Publicada no Pag¢o

Municipal, mediarite afixa¢a®d no local de costume,

Diretor do Departa
Secretaria de Assu

/L'L{'a/’

Projeto de Lei de iniciativa do Poder Executivo Marcos Furcehe
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE VALINHOS
Estado de Sio Paulo

ANEXO UNICO

ORIGINAL N° 94/09-ST/SPMA: ALTERA O MAPA 14/04 DA LEI N° 3.841/p04

@/’/A '
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Cémara Municipal de Valinhos

Relatério de Documentos - 0471 172015 14:45:07 . De 25/08/2011 & 25/08/2041 - 1 fegistro(s)

Lei Ordinaria n.° 4695

Data: 25/08/2011

Situagio: EM VIGOR

Assunto: Altera og dispositivos que especifica da Lei n° 3.841, de 21 de dezembro de 2004, que
Diretor 11l do

dispbe sobre o Plano Municipio de Valinhos e da outras providéncias. (Mens. n.°
21/11) - Serra dos Cocais (Plano Diretor -Art. 74 e 75)

Documentos Reiacionados

Projeto de Lein.° 25/2011 12/04/2011  Altera 0s dispositivos que especifica da Lei po
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que dispde
sobre o Plano Diretor " do Municipio de
Valinhos e da outras providéncias, (Mens. n °
21/11) - Serrados dos Cocais

Altera
Lei Ordinaria n.© 3841 21/12/2004 Citada
Publicacées

Veiculo Data
Boletim Municipal n.° 1250 26/08/2011
pag. n® Q2



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de Sio Paulo

Do P.L. n® 26/11 — Mens. n°® 21111 - Aut. n° 45/11 — Proc. n® 781/11-CMV — Proc. n® 15.448/2010-PMy

LEI N° 4,695, DE 25 DE AGOSTO DE 2011

Altera dispositivos que especifica da (Lei n° 3.841, de

21 de dezembro de 2004, que “dispde sobre o Plano

Diretor Il do Municipio de Valinhos e da outras
providéncias”.

MARCOS JOSE DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Valinhos, no uso das atribuigdes que Ihe sio conferida

s pelo artigo 80, inciso i, da Lei
Orgéanica do Municipio,

FAZ SABER

gue a Camara Municipal aprovou e
sanciona e promulga a seguinte Lej:

g
I s
Art. 1°, Os artigos ns. 38,71,74,75,80 e 111 da Lei n° _;u“ =
o ]
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que “disp6e sobre o Plano Diretor Il do Municj 10\%)?& |
de Valinhos e d& outras providéncias”, sio alterados em conformidade com as E%
disposicdes emergentes desta Lei.

Art. 2°,
2004, & alterado, passando a vigorar

O art. 38 da Lei n° 3.841, de 21 de dezemj%:/

QD
=

. . r ‘L.'L—.\
na seguinte conformidade: e -
. - . = OO0
Art. 38. Constituem objetivos para o Plano de abastecimento de < O -
H .-
agua do Municipio; [§> On é\‘
54 2=
. oS
. . . O c
Il. nas sub-bacias em que ocorre captacao de agua para &
abastecimento publico deverao ser consideradas como naao edificantes M3 - S
€ proibidas para o uso de criagdo de animais e a utilizacéo de i % f
C . . . S o
agrotdxicos e outros agentes poluidores o raio da area de afastamento '\P~ T
oz
das nascentes e a distancia da margem do local utilizado para }:3 8
captacéo de agua previstos na legislagao federal; o < =
<
0
PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDEN

CIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail: imprensa@vaIinhos.sp.gcv.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de Sio Paulo

P.L. n®26/11 — Mens. n® 21/11 = Aut n®45/11 - Prog, n° 7811-1CMV- Proc. n* 15.448/10-PMV Lei n.4605/11 FL.02

X. a area de preservagdo permanente para reservatorios
artificiais de abastecimento de agua devera possuir largura minima de
50 metros, em projegao horizontal.

Art. 3°. O art, 71 da Lej n° 3.841, de 21 de dezembro de
2004, & alterado, passando a vigorar na seguinte conformidade:

Art. 71. E criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU - orgao coiegiadé bonsultivo, paritario, auténomo em \)
suas atribuigbes, na forma da lej regulamentadora, e vinculado ac
6rgéo de planejamento do Poder Executivo Municipat.

§ 1°. O CMDU sera composto por dezesseis integrantes.

§ 2°. A Mesa Diretora do CMDU sera composta por Presidente,
Vice-Presidente, Primeiro Secretario e Segundo Secretario, sendo
eleita pelos membros do orgéo colegiado.

r ey e —

o
.~ Marcos Fureche
T OASSISTENYE ADRIBISTAATIVD

I
Art. 4°, O art. 74 da Lej n°® 3.841, de 21 de dezembro de

2004, ¢ alterado, passando a vigorar na seguinte conformidade:

{fE

hn
At 74. .. Eo03d
S
§ 1°. Para as macrozonas constantes nos incisos Il e IV, deste ~ :" %“
artigo, no calculo da densidade Poputacional sera aplicada a tabela a “é O ﬁ;
seguir: :g‘ ';_" g ;
D (m?hab) V1 -Uis V2 -Us 3z ¥
2 500 < 1.000 1.0 15 g :i.! g%
2 1.000 < 5.000 1.0 1.0 3 ~ "a :
> 5.000 1.0 0 } g« S
§ 2° Deverio, na aplicagéo das tabelas constantes do paragrafo
anterior, ser consideradas as seguintes definicdes:

1. 500,00 m*habitante & a maior densidade possivel para o ~\
parcelamento ou o fracionamento nas macrozonas g
rurais: %’4 _
a. turistica: i

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENGIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centre - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail; imprensa@vafinhos‘sp,gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de Sio Paulo

P.L.n° 26/11 = Mens. n® 21/11 - Aul. n® 45/11 — Proc. n° 781/11-CMV-Proc. n* 15.448/10-PMV Lei n. 4685/11 F1.03

b. turistica e de protecao e recuperagio de mananciais;

H. ‘D" representa a densidade demografica: quantia de
metros quadrados de terra por habitante. a ser adotada
pelo empreendimento, de acordo com a guantidade de
agua que ira disponibilizar para o sistema publico de
abastecimento;

HI. "V1 - i/s" & o volume de litros por segundo de agua, a ser
fornecido pelo empreendimento, para o consum

proprio, de acordo com a densidade adotada; o g

=
. "V2 - 1/s" é a quantidade de Iitros de agua por segundo, "fg é =
a ser disponibilizada pelo empreendimento, para o &f %E
sistema publico de abastecimento, para cada litro por Qgé?‘g
segundo de agua de consumo proprio, previsto para o~—-= Eg

empreendimento, de acordo com a densidade
determinada;

V. para o célculo da vazao em razao da populagao, serdo
considerados:

in

a. a cota média percapta igual a duzentos litros por dia;

w3 Q¢
b. a vazdo média igual a nove inteiros e nove décimos G{ﬁ rT, .
de litros por segundo, por quildmetro quadrado, y O

-}Jaf ¢
'CA
OV

considerando-se o periodo de SEW

na razéo de retorne de dez anos;

1
v

C. a intensidade de chuva na media de mil e trezentos § ; é;,
milimetros por ano, com a possibilidade de captagao é:;f Y] %_
maxima de acordo com o indice a ser autorizado pelo 3 -
Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado 2 2 S
de S30 Paulo ~ DAEE; ‘g

12

d. a perda do sistema de abastecimento na razao de no

maximo quinze por cento (15%).
§ 3° Ocorrendo a captacio de agua em quantidade insuficiente,
devido & estiagem, forcando-se ao racionamento, deverd haver a

distribuigao proporcional na forma do paragrafo 1° deste artigo 74.

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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§ 4°. Na macrozona rural turistica, alternativamente a producao
de agua para o Municipio estabelecida nos paragrafos 1° a 3° deste
artigo, a exclusivo eritério do Poder Executivo Municipal, devera ser
exigido do empreendedor aporte financeiro para o custeio parcial da
futura obra de Captagdo, adugio, tratamento e distribuicdo de agua do
rio Atibaia, o qual serd destinado ao Fundo de Desenvolvimento
Urbano.

§ 5°. O valor do aporte financeiro previsto no § 4° deste artigo & !
estabelecido em 18,73 UFMV (dezoito inteiros e setenta e irés
centésimos de Unidades Fiscais do Municipio de Valinhos) por lote o
unidade auténoma dos empreendimentos a serem tmplantados na

3
e

macrozona rural turistica, na forma do regulamento, com fundamento
no § 1° deste artigo.

Lol
Marcos Furec

ASSISTENTE ADMIMISTRATIVO
DEPT? EXPEDIENT|

Art. 5°. O art. 75 da Lei n® 3.841, de 21 de dezembro de

2004, ¢ alterado, passando a vigorar na seguinte conformidade:

Art. 75 Para a aprovagdo de empreendimento nas

Macrozonas Rural Turistica e Rural Turistica e de Protegéo e M) 8
Recuperagio dos Mananciais & necessario: § 1<f, ?
I andlise prévia pelas areas técnicas da Municipalidade, g 2‘2
Comissao Especial de Analise de Usc e Ocupagao do Solo, Qg O‘ E_f
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Consetho g' I: 8
Municipal de Meio Ambiente de Estudo Ambiental Preliminar — § Zz

EAP, constituido por: . = 15

3. Diagnostico Ambiental da ADA - Area Diretamente S
Afetada, contendo: § 22?

1. Meio Fisico da gleba, incluindo identificacdo das areas < Eﬁ

de APP, geologia, geotecnia, geomorfologia, dinamica
superficial, estudos de disponibilidade hidrica para a
futura poputagéo e para o Municipio, nos termos do § '
1° do art. 74 desta Lei;

2. Meio Bidtico, com estudos de fauna silvestre e da flora; [ ﬁ

/
Uso e ocupacio do solog; br

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
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4. Legislagdo ambientai incidente;

b. Mapa de restricdo ambienta:

€. Estudo preliminar do projeto urbanistico, incluindo o fornecimento
de dados sobre populacéo prevista, infra-estrutura, trafego etc ;

d. Avaliagdo quantitativa dos impactos:

e, Indicagdo de medidas mitigadoras e compensatdrias;

f.  Conclusio, contendo as recomendacgdes e assuntos especificos
que-deverao ser abordados e aprofundados na etapa do EJA-
RIMA,;

H. audiéncia plbiica;

1. encaminhamento de projeto de lei especifico, para a
aprovagdo da alteracdao do Zoneamento para a zona
urbana.

§ 1°. A implantacdo de empreendimento nas macrozonas
referidas no caput sera autorizada somente mediante o atendimento
de, no minimo, as seguintes diretrizes e criterios:

i

CAD

Il. garantia de féservacio de agua para a captagdo na forma

§ 3° O estudo ambiental pertinente (Estudo  Ambiental
Simplificado — EAS, Relatorio Ambiental Preliminar — RAP, Estudo
de Impacto do Meio Ambiente - EIA e Relatério de Impacto do Meio
Ambiente — RIMA) devers ser apresentado:

das tabelas constantes do paragrafo 1° do artigo 74, com destinagio gg
a0 aumento da captacdo de agua do sistema publico, ndo podendo e
prejudicar a quantidade Ou a qualidade, ou causar a reducio do cxé
manancial hoje utilizado e disponibilizado para o abastecimento B
Publico e, inclusive, devendo adotar os procedimentos técnicos 53
necessarios: — {_:g
T~ Y
3

7Y

[. na hipotese de empreendimento habitacional: para os

orgéos estaduais competentes, na forma das legislactes \

federal e estadual vigentes; Uj

e

;
:
3

AUTENTICA
A CONFORM

MG ma e e

ASSISTENTE ADMIMISTEATIVO

NTE

r

OUFE

£

EST.
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Il. na hipétese de empreendimento industrial, comercial au
de prestacdo de Servicos: para os 6rgios municipal ou
estadual com competéncia legal sobre a matéria,
dependendo do porte e caracteristicas da atividade.

§ 4°. Na hipdtese de empreendimento habitacional, devera
também ser apresentado Estudo de Impacto do Meio Ambiente —
ElA’e Relatorio de Impacto do Meio Amb.iente — RIMA ao Municipio,
independentemente de suas dimensdes e caracteristicas.

§ 5°. Na hipotese de o empreendimento nio se tornar viavel,
na forma do regulamento, a area tujo zoneamento for alterads

voltara a ser rural, mediante aprovagao do pertinente projeto de lei.

Art. 6°. O art. 80 da Lei n° 3.841, de 21 de dezembro de
2004, é alterado, passando a vigorar na seguinte conformidade:

Marecs Fureche
" ASSISTENTE ADAINISTIATIVO

Art. 80. O Poder Executivo podera autorizar o proprietario de
imovel urbanoe, privado oy publico, a exercer em outro focal passivel

de receber o potencial construtivo ou potencial de empreender, & g\
deduzida a area construida utilizada quando necessaria, nos termos ﬂg‘ o 8 .
desta Lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de: :-G>‘ Ig‘ﬂ -&1:
a. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios: I~ ot E;I
b. preservagdo, se for considerado de interesse histérico, Qﬂg L él;
ambiental, paisagistico, social ou cultural; :{_:“ ;.': O
C. servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagao 53 < é»y
de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e ?% :‘E ?3
habitagdo de interesse social. < 3 3 oy é
Paragrafo tnico. A mesma faculdade podera ser concedida ao § < .z
proprietario que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para O) [L"’; ‘;
os fins previstos neste artigo.
/.,,.\\,

Art. 7°. O art. 111 da Lei n® 3.841, de 21 de dezembro de A
2004, & alterado, passando a vigorar na seguinte conformidade:

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 -

Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: {19) 3849-8000 - e-mail; imprensa@va!inhos.sp.gov.br -

Home Page: www.valinhos. sp gov br
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Art. 111. Para a alteragdo de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo devera:

I O requerimento conter, no minimo, Estudo de Impacto de

Vizinhanga, para as aregs urbanas, oy Estudo Ambientai

Preliminar - EAP, para 4reas rurais, nos moldes do
disposto no art. 75 desta Lei:

Art. 8°. Esta Lei entrarg em vigor na data de sua
publicagio,

Prefeitura do Municipio de Valinhos,
aos 25 de agosto de 2011

MRRCOSJOSEDA SILVA
Prefeito M picipal .
rd

-
-

pretafio-de-Plansjimento e Meio Ambiente
It (‘)?Lm,.chpa.{’ de Valinbay M? % L
are

. .z 0s Fureche
‘A UTENTIC ACAO ASSISTENTE ATMINGST RATIVG
ESTA CONFORRse . - DEPT® EXPEOIENTE
CAkiamn it ?ﬂ\iﬂ O OHIGINAL, Doy FE_ RA FUNICIPAL OF VAL thgs

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Anlanio Carlas, 301 -

Ceniro™ Valinhos T8 cep 13270-005
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Conferida, numerada e datada neste Departamento, na

forma regulamentar. bligada no Pago Municipal,
mediante afixagao D/Ioc;:] de dostume, em 25 de agosto

de 2011,

Marcus Bov Ibuquerque Cabral
Diretor do Departam

Sec}etafia de Assuntos Juridicos e Institucionais

e

Camara mmici.paf o Valinfo

AUTENTICACAO

ESTA CONFORME O ORIGINAL. DOU Ft
to Técnico-Legislativo cimana MUNICIPAL BM DY ) ) 1 f 4

Projeto de Lei de iniciativa do Poder Executivo (/KLL@LM
<

Marcos Fureche
ASSISTENTE ADMINPSTPATWO
DEPTY E}(PEDIENTE
MUNICIPpL o VAUNHOS



Camara Municipal de Valinhos

Relatorio de Documentos - 04/11/2015 14:45:46 - De 02110/2013 3 02110/2013 - 4 registro(s)

Lei Ordinaria n.° 4909

Data: 02/10/2013

Situagdo: EM VIGOR

Assunto: Altera os dispositivos que especifica da Lei n® 3.841, de 21 de dezembro de 2004, que
“dispde sobre o Plano Diretor ||) do Municipio de Valinhos e da outras providéncias". "Minha Casa

Documentos Relacionados

Projeto de Lei n.° 176/2013 30/09/2013 Alera os dispositivos que especifica da Lei n°
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que "dispde
sobre o Plano -Diretor Il “do Municipio de
Valinhos e da outras providéncias”. (Mens. n.°
65/13)

Altera
Let Ordinaria n.° 3841 21/12/2004 Citada
Publicacées

Veiculo Data

Boletim Municipal n.® 1365 04/10/2013

pag. n.® i9



P.L. n® 176/13 — Mens. n° 65/13 - Aut. n® 88/13 - Proc. 1 3.261/13-CMV — Proc. n® 6.165/13-PMV

LEI N° 4.909, DE 02 DE OUTUBRO DE 2013

Altera os dispositivos que especifica da Lei n°
3.841, de 21 de dezembro de 2004, que “dispoe
sobre o Plano Diretor Iil do Municipio de Valinhos
e da outras providéncias”.

CLAYTON ROBERTO MACHADO, Prefeito do
Municipio de Valinhos, no uso das atribuigbes que lhe sio conferidas pelo
artigo 80, inciso !lI, da Lei Orgéanica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promuiga a seguinte Lei:

originais n° 94/09-ST/SPMA e n° 214/2011/SPMA) da Lei n° 3.841, de 21 de
dezembro de 2004, que “dispde sobre o Plano Diretor 1 do Municipio de
Valinhos e da outras providéncias”, modificada pelas Leis ns. 4.665/2011,
4.669/2011, 4.695/2011 e 4.720/2011, ¢ alterado, consoante as disposigoes do
anexo unico (Original n° 35/2013~SUPP/DU/SPMA/PMV) da presente Lei, D

mediante a modificagao das macrozonas:
l. rural turistica: Chmara 3RAM£C£})¢LF de Valinho
AUTENTICACAD
ESTA CONFORME 0O ORIGINAL, DOU FE

CAMARA MUNICIPAL EME)Y) | ] 1/ -

Art. 1°. O anexo | (mapa 14/04, alterado pelos %

I, urbana.

DEPT® EXPEDIENTE

CAMARA MUNICIPAL DE YALINHOS
PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
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Paragrafo Gnico. As alteracoes referidas no caput
destinam-se exclusivamente a possibilitar a execucao de empreendimentos
habitacionais de interesse social vinculados a faixa 01 do “Programa Minha
Casa, Minha Vida®, instituido através da Lei Federal n® 11.977/2009 e suas
alteragdes, nos seguintes imoveis:

l. gleba 9, loteamento Sitios Frutal, com &rea de 47.197.64 m2, de
propriedade de Claudio Gobato e outros, matriculada sob n° 65.352
no 1° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas:

I, gleba 10, loteamento Sitios Frutal, com &rea 64.650,00 m2, de
propriedade de Carlos Alberto Previtali e outros, matricuiada sob n°
10.059 no Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos,
Pessoas Jurfdicas e Civil de Pessoas Naturais de Valinhos.

Art. 2°. Aps empreendimentos de cunho social
referidos no art. 1°, a serem implantados em macrozona urbana e em ZEISA — \
Zona de Especial Interesse Socioambiental, nao sao aplicaveis as disposicoes
do art. 74 do Plano Diretor i}, tendo em vista que o abastecimento de aguae o
esgotamento sanitdrio serao realizados através das redas publicas de agua e

de esgotos. /7)

Art. 3°. Na hipétese de o empreendimento nao se
tornar viavel, em conformidade com o art. 75, § 5°, do Plano Diretor I, a &rea

cujo zoneamento for alterada vollara a ser rural, mediante aprovacdo do
i .. > ¢ i
pertinente projeto de lej. ‘“-%Maca mzwmajm de Vafinboy '

AUTENTECAQ,&O
ESTA CONFORME o ORIGINAL. DOY Fg
CAMARA MUNICIPAL em/L
Art. 4°, Fdta Lei entfh VIgOT na data de sua

1)
gko\é ureche

ASSISTENTE AUMINISTRAT VL
DEPT® EXPEDIEMNTE

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - RuSHMBAACRISTA 05pinmgs, Valinhos - SP - CEP 13270-005
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F L n®176/13 - Mens. o B65/13 — Aul. n° B8/15 ~ Prac. n° 3.261/113-CMV - Proc. n° 6.165/13-PMV - Lein® 4.000/13 — fl. 03

Art. 5°. E revogado o § 4° do art. 75 da Lei n° 3.841,

de 21 de dezembro de 2004, que “dispde sobre o Piano Diretor I} do Municipio
de Valinhos e d4 outras providéncias”.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,
em 02 de outubro de 2q13.

CLAYTON RTO MACHADO

Prgfeito Municipal

PAULO ALCIDIO BANDINA

Secretario de Planejamento e Meio Ambiente

ojeto de Lei de iniciativa _ . ,
“Amara 37@%14‘.&})&[) de Vubinbos

AUTENTICACAOD
ESTA CONFORME O ORIGINAL, DOU FE
CAMARA MUNICIPAL, EM¢) (f [ [ | L4

arcos Fureche
ASSISTENTE ADRMMISTRATIVO

DIPT® EXFEINENTE
PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA -

CAMA PAL DE VALINHOS
Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinfstr B4R BE Lo
Fone: {19) 3849-8000 . e-mail: Emprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Marcus Bovwerd Albuquerque Cabral

ento Técnico-Legislativo
Secretaria de Assuntas Juridicos e Institucionais
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DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS «’\Cb
AUTARQUIA MUNICIPAL

. Valinhos, 11 de novembro de 2015.

0F1CH)PRES.N9239/2015,

REF.: Of n? 568/15-4P] (Inquérito Civil n® 14.466.1261/2015-6)

Excelentissimo Senhor Promotor:

E o presente para, cumprimenta
atendimento ao requisitado no Oficio em referéncia,

informacgdes prestadas pelo Departamento de Planejamen

Autarquia:

ndo Vossa Exceléncia, e em
transcrever, na integra, as

to, Obras e Fiscalizacdo dessa

“Informo que até esta data, ndo existe no DAEV, protocolo de "Aprovagdo " ou de pedido de
"Diretrizes DAEV" para a implantacio de empreendimento no imovel denominado Fazenda

Fonte Sonia, e somente apds o protocolo pelo interessado do

pedido de "Diretrizes DAEV",

tnstruido com a devida documentacio, sera possivel efetuar a analise técnica e entio ser
definido os pontos de interligagdo ao sistema publico de abastecimento de agua e de esgoto,
bem como as obras necessarias no que tange a reservagdo, adutoras de 4gua tratada,

interceptores de esgotos e confrapartidas ao sistema publico.

Em 23 de fevereiro deste ano, foi protocoiadq no DAEV sob n.° 440/2015, um pedido de
"Viabilidade Técnica para Abastecimento de Agua " do pretendido residencial "Quinta das

Aguas” com ocupacio prevista de 1255 lotes no imével Fazen

Neste protocolo, em 10 de abril de 2015, a interessada foi

imovel Fazenda Fonte Sonia néo estava inserido no Plano Dir

(PDAA).

da Fonte Sonia.

inicialmente informada, que o
etor de Abastecimento de Agua

Em 14 de abril, a interessada tomou ciéncia e solicitou ao DAEV reconsideracio e

possibilidade de inclusio do imével no PDAA, afirma

ndo estar disposta a efetuar

contrapartida ao sistema publico produtor de 4gua do municipio.

Diante disto e tendo em vista que a Fazenda Fonte Sonia

€ a Fazenda Pinheiro j4 estio

inseridas no meio urbano, e que a infraestrutura de saneamento existente esti proxima do
futuro empreendimento, foram observadas algumas consideragdes:

- Considerando o interesse do requercnte em ser atendido por rede publica de abastecimento
de 4gua e de coleta e afastamento de €sgotos e que o impedimento legal para atender ao @]J

pleito € 0 PDAA vigente;

Av. Orozimbo Maia, 1054 - Caixa Postal 331 - Telefone: (19) 2122-4444 - www.d

b

aev.org.br » e-mail: daev@dacv.org.br



DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS ‘Cp
AUTARQUIA MUNICIPAL

-Considerando que o impedimento téenico bara atender ao pleito & a limitadg capacidade de
producéo de dgua tratada do municipio, hoje com déficit aproximado de 30litros/seg;

- Considerando que a alteragio do PDAA & Justificavel desde que ndo haja impedimento
t€cnico e que seja considerada de interesse publico;

- Considerando que este Departamento j4 pleiteou ao Ministério das Cidades pelo Programa
de Aceleracio do Crescimento - PAC, a obra de "Duplicagio da Linha de Aducio de Agua
Bruta do Rio Atibaia”, por trés ocasides, recebendo recusa em todas as vezes:

- Considerando que esta obra de "Duplicagdo da Linha de Adugio de Agua Bruta do Rio
Atibaia" ¢ considerada de interesse publico, pois proporcionaria ao Municipio de Valinhos a
‘captagao de até 5250 litros/seg de dgua para ser tratada na Estagdo de Tratamento de Agu

a -

ltros/seg;

- Considerando que estg em andamento a obra de Duplicagio da Estacdo de Tratamento de

Agua - ETAIl - 2° Modulo, com previsio para inicio de operagdo em Dezembro do ano
corrente;

- Considerando que a "Duplicagéio da Adugdo” permitird a utilizacdio plena da capacidade de
tratamento da ETA apés a conclusio da obra de ampliagio em andamento;

- Considerando que a obra de "Duplicacio da Adugdo" permitird o desenvolvimento do

municipio com a ampliagdo da oferta de dgua tratada, compativel com o crescimento de
Valinhos para os proximos 30 anos;

- Considerando que o empreendimento a ser implantado prevé a Ocupagdo da drea com 1255
lotes, que corresponde a vazdo de captacgiio de apenas 18 litros/seg de agua bruta;

, C
PDAA, com a inclusio da Fazenda Fonte Sonia;
Lste Departamento, apos estudos, na data de 10 de Junho, propds ao interessado um
“TERMO DE PARCERIA" com o objetivo de "Construir a Rede Adutora de Agua Bruta, DN
400mm em FoFo, com extensdo total aproximada de 5.834m, dos quais 4.200m
correspondem ao trecho por gravidade e 1.634m correspondem ao trecho de recalque” e o

"Fornecimento de equipamentos complementares" em contrapartida ao atendimento com o
sistema publico do DAEV. com a inclusdo dos imoveis no respectivo PDAA.,

Em 19 de junho a interessada concordou com a proposta deste Departamento ¢ em 31 de @

IU,.,

Av. Orozimbo Maia, 1054 - Caixa Postal 331 - Telefone: (19) 2122-4444 . www.daev.org.br « c-mail: dacv@daev.org.br



DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DI VALINHOS (b\
AUTARQUIA MUNICIPAL

publico, que serio avaliados e informados na Diretriz DAEV para implantacio do
empreendimento™.

Sendo que se nos apresenta para o momento, colocamo-nos a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados oportunos, renovando nossos

protestos de consideracio e apreco, com os quais subscrevemo-nos.

Atenciosamente,
Y % N
ENG2 EDUARDO A. A. BOTTURA ENG2{ YR NETO
Diretor do D.P.O.F. Presidente
AO ;2
! Cs oo n :
EXMQ SR. R ST /
RICARDO FERRACINI NETO " L 7 \L’;L } (
: , e
DD. PROMOTOR DE [USTICA DA . n_U {M f’g ’ {{ Lj\(
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Valinhos, 05 de maio de 2016.

Ao Ministério Publico do Estado de S3o Paulo

42 Promatoria de Justica de Valinhos

Em resposta ao Oficio n® 207/16-4P)

Ref.: inquérito Civil n2 14.466.1261/2015-6

01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 20.512.614/0001-60, localizada na Rua
Bardo de Jaguara, n2 707, 130 andar, sala 132, Centro, Campinas/SP, doravante denominada “01
FS”, neste ato representada por sua procuradora Juliana Alves Ramos, brasileira, solteira,
Gerente de Regularizagdo Imobilidria, inscrita na OAB/SP sob o ne 321.945, com endereco
comercial 3 Rua Bardo de laguara, n2 707, Centro, Campinas/SP, CEP 13015-926, verm,

respeitosamente, & presenca de Vossa Senhoria, em atencio ao Oficio ne 207/16-4P}, realizar
0s seguintes apontamentos, item a item.

a) Em atencdo 2 solicitagdo formulada, seguem anexas as

matriculas n? 25.376 e 25.377 do Cartério de Registro de Imdveis de Valinhos, devidamente
atualizadas;

b) Quanto as aprovaghes, correm, atualmente, junto a
Prefeitura Municipal de Valinhos, os processos de Revalidagio de Diretrizes (9047/2008),
Aprovacdo Prévia de Loteamento (14918/2015) e pedido de alteracdo de zoneamento 5Bx para
zona urbana isolada (14993/2015 — nos termos do art. 75, do Plano Diretor i

Esclarega-se que, muito embora ja tenha sido protocolado o
pedido de Aprovagio Prévia de Loteamento Fechado, este s6 serd apreciado pela Prefeitura

Rua Bardo de taguara, 707 - 13° andar Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100 - Sala 502 Rua Bardo do Flamengo, 22 - Sala 902 Rua Brigadeiro Faria Lima, 2277 - s\a 302
Campinas, Centro — CEP, 13015-926 Rio de Janeiro, Leblon - CEP: 22440-03% Rio de Janeiro, Flamengo - CEP: 22220-900 Sdo Paulo -5P - CEP: 01452-000
Telefone: (19} 2104-3150 Telefone: (21} 3177-0159 Telefone; {21) 3177-0197 Telefone (11) 2104-6860
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Municipal de Valinhos apenas apos a finalizacdo dos procedimentos previstos do art. 75 do Plano
Diretor L. Isso porque é necessario Que seja realizada a alteracio de urbaniza¢do especifica 'da
area de 2.564.265,23m%objeto da matricula n? 25.376 do Cartério de Registro de Imdveis de
Valinhos, que apds ser aprovado peia Municipalidade sera denominado “Residencial Quinta
das Aguas”, para entdo, proceder-se com a aprecia¢do dos demais pedidos, vez que a alteracao
€ requisito indispensavel para o prosseguimento da analise de aprovagdo prévia do loteamento
e EIA RIMA - Estudo de fmpacto Ambientai/Relatério de Impacto Ambiental.

Em atendimento ao disposto no art. 75 do Plano Diretor I, a 01
FS protocolizou pedido de Urbanizagdo especifica, Cujo teor ¢ alteragdo de destinagdo rural para
zona urbana isolada. O processo tramita perante a Prefeitura Municipal de Valinhos sob o ne

14993/2015, visando a implantagdo de parcelamento do solo urbano na modalidade de
loteamento fechado.

No que se refere ao procedimento elencado no art. 75 do Plano
Diretor I, teve inicio com requerimento da 01 FS em 18/08/2015, acompanhado do Fstudo e
Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

Sera procedida a anilise pelas dreas técnicas de Comissio
Especial de Andlise de Uso e Ocupacio do Solo, conforme Decreto ne 8605/2014.
Posteriormente, o processo sera encaminhado para analise do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano ({CMDU).

Finalizadas as anslises técnicas citadas acima, é publicado um
Edital de Convocacdo de Audiéncia Publica, em um prazo de 30 dias a contar da publicacdo, é
realizada a Audiéncia PGblica no Paco Municipal da Prefeitura de Valinhos.

Na sequéncia, se aprovado, a Municipalidade enviars
mensagem a Cdmara Municipal dos Vereadores para apreciagdo do Projeto de Lei que define a
area urbana isolada.

Em seguida, haverd remessa do Projeto de Lei para andlise da
Camara dos Vereadores.

Por fim, sendo o Projeto de Lei aprovado pela Camara, serd
enviado ao Prefeito, que sancionard e promulgard no prazo de 15 dias (teis, devendo ser
encaminhado para publicacio no Diario Oficial.

Outrossim, corre juntamente 3 CETESB (Companhia Ambiental
do Estado de S3o Paulo} a aprovagio do EIA/RIMA sob 0 n? 44/2010, nos termos da Resolucdo

! Grifo nosso
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do CONAMA n2 001/86, que determina gue o érgdo Estadual é competente para analisar Estudo
de Impacto Ambiental {EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

A Municipalidade 36 poderd emitir parecer acerca da
conformidade do projeto com a Legislacdo Municipal aplicivel apds finalizacio do processo
administrativo n® 14993/2015, que trata do tema de alteracdo de zona rural para zona urbana
isolada, em atendimento ao art. 75 do Plano Diretor Municipal II1,

1. Processode Urbanizacdo Especifica/Zona Urbana Isolada — Artigo 75 do Plano Diretor iH;

2 Emissdo de Diretrizes Urbanisticas —Artigo 10 da Lei n2 2978/1996 de Parlamento de Solo
e 1ei3192/1998 — Loteamento Fechado; '

3 Aprovagdo Prévia do Loteamento - Artigo 11 da Lei n2 2978/1996 de Parcelamento do
" Solo ¢/c Lei Federai 6.766/79;

Anglise Urbanistica, Ambiental, Vidria e parecer Guanto a aceitacdo ou rejeicdo de
3.1 drea institucional, nos moldes do Artigo 32 da Lei n2 4186/2007 de Lei de Uso e
Ocupagdo do Soio;

4 Aprovacdo Prévia - EIA/RIMA (Competéncia CETESB) - CONAMA 01/86 e Decisdo de
" Diretoria n? 153/2014

5. Aprovagio GRAPROHAB - {Competéncia GRAPROHABY} - Decreto Estadual ne 33.499/1991;

6 Aprovacao Definitiva - Lei n® 2978/1996 de Parcelamento de Solo e Lei 3192/1998 -
" Loteamento Fechado;

6.1 Assinatura de Termo de Compromisso - Lei 3192/1998 - Loteamento Fechado;

Decreto de Aprovacdo do Loteamento e Decreto de Permiss3o de Uso das areas

6.2 publicas - Lei n? 2978/1996 de Parcelamento de Solo e Lei 3192/1998 - Loteamento
Fechado;

7 Registro do Loteamento - Lej Federal 6.766/1979¢/c as Leis n2 2978/1996 de
" Parcelamento do Solo de ne 3192/1998 - Loteamento Fechado ?

Vale ressaltar, ainda, que, por se tratar de loteamento
Residencial, o GRAPROHAB {(Grupo de Anilise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais) sers
consultado apés a aprovagdo prévia do Loteamento por esta Municipalidade, para que, entdo,

possa a 01 FS obter Certificado de Aprovagao Prévia do Loteamento, mediante parecer favoravel
das pastas envolvidas.

¢} No foi iniciada a implantacdo e obras no empreendimento,
visto que ndo foram, ainda, finalizados 0s processos de aprovacio.

! Certid3o n°004/2016 fls.02 )
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o d) Ndo ha Comercializagdo de lotes, visto que ainda nio foi

realizado o parcelamento do solo, conforme informado no item “b”. Também nzo hs
publicidade sobre o loteamento.

e} As licencas mencionadas no item “e” ndo foram emitidas,
pelo motivo explanado acima.

Nesta oportunidade, a Regquerente apresenta os seguintes
documentos:

* Anexo - Contrato Social, procuracdo e cdpia da OAB;

® Anexo Il ~ Certidio do artigo 75 do Plano Diretor de
Valinhos;

° Anexo M ~ Certid3o do artigo 32 do Plano Diretor de
Valinhos;

*  Anexo |V — Matriculas;

* AnexoV-CDcom os documentos do EIA-RIMA;
*  Anexo VI- Copia do Oficio.

E o que tumpre informar no momento,

Aproveita a Oportunidade para renovar a Vossa Senhoria os
Protestos de elevada estima e distinta consideragdo.

Juliarnia/Alves Ramos

OAB/SP n2 321,945

Rus Bario de Jaguara, 707 - 13° sndar Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100 - Sala 502
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Teiefone: (15) 2104-3150 Telefone: (21) 3177.0199 Telefone: (21) 3177.0197 Telefone: {11) 2104-5860

www leste.com



MP 41

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Autos n° 14.0466.0001261-2015-6

Vistos.

Instaurou-se o presente inquérito civil, para apurar os fatos objeto da
representacao apresentada pela Organizacdo Nio Governamental ECO  VIDA

~AMBIENTAL ~ EVA, indicando que encontra-se sendo desenvolvido um projelo de

loteamento atingindo a Fazenda Sénia, na macrozona rural turistica com 1.269 lotes,
numa drea de 5.564.265,23 m2, da matricula 25.376 da Fazenda Soénia. Consignou-se a
previsdo do projeto desenvolvido constante do EIA-RIMA. apresentado ao Comité da
Bacia Hidrografica dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiaf ¢ # CETESB com referéncia
aos artigos 74 e 75 do Plano Diretor III de Valinhos, especialmente quanto ao
abastecimento piiblico, competindo ao empreendimento fornecer ao municipio 1, 5 litro
d"dgua a cada 1 litro gasto no empreendimento; porém, o empreendimento comunicou
ao Comité da Bacia PCJ a existéncia de tratativas com a municipalidade no sentido do
Poder Publico responsabilizar-se pelo abastecimento do loteamento.

Realizadas as diligéncias pertinentes conforme relatado a fls. 133-4,
em resposta a diligéncia ordenada a fls. 134, a empresa responsavel pelo loteamento
apresentou as certidoes de matricula imobilidria 25376 (fls. 191-3), sobre a qual consta
uma serviddo de passagem de veiculos, averbagdes de TRPRL e alienagiio, com

garantia fiducidria, a 10 FS Empreendimetnos Imobiligrios SPI LTDE, e 25.377 (1ls.
183-4) sobre o a qual ndo consta qualquer registro de parcelamento de solo, apenas a

alienacdo a empresa 01 FS Empreendimentos Imobiliarios, com alienagio fiducidria
em virtude de negociagdo com antigo proprietario Aldino Augusto Aparecido
Bartholo, e uma servidio de passagem em favor da Prefeitura Municipal de Valinhos
para implantacdo de adulora enire os Rios Atibaia ¢ ETA I, e 1301 (f1s. 194-206)
originalmente da propriedade denominada Fonte Sonia, também de propricdade de
Aldino Augusto Aparecido Bartholo (fl. 194), sobre o qual consta a averbagdes de
Reserva Legal (av. 23 — fl. 201verso), conforme averbagdo 7 a fls. 196verso e 197verso,
o imével foi inserido no perimetro urbano pela Lei Municipal n° 1.519, de 23 de junho
de 1976, constou pela av. 19 a fls. 200 verso que 0 Bairro Sonia integrou a matricula,
constou que referido imével tem trés reservas legais averbadas — av. 22 ¢ 23 — ver fl.
201verso e 202 e fl. 204verso e uma servidio para implantacio de adutora — av. 20 a fls.
204verso; a respeito da aprovacgio dos empreendimentos Fazenda Fontc Sonia e
Residencial Quinta das Aguas, informou a existéncia dos processos de revalidagiio de
diretrizes (9047/2008), aprovagio prévia do loteamento (14918/2015) e pedido de
alteracéo de zoneamento SBx para zona urbana isolada (14993/2015, nos termos do arl.
75, do Plano Diretor JII); informou (fl. 165) que 3 aprovacio loteamento pela
Prefeitura Municipal dependera da altera¢io de urbaniz Ao especifica da area
objeto da matricula 25.376, quandeo receberi o nome de Residéencial Quinta das
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f\guas, sendo a alteracfio também imprescindivel para a aprovacio prévia do
loteamento e EIA-RIMA, seguindo ao art. 75 do Plano Diretor IIL (importante
observar que da matricula 25376 j4 se infere que o imével se encontra em zona urbana —
fl. 191 — sendo, pois, necessério investigar qual o interesse da alteracio de urbanizacio
especifica, isto €, o imével estd compreendido na Macrozona Rural Turistica.
aparenfemente area protegida pelo Plano Diretor III). Ainda, segundo as informacoes
prestadas pela empresa, o objetivo (fl. 165) € instituiu um parcelamento do solo urbano
na modalidade de loteamento fechado, tanto que em trimite o processo administrativo
n® 14.993/2015, que conta com o EIA/RIMA e, agora, depende da anélise da Comissio
Especial de Andlise de Uso e Ocupagiio do Solo, conforme Decreto 8605/2014.

Segundo a Lei Municipal 3841/04, que dispde sobre o plano diretor do
municipio de Valinhos (fl. 47), o territério municipio é dividido em macrozonas, sendo
a macrozona rural turistica (fl. 49) composta de ireas “que possuem =a funcio
basica de compatibilizar a protegio, recuperaciio e conservag¢io da natureza, com
relagio a paisagem urbana natura ou construida, a flora, a fauna ¢ os recursos
hidricos, podendo ser permitidos os usos econdmicos como a agricultura e outras
atividades rurais, comércio e servicos, concernentes ao turismo, ao kazer, clinicas
de repouso e similares, atividade industrial desde que niio cause poluiciio, mesmo
eventual ou acidentalmente, ¢ mesmo o parcelamento ou fracionamento urbano,
desde que estes usos se destinem & baixa densidade demogrifica, fixa ou flntuante, e
se_harmonizem com_as caracteristicas dos ecossistemas locais ¢ sejam anfo-
sustentdveis, com a densidade maxima estabelecida no §1°, definido para o uso
residencial a utilizacio do indice de trés inteiros e seis décimos {3.6) de habitante

por unidade individualizada, e para o uso turistico a utilizaciic do indice de um (1
habitante por leito).

Infere-se a existéncia de um projeto de parcelamento do sofo urbano
na modalidade fechado compreendendo édrea de 2.564.26523 m? e para um
francionamento de 1.269 lotes, de sorte que o projelo, tal como escrevinhado, nada terd
de baixa densidade demogrifica, fixa nem flutuante, de sorle que impossivel de ser
aprovada enquanto drea inserida na MACROZONA RURAL TURISTICA, razio pela
qual pretende 0 Empreendedor aprovar a referida drea como area urbana isolada ou drea
em zona de expansao urbana (art. 75 a fls. 51), o que, assim mesmo, depende da atengiio
a condicionantes do §1° do art. 75, entre eles (fl. 51), garantia de sustentabitidade na
captagdo, adugio, tratamento e distribuigio de dgua com independéncia do sistema
piblico de dgua, cuidado para niio prejudicar a quantidade ou a qualidade ou
causar a reducio do manancial hoje utilizado e disponibilizado para o
abastecimento publico, dreas de ocupagio proibida (inc. VII - fi. 52), interligacio
entre as 4areas de reserva legal e dreas de reserva ambiental e de lazer, sempre que
possivel, enfim com diversas condicipnantes estabelecidas nos §$1° e 2°. do art. 75 da
referida lei, com as modificacdes pela Lei n® 4.695/2011 (fl. 69-70)que nio estio
apontados ou descritos no projeto de fls. 16-37.
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A densidade populacio foi definida pela Lei Municipal n® 4.695, de 25
de agosto de 2011 (fI. 06-7), sendo 0 madximo de 500 m¥habitante €, por conseguinte,
deve ser fornecido 1,5 I/s de dgua para consumo proprio.

A fls. 79-81, o municipio confirmou a existéncia atual de déficit na
capacidade de produgio de dgua tratada de aproximadamente 30 litros/seg ¢ informou o
propésito de duplicagio da linha de adugio de dgua bruta do rio Atibaia, o que
pode repercutir em outros municipios da Bacia PCJ. Ainda, particularmente a este

€aso, ja hd prognéstico de que o empreendimento consumiri 18 litros/segundo de dgua
bruta. Entdo, aliando a necessidade do empreendimento ¢ o projelo da Prefeitura
Municipal, o Poder Piblico Municipal -0 empreendedor, antecipando-se a qualquer
aprovagao da instalagdo do empreendimento denominado Residencial Quinta das
Aguas, firmaram um Termo de Parceria para a construgio da rede adutora de dgua
bruta e, em contrapartida, a inclusio dos iméveis no Plano de Diretor de
Abastecimento de Agua, o que foi feito pelo Decreto Municipal n® 8890/2015.
Trata-se do Termo de Parceria juntado a fls. 10-15, com vigéncia a partir de 60
dias depois de aprovado o primeiro parcelamento de solo das areas objeto da
matriculas  25.376 — Area Remanescente da Fazenda Fonte Sonia ¢ 25377
Fazenda Pinheiro (clausula 2.4 de fl. 13).

O Comités PCJ, a fls. 83-4, confirmou a andlise do projeto do
empreendimento, especialmente o EIA-RIMA, elaborando parecer técnico GT -
Empreendimentos n°® 01/2015, inclusive com uma reunido ocorrida no dia 10 de

dezembro de 2015. A fls. 208-16, responde sobre a pendéncia de diversas providencias
a cargo do empreendedor.

Analisados os documentos, dessume-se duas questdes relevanles: a
alteracdo da classificacio da 4rea de pertencente a MACROZONA RURAL
TURISTICA para “4rea urbana isolada ou frea em zona de expansdo urbana”, com

potencial prejuizo ambiental, seja das caracteristicas ambienlais da rea, seja quanto o

uso dos recursos hidricos municipais, e, a interferéncia do empreendimento na Bacia do
PCJ.

A despeito da pendéncia de um tramite extenso desde a aprovacao de
projeto de lei para retirada da area a ser loteada da drea de MACROZONA RURAL
TURISTICA para AREA URBANA ISOLADA, passando pela a aprovacio do
loteamento no #mbito municipal ¢ GRAPROHAB ¢ no Comités PCJ, a Prefeitura
Municipal antecipou-se a formalizagio do Termo de Compromisso em 31 de julho de
2015, transparecendo o propdsito de aprovar ou de j4 estar aprovado o empreendimento
em nome dos alegados ganhos de abastecimento de dgua a cidade de Valinhos; porém,
infere-se o descompasso do consumo de dgua do empreendimento com o que a
legislagao atual permite. Tal situagdo pode significar, em tese, ofensa ao principio da
impessoalidade e moralidade piblica, o que ja vem, inclusive, ensais

o pela Decrelo
Municipal n* 8§890/2015. -
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2)

3)
4

3)

6)

Assim, para aperfeicoamento da investigacio, determindo:

Oficie-se a Prefeitura Municipal de Valinhos, por meio da Secretaria
de Planejamento e Meio Ambiente, requisitando as copias integrais dos
processos administrativos municipais 14918/2015 (pedido de aprovagho prévia
do loteamento Residencial Quinta das Aguas - interessado 01 FS
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda), 9047/2008 (processo de revalidagio
de diretrizes (loteamento Residencial Quinta das Aguas — interessado 01 FS
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda), 14.993/2015 (pedido de alleraciio de
zoneamento 5 BX para zona urbana isolada - loteamento Residencial Quinta das
Aguas — interessado 01 FS Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda), do
Decreto Municipal 8605/2014 e 8890/2015, no prazo de 20 dias, com as
adverténcias dos artigos 299 e 330 do Cédigo Penal e art. 10 da Lei Federal n®
7347/85;

As coOpias dos processos administrativas deverdo ser autuadas
separadamente e em apenso, denominado de apenso 1, 11 e 111,

Os decretos municipais deverdo ser juntados aos autos.

Considerando a importancia da informagiio ao Comites Bacia PCJ,
para instrucdo do Processo CETESB 44/2010 — Residencial Quinta das Aguas,
remeta-se-lhes cOpias da portaria inaugural, deste despacho, fIs. 5-15, 47-81 ¢
164-7, para instrucio do processo administrativo, conhecimento pelos membros
do Comité e avaliagdo por ocasido da deliberacio final;

Promova-se a conclusio deste procedimento com o inquérito civil que
trata da composicio do Conselho Municipal de Urbanismo, para analise de
questdes eventualmente conexas;

Também, com cépias da portaria inaugural, deste despacho, fIs. 5-15,
47-81 e 164-7. oficie-se a0 GAEMA, para andlise e eventual andlise da
pertinéncia de atuagéo, porquanto a proposta da Prefeitura Municipal em firmar
Termo de Parceria de Execucdo de Obras com o empreendedor inlerfere nos

recursos hidricos da Bacia PCJ e, por consequente, tem implica regional de
aclacada do GAEMA.

Com a vindas respostas, promova-se a conclusao.

Valinhos, 31 de maio de 2016.

—/B T q%tigélva

Promoter-de-Jutic signado
4? Promotoria de Justica de Valinhos



