
ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL 
(EIA RIMA)

Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos (Fase 1 e 2)
Itatiba - SP

Interessado: Real Park Empreendimentos Imobiliários Ltda.



Solicitação – Comitê PCJ

• Essa presente apresentação foi elaborada de acordo
com o arquivo enviado pelo Comitê PCJ denominado
“Orientações aos Empreendedores para Apresentação
de Estudos de Avaliação de Impacto Ambiental aos
Comitês PCJ”.
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Introdução

• Informações gerais;

• Objetivo;

• Caracterização do empreendimento:

Localização do empreendimento;

Áreas de Influência; 

Caracterização das atividades e do empreendimento relativos aos recursos hídricos;

 Infraestrutura do empreendimento.

• Medidas para a prevenção, minimização e monitoramento dos impactos nos recursos hídricos.
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Informações Gerais

• Identificação do Empreendedor
Razão Social: Real Park Empreendimentos Imobiliários Ltda
CNPJ: 03.925.034/0001-85

• Identificação do Proprietário
Razão Social: Três Lagos Empreendimentos Ltda
CNPJ: 06.316.581/0001-51

• Identificação da Empresa de Consultoria
Razão Social: Global Ambiente Consultoria Ambiental Ltda.
CNPJ: 13.264.823/0001-76
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Objetivo

• Esse presente Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo Relatório de Impacto do Meio 

Ambiente (RIMA) tem por objetivo a entrada na CETESB para obtenção da Licença Prévia (LP) e 

emissão do Certificado Graprohab de um EIA/RIMA aprovado anteriormente pela Cetesb em 2014 

(inicio do processo em 2008) com emissão do Certificado GRAPROHAB nº 509/2014, cujo seu 

vencimento é datado de Outubro/2018.
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Localização do empreendimento
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Caracterização do empreendimento
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• Nome do empreendimento: Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos;

• Endereço: Rodovia Dom Pedro I, Km 109, Bairro da Posse - Município de Itatiba, SP;

• Tipo: Loteamento de uso misto (residencial e comercial)

• Área total: 1.204.812,51 m²;

• Área loteada: 353.773,44 m²

• Áreas públicas: 767.687,45 m²

• Quantidade total de lotes: 940 lotes



Caracterização do empreendimento
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Caracterização do empreendimento

• Estimativa de população:

940 lotes (938 residenciais e 2 uso misto)

População fixa: 3752 habitantes

População flutuante: 310 pessoas

População total estimada: 4.062 pessoas/dia

EIA/RIMA – Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos (Itatiba – SP)



Áreas de Influência – Meio Antrópico
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Áreas de Influência – Meio Físico e Biológico
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Áreas de Influência – Meio Físico e Biológico
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Áreas de Influência – Meio Físico e Biológico

• AID
Microbacia do Córrego Fazenda Santa Bárbara

• AII 
Unidades de Gerenciamento de Recursos Hídricos (UGRHI – 5)
Bacia do Rio Atibaia
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Caracterização do empreendimento

• Uso do solo

Edificações: incluindo áreas residenciais, indústrias, e demais áreas
edificadas;
Áreas agropastoril: incluindo campos de cultivo agrícola e pastagem;

Corpos hídricos: incluindo cursos d’água diversos, lagos, lagoas e represas;
Mata: áreas florestais;
Reflorestamento: áreas provenientes de reflorestamento;

Solo exposto: áreas sem uso, apresentando solo exposto.
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Caracterização do empreendimento
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Caracterização do empreendimento

• Área de Preservação Permanente - APP

• Área correspondente: 154.630,15 m² (12,83%)

• Interferências identificadas no Urbanístico:

Supressão de vegetação nativa;
Supressão de árvores isoladas; 
 Intervenções em Área de Preservação Permanente (APP): 7 pontos.
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Lei Federal nº 4.771/65 e Lei Federal nº6.766/79

Áreas de Preservação Permanente

APP 01 30.755,62 m²

APP 02 46.966,23 m²

APP 03 1.184,76 m²

APP 04 26.542,53 m²

APP 05 49.181,01 m²

TOTAL 154.630,15 m²



Lei Federal nº 4.771/65 e Lei Federal nº6.766/79



Caracterização do empreendimento

• Unidades de Conservação e Áreas Protegidas

• Áreas protegidas dentro da Área de Influência Indireta (AII): 3
Área de Proteção Ambiental de Campinas
APA Jundiaí

Área de Relevante Interesse Ecológico (ARIE) Mata de Santa Genebra

• Unidades de Conservação (externas e próximas a AII): 2

Estação Ecológica (ESEC) de Valinhos APA Piracicaba e Juqueri-Mirim
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Caracterização do Meio Físico

• Os principais aspectos analisados no diagnóstico do Meio Físico são: 

• Clima;

• Geologia; 

• Geotecnia; 

• Geomorfologia; 

• Pedologia;

• Hidrologia; 

• Hidrogeologia.

Os itens em destaque serão abordados nessa apresentação.
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Caracterização do Meio Físico

• Recursos Hídricos Superficiais
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Caracterização do Meio Físico

• Corpos hídricos subterrâneos - Aquíferos

• AII
 Aquífero Serra Geral
 Aquífero Pré-Cambriano
 Aquífero Tubarão

• Predominante na ADA: unidade aquífera Pré-Cambriano, que também é conhecido
• como Aquífero Cristalino.

EIA/RIMA – Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos (Itatiba – SP)





Caracterização do Meio Físico

• Recursos Hídricos Superficiais – Pontos de coleta
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A maioria dos parâmetros, os resultados obtidos
apresentaram-se dentro do padrão estipulado na
Resolução CONAMA 357 art. 15 para corpos d’água
Classe 2.

Apesar disso todos os pontos de coleta apresentaram
inconformidade em pelo menos um parâmetro
dentre eles estão oxigênio dissolvido, óleos e graxas,
DBO (demanda bioquímica de oxigênio) e turbidez.





Infraestrutura do Loteamento

• Fase de Operação - ABASTECIMENTO DE ÁGUA

• SABESP
• Carta de Diretrizes n° RJOT 036/2020 (Dossiê:

18/017.195
• O empreendimento será interligado no sistema de

abastecimento de água do município de Itatiba, no
Centro de Reservação Terras Nobres (função de
“pulmão”), localizado no Bairro da Posse.

• Dimensionamento da Rede de Distribuição de Água a
vazão máxima igual à Q = 15,92 L/s, para hora e dia de
maior consumo
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Infraestrutura do Loteamento

• Fase de Operação - ESGOTAMENTO SANITÁRIO

• SABESP
• Carta de Diretrizes n° RJOT 036/2020 (Dossiê:

18/017.195
• O ponto de interligação de efluentes coletados no

empreendimento é um Poço de Visita Existente no
Loteamento Terras Nobres.

• Dimensionamento da Rede de Distribuição de Água a
vazão máxima igual à Q = 14,53 L/s, para hora e dia de
maior consumo

• Destino: ETE Itatiba
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Infraestrutura do Loteamento

• DAEE

• Voto DAEE/GRAPROHAB nº 105/2014
• Aprovado com condicionantes
• Interferências:

 4 barramentos
4 Travessias
1 Captação superficial (Rio Atibaia – 15m³/h.dia)
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Infraestrutura do Loteamento

• DRENAGEM

• Será feito por escoamento superficial e galerias de águas pluviais conforme projeto aprovado pela 
municipalidade

• Aproveitamento do sistema de drenagem e escoamento existentes nas adjacentes.

• As guias, sarjetas e pavimentação serão implantadas pela empreendedora, mantida e conservada 
pela municipalidade.



Ações, programas e projetos
Prevenção, minimização e monitoramento dos impactos nos recursos 

hídricos.



Plano de Gestão Ambiental de Obras

• Destinação final de resíduos sólidos

Segregação dos resíduos na obra;

Empresa licenciada ambientalmente no município  Verificação de documentação antes da 
contratação;

Exemplos:
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Plano de Gestão Ambiental de Obras

• Contenção de solo/erosão

Uso de mantas para contenção do solo;
 Implantação de cacimbas/bacias de sedimentação;
Exemplos:
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Plano de Gestão Ambiental de Obras

• Destinação de efluentes líquidos

Utilização de banheiros químicos;
Contêineres com vestiários com o efluente a ser retirado por meio de caminhões bomba;
Sistema de fossa séptica;

Exemplos:
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Plano de Controle Erosão e Assoreamento

• Proteção das áreas verdes e galerias de drenagem
Controle e monitoramento contínuo durante todo o transcorrer da obra visando indícios de 

instabilidade geotécnica nos seguintes locais:

Nascentes e cursos d’água adjacentes e no interior do empreendimento;
Áreas que apresentam solo exposto;
Bota-espera de solo;
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Plano de Controle Erosão e Assoreamento

Manter os lotes gramados e retirada da cobertura vegetal conforme avanço da terraplenagem;
Retirada da cobertura vegetal dos lotes e estocagem para posterior espalhamento em áreas 

terraplenadas;

Plantio de gramíneas em taludes definitivos;
Cobertura com lona nos locais de estoque de solo;
 Isolamento das áreas de APP com mantas;

Execução de cacimbas nos locais de menor cota;
Drenagem provisória.
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• Sistemas de drenagem e dispositivos de amortecimento de cheias e retenção de sedimentos

Drenagem provisória;
Execução de cacimbas/bacias de sedimentação de água por toda área;
Descrição no Programa de Gestão de Obras

Plano de Controle Erosão e Assoreamento
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Plano Gerenciamento de RCC

• Destinação final de resíduos sólidos

Segregação dos resíduos na obra;

Empresa licenciada ambientalmente no município  Verificação de documentação antes da 
contratação;

Exemplos:
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Plano Qualidade das Águas Superficiais

• Controle e Monitoramento da Qualidade das Águas Superficiais

Realização de coletas de água ao longo de todo período de obras;
Desde o inicio até a finalização e entrada com a LO;
Coletas mensais;

Controlar se haverá carreamento de sedimentos;
As amostras serão enviadas a um laboratório.

EIA/RIMA – Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos (Itatiba – SP)



Plano Gerenciamento de Resíduos Sólidos

• Para fase de Operação;
• Orientação aos moradores para separação de resíduos;

• Distribuição de cartilhas informativas.
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Programa de Educação Ambiental

• Fase de implantação:
Treinamentos com os funcionários e colaboradores para conscientização no canteiro de obras;

Temas como: segregação de resíduos, descarte correto, contenção de solo, poluição das águas, 
preservação da fauna e áreas de APP, etc.

• Fase de Operação:

Distribuição de cartilhas para conscientização dos futuros moradores e funcionários
Temas como: uso racional da água, preservação da APP (flora e fauna), descarte de resíduos, 

economia de energia elétrica, etc.
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Programas de Preservação e Recomposição de APPs

• Programas de Preservação e Recomposição de APPs

• Fase de implantação:
Projeto de Reflorestamento e Enriquecimento Florestal
Programa de Monitoramento da Áreas Verdes
Programa de Compensação Ambiental
Programa de Monitoramento e Conservação da Fauna

• Fase de Operação:
Programa de Monitoramento da Áreas Verdes
Programa de Monitoramento e Conservação da Fauna
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Projeto de Reflorestamento e Enriquecimento Florestal

• Plantio Compensatório

• Proposto plantio compensatório;
• Dentro e fora de Área de Preservação Permanente (APP) para enriquecer a vegetação existente;
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Considerações Finais – Meio Físico

• É aconselhável seguir todas as medidas mitigatórias definidas pelos diversos programas de mitigação

específicos citados, e dessa forma, não se espera problemas acerca da suscetibilidade à erosão dos solos,

assoreamento dos cursos hídricos, aporte de substâncias orgânicas ou inorgânicas nas drenagens, e de

maneira geral, quaisquer problemas relacionados ao meio físico diagnosticados na ADA.

• Portanto, não há empecilhos para a instalação e operação do empreendimento, considerando que todas as

medidas estipuladas para evitar os processos de dinâmica superficial, erosão e assoreamento das drenagens,

redução dos índices de qualidade dos cursos hídricos, assim como as medidas de aplainamento do terreno

(corte e aterro e terraplanagem) sejam implantadas de acordo com as indicações estipuladas.
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Considerações Finais – Meio Biótico

• Em relação ao meio biótico, os impactos previstos ocorrerão principalmente na fase de implantação do

empreendimento com a supressão da vegetação e intervenções nas Áreas de Preservação Permanente.

• Para mitigar as intervenções necessárias e cumprimentos legais, estão sendo propostos plantios

compensatórios e de enriquecimento que irão aumentar a vegetação local.

• A implantação do empreendimento não acarretará uma grande alteração ecológica, sendo assim, não serão

gerados impactos de grande relevância para a fauna.
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Considerações Finais – Meio Socioeconômico

• Com o fechamento do estudo para o meio socioeconômico, constatou-se que o empreendimento apresenta

impactos positivos para o município de Itatiba e região, principalmente quanto à economia regional e o

aumento significativo da arrecadação de impostos.

• Ressalta-se que, conforme apresentado no estudo, existem apontamentos negativos sobre o meio

socioeconômico, como o aumento de demanda por equipamentos públicos, aumento no tráfego, entre

outros, que destacam o quão imprescindível são as implantações das medidas mitigatórias e programas,

descritos ao longo do estudo, para o bom desenvolvimento do mesmo.
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Conclusão

• O projeto apresentado está de acordo com leis municipais e se localiza em uma região com zoneamento

específico para a construção de um empreendimento desse porte.

• Assim, considerando todas as vantagens e desvantagens socioeconômicas e ambientais expostas neste

estudo, e tomadas as medidas mitigatórias contempladas, a equipe técnica responsável por este estudo não

tem nada a se opor quanto à implantação do “Loteamento Residencial Fazenda Sete Lagos – Fase 1 e Fase 2”.
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Obrigado pela atenção!
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