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1. DADOS GERAIS

1.1 DADOS DO EMPREENDEDOR

Razao Social: Espaco Gaia Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA.
CNPJ: 09.271.409/0001-17

Logradouro: Avenida Tégula, 888, Centro Empresarial Atibaia, Edificio Trade
Center, 6° andar, sala 4A, Atibaia/SP.

CEP: 12952-820

Raz&o Social: Agua Azul Incorporacéo Imobiliaria SPE LTDA.
CNPJ: 09.268.336/0001-04

Logradouro: Avenida Tégula, 888 - Centro Empresarial Atibaia, Edificio Trade
Center, 6° andar, sala 4D, Atibaia/SP.

CEP: 12.952-820

Razao Social: Soly Terra Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA.

CNPJ: 09.271.382/0001-62

Logradouro: Avenida Tégula, 888 - Centro Empresarial Atibaia, Edificio Trade
Center, 6° andar, sala 4C, Atibaia/SP.

CEP: 12.952-820

Razédo Social: Théia Empreendimento Imobiliario SPE LTDA.
CNPJ: 23.599.242/0001-49

Logradouro: Avenida Tégula, 888 - Centro Empresarial Atibaia, Edificio Trade
Center, 5° andar, sala 2, Atibaia/SP.

CEP: 12.952-820

1.1 DADOS DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento denominado GAIA THEIA E OUTROS CONDOMINIOS é
composto de seis condominios industriais e comerciais, mais uma area de apoio, que
sdo denominados da seguinte maneira:

> BBP GAIA THEIA
BBP GAIA SOL
> BBP GAIA ORION

A\
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BBP GAIA CIRIUS
BBP GAIA AGUA
BBP GAIA PLEIADES
Area de Apoio

YV V V VY

O empreendimento possui a Licenca Prévia n° 2726, do processo 115/2016 da
CETESB. Contudo alguns empreendimentos j obterdo a Licenca de Instalacao, tais
como:

> BBP GAIA THEIA e Area de Apoio — LI n° 36003782, emiss&o 12/04/2021;
> BBP GAIA SIRIUS — LI n° 36000054, emissdo 30/08/2021;
> BBP GAIA PLEIADES — LI n° 360053, emissdo 24/07/2021;

Adicionalmente, no momento o empreendimento BBP Gaia Théia esta
requerendo a Licenca de Operagéo, cujo processo n° 36/00513/20 da Cetesb.

2. INTRODUCAO

Entende-se como poluicdo da agua subterranea e solo, qualquer deterioracéo
na qualidade natural destes recursos, resultante de atividades humanas provocadas ou
acidentais (Heath, 1983).

Por sua vez, a agua subterrdnea € uma relevante fonte de abastecimento
doméstico, industrial e agricola, além de desempenar um papel essencial na
manutencdo da umidade do solo, do fluxo dos rios, lagos e brejos. Além disso, sua
principal forma de escoamento é através dos poros, fraturas, fissuras existentes no solo.

Devido aos diversos tipos de usos do solo e ocupacgbes sobre a superficie
terrestre, diversas atividades oferecem risco de contaminacdo do solo e agua
subterranea.

A fim de monitorar estas atividades e 0s possiveis impactos que podem causar
ao local em que estao inseridas, o monitoramento preventivo do solo e 4gua subterréanea
pretende obter dados e informacdes sobre o comportamento hidrogeolégico do local
onde estdo inseridos os empreendimentos do Grupo BBP, e estabelecer medidas
preventivas e mitigadoras dos impactos que seus clientes possam causar nas unidades
comercial / industrial a qual ocupam e no seu entorno.
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3. OBJETIVOS

Os principais objetivos deste programa séo:
e Promover a protecdo do solo e 4gua subterranea;
¢ |dentificar fontes potenciais de contaminacéo do solo e 4gua subterranea;

e Avaliar se as alteracbes de qualidade do solo e &gua subterranea
identificadas no monitoramento, possuem correlagdo com as atividades
desenvolvidas nas unidades comercial / industrial;

o Estabelecer critérios, através do Regulamento Interno dos Condominios,
gue contribuam para a protecdo do solo e 4gua subterrdnea, no que se
refere a instalagdo e operacdo dos clientes nas unidades comercial /
industrial;

e Garantir o atendimento as legislacdes pertinentes e condicionantes
ambientais provenientes do licenciamento ambiental;

e Promover a educacao ambiental;

e Orientar e contribuir com a ado¢do de boas praticas que promovam a
protecdo dos recursos naturais, quando da instalagdo e operacdo dos
clientes nas unidades comercial / industrial;

e Efetuar o adequado gerenciamento de &gua contaminadas, quando
identificado, conforme estabelece as normas e procedimentos vigentes.

4. DOCUMENTOS DE REFERENCIA

As leis e outros instrumentos utilizados como base para constituir o presente
programa sao:

= | eiEstadual n° 13.577/2009 — Procedimentos para a protecao da qualidade
do solo e gerenciamento de areas contaminadas;

= Decreto Estadual n°® 59.263/2013 — Regulamenta a Lei n° 13.577/2009;

= Resolucdo CONAMA n°420/2009 e suas alteracdes — Dispde sobre critérios
e valores orientadores de qualidade do solo e estabelece diretrizes para o
gerenciamento de areas contaminadas;

= Resolucdo SMA n° 10/2017 — Estabelece atividades com potencial de gerar
areas contaminadas;

= Decisdo de Diretoria n°® 038/2017/C - Procedimento para a protecao e
gualidade do solo e das aguas subterraneas e diretrizes para o
gerenciamento de areas contaminadas;
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= Decisdo de Diretoria n® 265/2016/E, e suas alteracBes — Estabelece valores
orientadores para agua subterranea e solo.

= ABNT NBR 9.603/86 — Procedimento para sondagem a trado

= ABNT NBR 15.492/2007 e suas complementacbes — Procedimento para
sondagem de reconhecimento para fins de qualidade ambiental

5. METODOLOGIA

5.1 Area de Interesse

Quando ocorrer a locacdo de unidade comercial / industrial existente no
empreendimento, a equipe técnica responsavel por este programa deve ser comunicada
sobre o tipo de atividade industrial e/ou comercial que a empresa desenvolvera na
unidade.

Tal informacao sera considerada como critério para definir as areas de interesse.
Assim como a existéncia de fontes potenciais de contaminacdo que se encontrem na
area externa a unidade comercial / industrial, como por exemplo, geradores e tanques.

Além disso, uma fonte de contaminag&o potencial é basicamente uma utilidade,
ou seja, uma maquina, um equipamento, um dreno, um tangque, uma tubula¢éo, um poco
ou um local utilizado para armazenar ou dispor materiais, onde a partir dai pode ser
liberada quantidade significativa de substancias para os compartimentos do meio
ambiente, tornando-os contaminados (Gloeden; Oliveira, 2022).

Lembrando que a é&rea interna da unidade comercial / industrial ndo é
considerada no monitoramento preventivo por se tratar de um local de terceiros. Sendo
que exigéncias ambientais deste tipo sdo estabelecidas em contrato de locagcéo para
tratar deste de assunto.

5.2 Pocos de Monitoramento

Para a instalacéo de pogo de monitoramento € necessério a sondagem do solo,
porém existem trabalhos onde o escopo ndo exige po¢os de monitoramento, sendo a
sondagem o suficiente.

A instalagdo de pogos de monitoramento deve ser realizada por empresa
especializa e de acordo com as diretrizes estabelecidas nas normas técnicas vigentes.

Nenhum poco deve ser instalado com a coluna d’agua inferior a 1,5 metros.

Por se tratar de um monitoramento preventivo, a definicdo do local onde sera
instalado cada poco de monitoramento deve considerar:

e Levantamento planialtimétrico da area anterior a implantacdo do
empreendimento;
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e Areas de interesse conforme tipo de atividade industrial e/ou comercial
desenvolvida em cada unidade;

e Fontes potenciais de contaminacao;

Para a implantacdo do programa de monitoramento preventivo no
empreendimento, a primeira campanha deve considerar a instalagdo de no minimo 3
pOGOS.

5.3 Substancias de Interesse

Toda e qualquer substancia, seja natural ou sintética, é potencialmente toxica;
em outras palavras, podem produzir efeitos adversos para o0 meio ambiente e a saude
humana em alguma condic&o de exposicao.

Tendo em vista que este programa prevé o monitoramento de toda a area do
empreendimento, as substancias quimicas de interesse (SQI) analisadas nas amostras
coletadas em campo, devem ser todas aquelas que constam na Decis&o de Diretoria n.°
256/2016/E, de 22 de novembro de 2016 e suas alteracdes.

As andlises laboratoriais devem ser realizadas conforme estabelecido nas
normas técnicas pertinentes e o laboratério deve ser acreditado pelo INMETRO,
segundo os requisitos estabelecidos pela ABNT NRB ISO/IEC 17025:2005.

Caso seja identificado a necessidade de investigacdo detalhada, recomenda-se
a analise apenas das substancias cujos valores orientadores excederam os limites
permitidos. Entretanto tal determinacdo deve ser definida mediante as avaliacdes e
recomendacdes obtidas pelo Responsavel Técnico habilitado, e conforme o Manual de
Gerenciamento de Areas Contaminadas.

5.4 Monitoramento do Solo

O monitoramento do solo é realizado a partir de sondagens de reconhecimento
do solo e rochas para fins de qualidade ambiental. Tal servi¢co é executado através de
equipamentos adequados e deve ser executado conforme estabelece as normas
técnicas vigentes.

Além do reconhecimento para obtenc¢édo de informacéo qualitativas, como o perfil
litolégico, deve ser realizado amostragem do solo para analise laboratorial a fim de
verificar a concentracdes das substancias quimicas de interesse.

Conforme estabelece as normas técnicas, sempre que houver uma sondagem,
o0 solo deve ser segregado em um recipiente ou local protegido, até que o laudo analitico
seja emitido. Caso identificado alguma concentragéo acima dos valores permitidos o
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solo deve ser enviado para destinacdo final como residuo perigoso em local
devidamente licenciado.

5.5 Monitoramento da Agua Subterranea

O monitoramento de 4gua subterranea € realizado ap0s a instalacéo do pocgo de
monitoramento, através de coletas de amostras encaminhadas para analise laboratorial.

Existem algumas condi¢des que devem ser observadas para que a amostragem
possa ser executada, por isto é imprescindivel que a empresa contratada aplique as
orientacdes estabelecidas nas normas técnicas vigentes e seja habilitada para prestar
este tipo de servigo.

O nivel de &4gua nos pogos de monitoramento deve ser observado antes da
amostragem, e caso identificado algum pogo com coluna d’agua inferior a 1 metro
recomenda-se reprogramar a amostragem para uma outra data. Entretanto, se o poco
ndo recuperar o nivel de agua deve-se avaliar a possibilidade de reinstalagdo de um
outro pogo com profundidade maior.

5.6 Controle de Qualidade

Apos as atividades de campo e a emisséo dos laudos laboratoriais, a empresa
contratada deve emitir um relatério técnico pertinente ao servico prestado, e estabelecer
as recomendacdes aplicaveis ao caso. Além disso, a anotacao de responsabilidade
técnica deve acompanhar o documento.

Se observado alguma substancia de interesse acima dos valores permitidos,
deve-se atuar conforme a recomendacdo do empresa contratada. Contudo, a acdo
principal é executar uma Investigacdo Detalhada a fim de identificar a fonte de
contaminacdo e delimitar a pluma, em paralelo a comunicagdo ao 6rgdo ambiental
responsavel. Sempre seguindo as regras estabelecidas nas normas técnicas e
procedimentos vigentes.

6. MONITORAMENTO E VERIFICACAO DA EFICACIA

O monitoramento preventivo da qualidade do solo e 4gua subterrénea, de fato,
ja se trata de um trabalho continuo de acompanhamento. Entretanto, as informacdes
obtidas através dos monitoramentos devem ser avaliadas considerando aquelas obtidas
nos trabalhos anteriores.

Além disso, os critérios ambientais estabelecidos em Regulamento Interno dos
Condominios e nos Contratos de Locacdo, devem servir como ferramenta para exigir
dos locatarios das unidades comercial / industrial, informacdes que possam ser
avaliadas e contribuir para a andlise técnica. De modo que as ac¢des corretivas sejam
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adotadas, caso as a¢fes preventivas ndo tenham sido eficazes, e o aprimoramento do
referido programa de monitoramento.

7. EQUIPE TECNICA

A responsabilidade de implantacao deste Programa é da equipe de Engenharia
Ambiental do Grupo BBP, e a execuc¢édo € de responsabilidade do Responsavel Técnico
habilitado, contratado pelo Responsavel Legal do empreendimento. Que por sua vez,
definiu a equipe de Engenharia Ambiental do empreendimento como responsavel pela
gestdo deste programa.

PROFISSONAL RESPONSABILIDADE
Engenheira Ambiental do e Gerenciamento do processo
empreendimento e Avaliacdo dos relatérios e dados
e Execucéo dos processos de
Equipe contratada monitoramento
e Elaboracéao dos relatérios

8. CRONOGRAMA

O referido plano deve ser executado anualmente, de preferéncia entre os meses
de Novembro a Fevereiro de cada ano.

No ano seguinte a implantagdo e locagdo da primeira unidade comercial /
industrial construida em cada empreendimento, deve-se iniciar 0 monitoramento
preventivo.
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