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MEIO SOCIOECONOMICO

6.10- USO E OCUPACAO DO SOLO

O presente estudo tem como objetivo caracterizar os aspectos espaciais, no que se
relaciona ao uso e ocupacao do solo, das dreas de influéncia do empreendimento
LOTEAMENTO RESIDENCIAL KALORE.

O empreendimento localiza-se no municipio de Jaguariliina, que faz divisa, ao sul, com o
municipio de Campinas, e se insere na Regido Metropolitana de Campinas (RMC).

A andlise de uso e ocupagdo do solo visa embasar a percepgao e compreensao dos
potenciais efeitos espaciais provenientes da implantacdo e operacdao do empreendimento.

A seguir serdo apresentadas as dreas de influéncia do empreendimento, devidamente
justificadas. Em seguida observa-se uma breve conceituacdo dos procedimentos
metodoldgicos, para entdo caracterizar as dreas definidas para estudo.

A) AREAS DE INFLUENCIA

Neste estudo serdo caracterizados os padrées de uso e ocupagdo existentes nas seguintes
dreas de influéncia pré-definidas como: Area de Influéncia Direta e Indireta (All e AID,
respectivamente) e Area Diretamente Afetada (ADA), apresentadas a seguir.

Para esta andlise em especifico foram definidas dreas de influéncias diferentes daquelas
delimitadas pelo termo de referéncia, dada a especificidade do aprofundamento das
andlises de uso e ocupacdo do solo. Nesse sentido, os recortes espaciais serdo justificados a
seguir.

Area de Influéncia Indireta (All):

Considerou-se como All todo o territério do municipio de Jaguariina e Campinas, conforme
apresentado no Capitulo 5.3. O objetivo é fornecer uma andlise que contempla a divisdo
politico administrativo de Jaguariiina e Campinas, uma vez que procedendo deste modo
tem-se uma andlise integrada referente as dinamicas entre o pdlo da regido metropolitana
(municipio de Campinas) e a cidade que abrigard o empreendimento (municipio de
Jaguariina), como mostra a FIGURA 6.10-1, a seguir.

Embora muitas das andlises e interpreta¢des sejam provenientes de um macro olhar sobre a
regido metropolitana de Campinas (RMC), considerou-se desnecessdria a definicdo da RMC,
ou mesmo a regiao de governo, para o caso especifico das disciplinas de uso e ocupacao do
solo, tendo em vista que o espectro de andlise se tornaria demasiado amplo, perdendo o
foco na dindmica territorial direta que existe entre a cidade pdlo (Campinas) e cidade
periférica (Jaguariina), bem como das relacdes de cunho indireto que o empreendimento
podera exercer no cendrio diagnosticado.
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Nesse sentido, no ambito de Estudos de Impacto Ambiental, as andlises de uso e ocupagao
do solo se fundamentam, em maior grau, na caracterizacdo do cendrio local atual e real das
categorias de uso do solo presentes e como estas se relacionam com o empreendimento.
Em menor grau, identifica as dinamicas urbanas e o papel que o local do empreendimento
exerce neste cendrio, e na percep¢do da transformacao da paisagem.

Area de Influéncia Direta (AID)

A delimitacdo da drea que sofrerd impacto direto compreende toda a extensdo do territdrio
num raio de aproximadamente 3 (trés) quilémetros contados a partir das bordas do terreno
onde o empreendimento se localiza, como apresentado na FIGURA 6.10-2.

Nesse caso, o critério para definicdao da AID vincula-se a agdo direta que os parametros de
uso e ocupacao do empreendimento podem influenciar nas dinamicas organizacionais do
territério do entorno, incluindo altera¢des no valor do solo da terra no entorno préximo,
alteracdo de uso do solo por demandas procedentes de novos fluxos vidrios e demandas
especificas geradas pelo empreendimento (como comércio e servicos), além das
transformag6es na paisagem local, entre outros.

A escolha ndo foi realizada a contemplar divises politico-administrativas ou bacias
hidrografias por considerar, a priori, que a dinamica urbana local ndo se relaciona
efetivamente com as por¢Oes leste de Jaguariina e sul de Campinas, muito distantes do
empreendimento. Cabe ressalta que o local de implantacdo encontra-se numa drea de
fronteira entre Jaguariina e Campinas. O local é cercado por outros empreendimentos do
mesmo segmento e de dreas rurais fragmentadas, distantes em alguns quildmetros dos
centros urbanos de ambos os municipios.

Assim, considerou as dreas do entorno em detrimento de bacias hidrogréficas ou territdrios
municipais como um todo, pois somente o entorno sofrerd, efetivamente, os impactos
diretos, em maior ou menor grau, relacionados as transformacdes tempordrias e
permanentes provenientes das interven¢bes de implantacdo e operacdo do
empreendimento.

Area Diretamente Afetada (ADA)

Considerou-se como ADA a totalidade das glebas onde serd implantado o empreendimento.
A abrangéncia da ADA consiste no local que mais sofrerd alteracdo fisiondmica proveniente
das transformagdes nos padrdes atuais de uso e ocupagao do solo, como mostra a FIGURA
6.10-3 a seguir.
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B) PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A metodologia utilizada para caracterizacao dos padrdes de uso e ocupacao do solo das
areas de influéncia All, ADA e AID baseia-se na andlise de dados primdrios e secunddrios
coletados através de:

= Contato com técnicos da Prefeitura Municipal de Jaguaritna;

= Realizacao de visitas de campo;

= Dados e informag¢bes provenientes de fontes académicas;

* Estudo de imagens aéreas oficiais e/ou disponibilizadas pela internet;
= Andlise de legislacbes pertinentes;

= Andlise de dados oficiais cuja confiabilidade seja inquestionavel.

A visita a campo ocorreu no dia 10 de julho, utilizando registros fotograficos e didrio de
campo para documentacao da visita.

Primeiramente, foram descritas e brevemente analisadas, no que diz respeito ao
ordenamento territorial, a legislagao urbanistica de Jaguaritina e da legislacdo de Campinas
que incide na por¢ao norte do municipio, sendo que as analises referentes a outras cidades
nao foram aprofundadas tendo em vista que sua legislacdo ndo incide nem interfere na drea
do empreendimento.

Em seguida foi realizada uma caracteriza¢do da situacdo atual das categoriais de uso e
formas de ocupag¢do na ADA, na AID e na All.

A espacializacdo dos dados obtidos e mapeamento de informacdes territoriais foram
realizados para a melhor compreensdo do estudo.

De modo geral, as caracterizacdes das Areas de Influéncia Indireta (All) foram elaboradas
predominantemente a partir de dados secundarios, imagens aéreas e estudos académicos
ou governamentais.

Quanto as andlises referentes a identificacdo de padrées fisiondmicos da paisagem local,
definidos a partir do revestimento do solo e representado por diferentes texturas e cores
registradas e imagens de satélite. O método trata da identificacdo de grandes areas a partir
de sua cobertura predominante, caracterizando manchas homogéneas de uso do solo.

O QUADRO 6.10-1 abaixo apresenta as caracteristicas das unidades homogéneas de uso do
solo identificadas nas dreas de influéncia do empreendimento.

QUADRO 6.10.1-1: Caracteriza¢ao das classes de uso do solo utilizadas

Mata /Vegetal Pequenas dreas recobertas por vegetacao de porte arbdreo constituida
arbdreo | tanto por mata em estagio secunddrio de regeneracao, quanto por espécies
Manchas de exdticas, representada predominantemente por eucalipto e pinus, nas suas
vegetacao diferentes fases crescimento.
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Areas alteradas pela acdo antrdpica, atualmente recobertas por vegetacdo
rasteira (graminea), com vegetacdo arbdrea e/ou arbustiva dispersa, e que

Campo sao mantidas como um ambiente reservado para pastagem. Outra

antrdpico / ocorréncia é aquela quando prevalece uma situacao de abandono dessas

pasto areas que, consequentemente, sdo ocupadas por vegetacao arbustiva e
aumento do ndmero de individuos de arvoretas, denominadas de campo
antrdpico.

Area Construida | Corresponde as &reas urbanizadas existentes na drea de estudo, ou

| aglomerados pequenos lotes, onde estd concentrado um pequeno nimero de unidades
urbanos e/ou residenciais, comerciais e/ou industriais. Ou ainda edificacdes residenciais ou
residenciais de servicos presentes em dreas rurais.

Areas cultivéveis ocupadas, predominantemente, por cultura de cana-de-

Agricultura p
agucar.

Areas baixas caracterizadas por “terreno molhado ou saturado de agua,
algumas vezes alagdvel de tempos em tempos, coberto com vegetacao
natural prépria, na qual predominam arbustos integrados com gramineas
rasteiras e algumas espécies arbéreas” (DNIT), estdo permeadas por
sistema de drenagem artificial (valas e canaletas) e pequenos cdrregos.

Areas alagadas/
brejo

Areas construidas nas zonas rurais, apresentando conjunto de edificacées
Chécara/ sede que ndo caracterizam loteamento, sendo, portanto, sede de fazendas,

de fazenda chdcaras de lazer e servicos, hotéis fazenda ou ainda aras e “pesque-e-
pague”.

Industria / < , e .

comércio | Areas construidas, dotadas de edificacao de grande porte destinada ao uso

servicos industrial, comercial ou de servicos, em zonas rurais ou urbanas.

Fonte: PABRASIL, 2013.

6.10.1-AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

A Area de Influéncia Indireta do empreendimento é formada pelos municipios de Campinas
e Jaguariuna, respectivamente sede e cidade periférica que fazem parte da Regiao
Metropolitana de Campinas (RMC) conforme FIGURA 6.10.1-1, criada pela Lei Complementar
Estadual n° 870 de 2000 e constituida por 19 municipios que somam aproximadamente 2,5
milh6es de habitantes.

A cidade de Campinas possui 1.080.113 milhGes de habitantes distribuidos em 795 km?, com
uma densidade demogréfica de 1.350 hab/km? (IBGE, 2010). J4 o municipio de Jaguariina
tem populagdo de 44.311 mil habitantes, que habitam 141.769 km?, o que leva a uma
densidade demografica de 312,56 hab/km? (IBGE, 2010).

Partindo de S3o Paulo, 0 acesso ao municipio de Campinas se da pela Rodovia dos
Bandeirantes e Rodovia Anhanguera. Para Jaguarilna, o acesso é feito pelas SP-083 e SP-
085, José R. M. Teixeira e Dom Pedro I, respectivamente, que possibilitam conexdao com a
rodovia SP 340 - Adhemar de Barros, que segue a norte de Campinas, passando por
Jaguaritna.
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FIGURA 6.10.1-1: Regido metropolitana de Campinas - RMC.
Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas - SEPLAMA (2006), 2013.

Ambas as cidades sao pdlos industriais de alta tecnologia, abrigando empresas como
Motorola e Antartica e sdo conhecidas pelas paisagens histdricas turisticas das antigas
fazendas de café. Adicionalmente, Jaguaritiina € nacionalmente conhecida pelas festas de
pedo e rodeios,e também integra o Consdrcio Intermunicipal do Pdlo Turistico do Circuito
das Aguas Paulistas, composto pelos municipios de Pedreira, Amparo, Serra Negra, Monte
Alegre do Sul, Linddia, Aguas de Linddia e Socorro, e o Circuito da Ciéncia e Tecnologia,
formado por Campinas, Limeira, Santa Barbara D’Oeste, Americana, Monte Mor, Nova
Odessa, Sumaré, Piracicaba, Paulinia, Hortolandia e Indaiatuba.

Atualmente a dinamica intra-urbana que rege a expansdo das ocupag¢fes na cidade de
Jaguaritina reflete um processo que se iniciou na cidade de Campinas em meados da década
de 1970, pautada na descentralizacdo e especializacdo das atividades econdmicas e da
redistribuicao da populacdo, que iniciaram um legado de reestruturacao da organizacao
funcional da cidade e, consequentemente, de toda a regiao.
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Segundo Caiado e Pires apud Cano (2006), “a influéncia da cidade sede transpde os limites
administrativos, atinge cidades vizinhas e conduz a forma¢do de um conglomerado de
cidades cuja integracao depende menos do tamanho populacional do que das demandas
geradas a partir das especificidades da dinamica regional”.

Assim, a partir da década de 1970, Campinas recebeu um contingente de investimentos em
industrializacdo e infraestrutura urbana. Nas décadas seguintes o cendrio se consolidou e
em 1990, segundo afirmam diversos pesquisadores, o crescimento populacional sofreu
modifica¢bes importantes, levando os vetores de crescimento para o interior da RMC,
gerando uma redistribuicao da populacao.

Na FIGURA 6.10.1-2, a seguir, é possivel visualizar que entre os anos de 1980 e 2010 o
crescimento populacional diminuiu na cidade-sede e aumentou nas cidades que compde o
entorno, evidenciando que a redistribui¢ao da populagdo circula da sede para a periferia.

Varia¢do da populagdo entre 1980 e 2010
350,00%
300,00%
250,00% -
200,00% -
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=

FIGURA 6.10.1-2: Variacao da populacao entre os anos 1980 e 2010.
Fonte: SEADE, 2013. (Engenheiro Coelho e Hortolandia ndo possuem dados populacionais para a
década de 1980). Elaboracdo: PABRASIL, 2013.

A consequéncia do novo modelo de organizacdo espacial pode ser evidenciada em duas
questdes chaves da metrdpole, a segregacao sécio-espacial e os deslocamentos cotidianos.
Num primeiro momento (década de 1970) novos loteamentos surgiram da necessidade de
abrigar a mao de obra que seguia em direcao aos novos eixos industriais, sendo muitas
vezes ocupacles clandestinas e irregulares dadas a velocidade de expansdo e a classe social
dos novos operdrios.

Num segundo momento, os novos loteamentos refletem a redistribuicdo espacial da
populacao de média e alta renda, que deixou o centro urbano para habitar os chamados
“loteamentos fechados”, cujo répido acesso a rodovias, permitia o deslocamento rapido
até o local de trabalho, utilizando-se como meio de transporte os automdveis.
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Segundo Caiado e Pires (2006), 0 abandono na drea central pelas camadas da populacdo
com renda média e alta em dire¢do aos novos loteamentos que se concentravam ao longo
das principais rodovias de acesso a campinas, marcaram o surgimento de “novas
centralidades”, levando ndo sd a habitag¢do para fora do centro, mas também o setor de
comércio e servicos que atendem a demanda gerada pelas classes sociais que habitam
estes empreendimentos.

De acordo com a pesquisa realizada por Caiado e Pires (op. cit) a partir de dados fornecidos
pelo Grupo de Aprovacao de Projetos Habitacionais (Grapohab), entre os anos 1994 e 2004
foram aprovados na RMC 249 empreendimentos distribuidos em 49 milhdes de m. A
FIGURA 6.10.1-3, a seguir, mostra a evolucdao da mancha urbana para toda RMC,
evidenciando o espraiamento das ocupacdes urbanas no territdrio metropolitano.
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FIGURA 6.10.1-3: Evolu¢cdo da mancha Urbana na RMC, entre 1989 e 2010.
Fonte: CAIADO e PIRES, 2006 modificado por PABRASIL,2013.
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Somente em Campinas foram 20 novos loteamentos, o que corresponde a 8% de area no
montante total, ao passo que, nos grupo de municipios formado por Jaguaritina, Holambra,
Santo Antonio da Posse e Pedreira, foram aprovados outros 25 loteamentos, praticamente
a mesma drea ocupada em Campinas, de 8%. De toda RM(, 35% da drea ocupada por novos
loteamentos localiza-se no eixo da rodovia Anhanguera, entre Campinas e Americana.

Em Jaguariina, a média da dimensdo dos lotes ficou em 213 m?, considerado baixo em
relacdo ao maior tamanho de lote, que fica em Holambra, com 527 m2.

A conjuncdo destes cendrios, segundo Caiado e Pires (2006) e a preocupagdo com a
precariedade na infraestrutura nos novos loteamentos, levaram a prefeitura municipal de
Jaguariina a proibir a emissdo de diretrizes para novos parcelamentos do solo como
constam Lei Municipal n° 1.627/2005, vigente de 2005 a 2008 e o Decreto Municipal n°
3.093/2013, vigente até 25 de agosto de 2013.

De acordo com Caiado e Pires (op. cit), no contexto da RMC, Jaguaritina, acompanhada dos
municipios de Holambra, Santo Anténio da Posse e Pedreiras, forma um eixo de expansao
metropolitana que se articula ao longo da SP 340 (eixo 4). Ao todo os pesquisadores
apontam 7 eixos de expansao, como mostra a FIGURA 6.10.1-4.
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FIGURA 6.10.1-4: Eixos de expansao da RMC.

Fonte: NEPO/NESUR/UNICAMP (2006), extraido de CAIADO e PIRES,2006 modificado por PABRASIL, 2013.
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Diferentemente dos eixos localizados a leste, o eixo 4 (Jaguariiina) apresenta predominio
de classe média e alta, com presenca de grandes centros de consumo (como shopping
centers e hipermercados) e industrias de alta tecnologia, fora do eixo, porém préximo,
localizam-se centros renomados de ensino e pesquisa (como a UNICAMP e a PUC-
Campinas).

Nas questbes relacionadas aos deslocamentos pendulares na All, cabe salientar que
ocorriam diariamente na RMC 3,6 milhdes de viagens, de acordo com a pesquisa O/D de
2003. Somente em Campinas eram 1.546.833 viagens, numa populacdo que, na época, era
de 969.396 mil habitantes (IBGE, 2000), ao passo que em Jaguariina eram 37.194 viagens
em uma cidade cuja populagdo girava em torno de 29.597 mil habitantes.

Segundo os pesquisadores Cunha e Sobreira (2007) entre os anos de 1980 e 2000 houve um
crescimento de 160% no volume de deslocamentos pendulares na RMC, dada a
metropolizacdo da regido e trocas populacionais em fun¢ao da especificidade dos
municipios em termos de emprego, moradia e servicos especializados. Este cenario gera, de
modo negativo, dificuldades de planejamento das regides metropolitanas em fun¢do dos
deslocamentos didrios que causam congestionamento, custos de transporte, entre outros.

Em contrapartida, numa visdao positiva da realidade metropolitana, o deslocamento
pendular reflete ndo somente a diversidade sociodemografica e espacial do espaco
metropolitano, mas constitui-se também um importante fator na produgao do espaco, para
o qual convergem fatores como diversidade de oportunidades de emprego e educacao
disponiveis no ambiente metropolitano.

A condi¢ao metropolitana em si desencadeia uma série de deslocamentos cotidianos entre
as cidades que compde a regido, no entanto, cabe ressaltar que fragmentos de dreas
urbanas distantes dos centros das cidades também geram deslocamentos cotidianos, seja
para a prdpria cidade de origem, seja para as demais cidades. Isto porque, normalmente,
ndo possuem uma rede de servicos e comércios proximos que atendam demandas
cotidianas ou mesmo especificas, estando o morador sujeito a viagens didrias aos centros
urbanos para trabalhar, consumir e estudar.

Apesar das pesquisas de origem e destino ndo relacionarem o efeito direto que fragmentos
urbanos possuem na malha viaria municipal e metropolitana, ha de se considerar que estas
viagens existem. Em Jaguariina, 73% das viagens motorizadas ocorrem no perimetro da
propria cidade, enquanto que 17% vao a Campinas e 11% viajam para outros municipios.

Quanto aos modos utilizados para as viagens, o QUADRO 6.10.1-1 a seguir demonstra que o
automovel é o meio mais utilizado para deslocamentos. Todavia, das 37.194 mil viagens que
ocorrem por dia em Jaguaritina, 40,18% sdo do tipo coletivo (somados os modos coletivos),
38,12% sao individuais e 21,70% se fazem a pé, caracterizando a predominancia de viagens
realizadas por meios coletivos. J4 em Campinas, os nimeros sao bem equilibrados, entre
30% e 34% para cada tipo de viagem, sendo que as coletivas estdo em primeiro lugar.
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QUADRO 6.10.1-1: Viagens didrias por modo principal em Campinas e Jaguaritna.

= odo p ok
Onibus | Fretado | Escolar Dirigindo | Passag. Taxi | Lotacdo | Moto | Bicicleta | Apé |Outros | total
auto Auto
'E- 416.399 | 48.510 | 56.642 | 348.226 [140.499|3.271 | 18.776 |23.429| 13.508 |[467.668 | 9.904 |1.546.833
]
(1]
c
=
§ 4.540 | 7.855 2.330 8.692 1.706 0 219 2.063 1.487 8.071 233 37.194
i)
1]
8

Fonte: Pesquisa de Origem e Destino na RMC, Emplasa, 2003.

Numa andlise em toda a regido metropolitana, Caiado e Pires (2006) apontam que 0 eixo 1
caracteriza-se como “cidade dormitério”, com o maior nimero de viagens externas em
direcao a sede da metrdpole. Jaguarilina encontra-se no eixo 4, que nao possui um dos
indices de mobilidade (nimero de viagens por habitante) mais baixos da RMC, na faixa de
1,19, sendo Campinas o principal destino das viagens externas.

Quanto aos motivos das viagens, a FIGURA 6.10.1 - 5 abaixo mostra, para toda a RMC, que o
principal motivo de deslocamento é a residéncia, vindo, em segundo lugar, o trabalho.

3%

@ Trabalho

m Fscola/Fducacao
g Compras

O Meéd/Dent/Sadde
B Recreacdo/Visitas
o Residéncia

47%

m Outros

”:\b NG q,"’"

FIGURA 6.10.1-5: Distribuicdo das viagens diarias por motivo — na RMC.

Fonte: Pesquisa de Origem e Destino na RMC, Emplasa, 2003.

Ainda que a maior parte das viagens ocorra internamente ao municipio de Campinas e em
direcdo as cidades que compde os eixos a leste e sudeste da RMC, cabe ponderar que um
dos principais eixos de expansdo das industrias de alta tecnologia esta no eixo 4, préximos
a rodovia SP 340, fator este que pode influenciar um QUADRO de aumento das viagens
externas e internas deste eixo.
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Assim, a porcdo norte de Campinas e a por¢do oeste de Jaguarilina, observados os vetores
de expansdo, tendem a crescer nos préximos anos, principalmente em ocupagdes
industriais e residenciais de alto padrdo na modalidade de parcelamento “loteamento
fechado”.

As legislagbes urbanisticas do municipio de Jaguariina, bem como parametros e normativas
que incidem na porcdo norte da cidade de Campinas (divisa com Jaguaritina, préximo ao
empreendimento), serdo brevemente descritas e analisadas a seguir.

6.10.1.1- ZONEAMENTO

PLANO DIRETOR DE JAGUARIUNA

De acordo com o Plano Diretor Municipal - Lei complementar n° 204 de 19 de janeiro de 2012
— a drea da gleba esta situada na AEU, ou seja, em area de expansao urbana do municipio,

‘¢..“ P A 2 Wk 4

FIGURA 6.10.1.1-1: Divisdo territorial de Jaguaritina.

Fonte: Plano Diretor Municipal, anexo Ill, 2012 modificado por PABRASIL, 2013.

PLANO DIRETOR DE CAMPINAS

O municipio de Campinas possui Plano Diretor Municipal, lei n° 15, de 27 de dezembro de
2006, e lei de Uso e Ocupacao do Solo, lei n° 6.031, aprovada em 29 de dezembro de 1988,
que vem sofrendo alteragdes por decretos desde entao.
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Sobre as questdes referentes ao ordenamento territorial, 0 municipio é organizado por
meio de nove macrozonas.

Segundo o artigo 21 da lei, o macrozoneamento foi definido de forma a proporcionar
“orientagOes estratégicas para o planejamento das politicas publicas, programas e projetos
em dreas diferenciadas, objetivando o desenvolvimento sustentavel do municipio”. Assim,
para cada uma das macrozonas deveria ter sido realizado um Plano de Gestao Local.

A FIGURA 6.10.1.1-2 mostra a espacializacdo das macrozonas presentes em Campinas. Em
seguida 0 QUADRO 6.10.1.1-1 descreve as principais definicbes de cada macrozona, segundo
o artigo 21 dalein® 15 de 2006.

e Jaguariina Pedreira

9 . . A
\l
7-
-
k
{
-
Sumaré L-
b
{
] Morungaba
b4 '\‘
¢
» ~

MACROZONAS

Macrozona 1 - Area de Protegdo Ambiental - APA
Macrozona 2 - Area de Controle Ambiental - ACAM
Macrozona 3 - Area de Urbanizagdo Controlada - AUC
I Macrozona 4 - Area de Urbanizagdo Prioritaria - AUP
B Macrozona 5 - Area Prioritaria de Requalificagdo - APR
I Macrozona 6 - Area de Vocagdo Agricola - AGRI
Macrozona 7 - Area de Influéncia Aeroportudria - AIA
[ Macrozona 8 - Area de Urbanizagdo Especifica - AURBE
I Macrozona 9 - Area de Integragdo Noroeste - AIN
= = == Limite de Municipio
e« = Perimetro Urbano
todovias

‘errovias

FIGURA 6.10.1.1-2: Macrozoneamento do Municipio de Campinas.

Fonte: Plano Diretor Municipal de 2006.

Considerando que a drea do empreendimento localiza-se ao sul de Jaguariina estando,
assim, préxima a divisa municipal com Campinas, que, ao norte, abriga o distrito de Vale das
Gar¢as, a por¢ao do municipio que serd mais afetada pelo empreendimento é a Macrozona
2 - Area de Controle Ambiental (ACAM), e por este motivo serd detalhada na
Caracterizagao da AlD, a seguir.
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QUADRO 6.10.1.1-1: Macrozoneamento do municipio de Campinas.

MACROZONA
1

MACROZONAS DE CAMPINAS E SUAS DEFINICOES

Area de Protecdo Ambiental — APA: abrange os distritos de Sousas e Joaquim
Egidio, parte da APA Estadual dos rios Piracicaba — Juqueri Mirim, a drea do
interflivio do Rio Atibaia/Jaguari e a regido dos bairros Carlos Gomes, Monte
Belo e Chacaras Gargantilha;

MACROZONA
2

Area de Controle Ambiental - ACAM: drea predominante rural, localizada na
regido Norte/Nordeste do Municipio, onde se deve controlar a urbanizacdo e
incentivar as caracteristicas rurais, com estabelecimento de critérios
adequados de manejo das atividades agropecudrias, de explora¢do mineral e
de parcelamento do solo;

MACROZONA
3

Area de Urbanizacdo Controlada - AUC: compreende o distrito de Bardo
Geraldo, apresentando dinamicas distintas de urbanizacao que demandam
controle e orientacdo para evitar processo de ocupacao desordenado;

MACROZONA
4

Area de Urbanizacdo Prioritdria — AUP: drea urbana intensamente ocupada,
onde se fazem necessdrias a otimizacao e racionalizagdo da infra—estrutura
existente, o equacionamento das dreas de sub-habita¢do e o incentivo a
mescla de atividades e a consolida¢ao de sub—centros;

MACROZONA
5

Area Prioritdria de Requalificacdo — APR: compreende a zona oeste do
Municipio, abrangendo a regiao entre o Complexo Delta e as Rodovias
Bandeirantes e Santos Dumont, apresentando intensa degradacao ambiental,
concentracdo de populagdo de baixa renda, caréncia de infra—estrutura, de
equipamentos urbanos e de atividades tercidrias, necessitando de politicas
que priorizem investimentos publicos e sua requalificacdo urbana;

MACROZONA
6

Area de Vocagdo Agricola - AGRI: regido localizada a leste da Rodovia Santos
Dumont, compreendida por zona rural onde devem ser estabelecidos
incentivos a atividade agricola, de maneira a garantir o desenvolvimento
dessas atividades com destaque para a fruticultura na regido da Pedra Branca;

MACROZONA
7

Area de Influéncia da Opera¢do Aeroportudria — AlA: localizada ao sul do
Municipio, area onde se destaca a presenca estruturadora do Aeroporto
Internacional de Viracopos, que representa grande barreira fisica e condiciona
as atividades e a ocupacdo da regiao;

MACROZONA
8

Area de Urbaniza¢do Especifica - AURBE: localizada a nordeste do Municipio,
desenvolve-se ao longo do corredor da Rodovia D. Pedro | e da Rodovia
Adhemar Pereira de Barros, area onde se verifica a presenca de grandes
estabelecimentos de atragdo regional e loteamentos habitacionais de padrao
médio e alto, desconectados entre si, com grande fragilidade na sua
articulacao vidria e excessiva dependéncia do sistema rodoviario estadual
para acesso;

MACROZONA
9

Area de Integracdo Noroeste — AIN: localizada a norte do Municipio, drea com
caracteristicas especificas de urbaniza¢dao, concentrando grandes conjuntos
habitacionais e usos comerciais e industriais. Apresenta forte conurba¢do com
os municipios de Hortolandia e Sumaré e isolamento do tecido urbano pela
vizinhanga com as Fazendas Chapaddo, Santa Elisa, Santa Genebra e com o
Complexo Delta. Abrange os bairros Jardim Santa Mdnica, Jardim Sao Marcos,
Jardim Campineiro, Amarais e o Distrito de Nova Aparecida.

Fonte: Plano Diretor Municipal, 2006.

Assim, vale ressaltar os principais pontos das diretrizes listadas no artigo 26 da lei ara o caso
especifico do Plano de Gestdo Local da Macrozona 2, drea de implanta¢dao do
empreendimento proposta:
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= Ocupacao de baixa densidade e ambientalmente adequada;

= Incentivo ao uso rural e agricola com manejo adequado;

= Prever dreas de urbanizacdo especifica ao longo dos eixos vidrios

= estabelecer critérios para ocupagdo por atividades turisticas, recreativas e histdrico-
culturais na zona rural;

= preservar a ocupacao rural na regido da microbacia do cérrego da fazenda Monte
d’Este e recuperar sua mata ciliar;

= assegurar que o sistema vidrio estruturador e de transporte seja constituido pelas
estradas vicinais, de forma adequada ao transporte coletivo;

* identificar e preservar as dreas de matas e paisagens significativas existentes na regiao;

= garantir a recarga do aquifero subterraneo através da desobstru¢ao dos fundos de vale

e da preservacao das planicies de inundacao.

Ainda sobre a politica de integragdo regional, vale ressaltar que o inciso VIII do artigo 61
instaura a limitacdo da ocupacdo urbana nas dreas limitrofes a outros municipios, visando
evitar a conurbagao e perda da identidade municipal.

No caso especifico das divisas com Jaguarilina, existe uma forte tendéncia de conurbacao,
principalmente nos arredores da SP 340, entretanto, as premissas da lei sao parcialmente
atendidas uma vez que o Rio Atibaia marca a divisao dos territérios municipais, juntamente
com sua area de preservacdo permanente (APP).

Vale ressaltar que, segundo a caracterizacdo da macrozona 2, o Rio Atibaia é formado pela
unido dos rios Atibainha e Cachoeira, sendo um importante afluente do Rio Piracicaba, e
responsavel por aproximadamente 95% do abastecimento de 3agua da populacao de
Campinas.

Nas questOes referentes as propostas vidrias e de eixos verdes na cidade, cada plano local
deve seguir as recomendacdes do plano diretor, mas realizando uma revisdo e adequagao
conforme seus diagndsticos e consideracdes particulares de cada macrozona.

Assim, a FIGURA 6.10.1.1-3, a seguir, mostra as diretrizes-base, vidria e verde, referentes ao
municipio de Campinas.

O plano diretor do municipio de Campinas, disponibiliza a visualizacdo, em baixa resolucao,
do levantamento da situa¢ao de uso do solo no municipio no ano 2006, onde é possivel
visualizar que a por¢ao norte da cidade possui diversos loteamentos fechados, alguns deles
com menos de 10% de ocupagao.
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FIGURA 6.10.1.1 -3: Diretrizes macro vidrias de Campinas.

Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas, SEPLAMA, 2006.
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FIGURA 6.10.1.1-4: Diretrizes para implantacdo de Eixos verdes em Campinas.

Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas, SEPLAMA, 2006.
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6.10.2- AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

O entorno do empreendimento definido como Area de Influéncia Direta abrange parte dos
municipios de Jaguaritina, Campinas e Paulinia, em um raio de 3 km o empreendimento. A
FIGURA 6.10.2-1 a seguir, mostra a divisao do territdrio entre dreas urbanas, rurais e de
expansdo urbana, de acordo com as legisla¢cées municipais vigentes. E possivel visualizar
que ambas as cidades contam com dreas urbanas fragmentadas em meio a dreas rurais, cuja
atividade produtiva agricola acontece em maior ou menor grau, e muitas vezes sao

destinadas ao uso rural voltado a exploracao do turismo.

0 13w _3om
———
m

I AREA URBANA

\
3 AReaRruRAL

tememsai AID

Incaiatuta Mot
-

e

[%) ?
SRS
qh" \ Nupeva

AREA DE EXPANSAO URBANA

FIGURA 6.10.2-1: Divisdo Territorial de Campinas e Jaguaritina.

Fonte: Plano Diretor de Campinas (2006) e Plano Diretor de Jaguariina (2012) — Modificado por

PABRASIL, 2013.
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A AID, portanto, encontram-se em uma por¢ao do territério metropolitano ainda ocupado
por dreas rurais com diversos usos, desde agricultura, lazer e servicos de lazer. No caso da
cidade de Jaguaritina, parte da drea com atual uso rural foi destinada na revisdo do PDM,
em 2012, para expansao da drea urbana.

Na porcao pertencente ao municipio de Campinas, a AID se insere na Macrozona 2,
denominada como Area de Controle Ambiental - ACAM, com a seguinte definicgo:
“[...] onde se deve controlar a urbanizagdo e incentivar as
caracteristicas rurais, com estabelecimento de critérios adequados

de manejo das atividades agropecudrias, de exploragdo mineral e de
parcelamento do solo” (PD Jaguariting, 2012).

Na FIGURA 6.10.2-2, observa-se o novo tragado do perimetro urbano da macrozona 2,
realizado pelo Plano Local de Gestao desta macrozona, em processo de aprovacao pela
camara, indica a criagao de um corredor de ligacao entre as loteamentos residenciais, as
margens do Rio Atibaia e os loteamentos localizados ao sul. Atualmente esta faixa ao longo
darodovia ja se encontra ocupada por chacaras, haras e pesque-pagues.

JAGUARIUNA

===

NOVO PERIMETRO URBANO|
I NA MACROZONA 02

FIGURA 6.10.2-2: Tracado proposto para a macrozona 2, na divisa com Jaguariuna.
Fonte: Plano Local de Gestao da Macrozona 2, disponivel no site:
http://www.campinas.sp.gov.br/governo/seplama/planos-locais-de-gestao/

As porcOes urbanas sdo formadas pelos loteamentos Chdacaras Piracambaia, Chacaras
Leandro, Village Campinas, Chacaras Mariangela, Vale das Garcas e Sitio Sao José, com
areas rurais entremeando estes fragmentos urbanos, conforme apresentado na FIGURA
6.10.2-3, a seguir.
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MACROZONA 2

LOTEAMENTOS

BOSQUE DAS PALMEIRAS
RECANTO DOS DOURADOS
SiTIO SAO JOSE (BANANAL)
VILLAGE CAMPINAS

VALE DAS GARGAS
CHACARA LEANDRO
CHACARAS MARIANGELA
CHACARAS PIRACAMBAIA
CONJ. RESIDENCIAL ARUANA
RESIDENCIAL GREPHEN

NUCLEO RESIDENCIAL RECANTO
DOS DOURADOS

JARAEATAREN

FIGURA 6.10.2-3: Loteamentos presentes na macrozona 2.
Fonte: Plano Local de Gestao da Macrozona 2, disponivel no site:
http://www.campinas.sp.gov.br/governo/seplama/planos-locais-de-gestao/

Cabe observar que no projeto de lei do Plano Local de Gestao da Macrozona 2, o artigo 21
sinaliza a necessidade da realizacdo de estudos e avaliagdo técnica para averiguar a
possibilidade de permanéncia das familias situadas nos loteamentos Chdcaras Leandro,
Chacaras Mariangela, chdcaras Piracambaia e Vale das Garcas, todos localizados em dreas
de varzea do Rio Atibaia, conforme mostra a FIGURA 6.10.2-4.

Constantemente as familias sofrem com problemas de drenagem das dguas pluviais e
inundagbes, sendo a medida, consideravelmente radical, mas relacionada a garantia de
salubridade e seguranca a populacdo residente, conforme indica o texto da lei.

Ao longo de todo o Rio Atibaia, bem como de sua vdrzea, tem-se um projeto de cria¢dao de
um “corredor ambiental estratégico”, com a intencdo de preservar as areas de protecao
permanente e dar conectividade as areas verdes da regido. Da mesma forma, Jaguariina
pretende valorizar e preservar as margens do Rio Atibaia através da constru¢ao de uma
ciclovia as margens do rio.

Na regido da Macrozona 2, em Campinas, estdo previstos uma série de melhorias vidrias,
como a construcao de novas vias interligando os loteamentos Vale das Gargas e Village
Campinas a rodovia SP 340, que por sua vez devera receber vias marginais para organizar o
fluxo local de veiculos.

Por conta das caracteristicas ambientais da area, a minuta de lei do Plano Local de Gestao
da Macrozona 2 de Campinas imp0e a taxa de permeabilidade minima de 25% dos lotes.
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Rio Atibaia

2 Pedreira

VARzEAS E PONTOS CRITICOS
DE ENCHENTE E/OU ALAGAMENTO

Paulinia

Varzeas

Area Urbana

O Ponto Critico
e Limite de Municipio

Rodovias

Fonte: SEPLAMA / SMIPE

£ { \
FIGURA 6.10.2-4: Varzeas e pontos criticos na por¢ao norte de Campinas.

Fonte: Plano Diretor Municipal de Campinas, 2006.

Ainda sobre o Plano de Gestao Local da Macrozona 2 de Campinas, hd uma proposta de
alteragao do perimetro da macrozona e também do zoneamento nesta drea, como mostra
a FIGURA 6.10.2-5.

Atual Proposto

JAGUARIUNA

Legenda
- Zona 18 BG 1
[] zonaosss
[:| Zona D4 BG
- Zona14 BG-hach
D Zona03 T
[ zonaos [ 1zonAo3
B zonats [Z=71 ZONA 03 CSE
[ zoNA 04
77 Limite do Perimetro urbanc / = ;g:: 11
Limite da Macrozona 2 I 7ONA 16
. P

FIGURA 6.10.2-5: Zoneamento atual e proposto na macrozona 2.

Fonte: Plano Local de Gestdo da Macrozona 2, disponivel no site:
http://www.campinas.sp.gov.br/governo/seplama/planos-locais-de-gestao/

A FIGURA 6.10.2-6, apresentada a seguir, mostra os usos atuais da AID, realizado conforme
metodologia descrita anteriormente.
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A AID diversos fragmentos de vegetacdo de grande porte e dreas alagadas (varzeas e
brejos) permeiam as fazendas, chacaras e loteamentos. Existem dois grandes rios que
cortam a drea, o Rio Atibaia e o Rio Jaguari e alguns cdrregos. Diversos lagos artificiais,
alguns deles para producao de peixes, localizam-se na AID.

Poucas areas destinadas ao uso industrial foram identificadas fora do eixo da Rodovia
Adhemar de Barros, que j& é definido no Plano Diretor de Jaguaritna.

As por¢bes de ocupacao residencial caracterizadas como loteamentos urbanos
concentram-se as margens dos rios, em maior quantidade na cidade de Campinas. As dreas
com edificacdes de grande porte ou pequenos aglomerados encontrados foram
categorizados como chdcaras, sedes de fazendas ou ainda hotéis, aras e outros usos
destinados ao turismo.

Cortam a drea de estudo uma ferrovia que pertencia a RFFSA (sociedade de economia mista
extinta em 2007) e uma linha de transmissdo de energia elétrica.

Segundo os planos diretores de ambas as cidades, existem 4 escolas do ensino publico na
AID e uma faculdade particular, conforme mostra a FIGURA 6.10.2-7, apresentada
anteriormente.

6.10.3- AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

A gleba do empreendimento em questdo localiza-se no eixo de expansdo urbana
denominado AEU 04. Sobre esta drea, o inciso XI do artigo 16 do Plano Diretor Municipal
(Lei n° 204/2012), que rege as diretrizes relativas aos aspectos fisico-territoriais da politica
de desenvolvimento municipal, incentiva o desenvolvimento do eixo de expansao AEU 04 e
indica que deve ser realizado o controle ambiental do local, no que se refere ao
saneamento.

Frente a este cendrio, cabe ressaltar que um dos objetivos relacionados no plano diretor
institui a exigéncia de contrapartida para futuros parcelamentos do solo. Descrito no inciso
X do artigo 3°, o objetivo, que ainda deve ser regulamentado por lei especifica, possui o
seguinte texto:

“[...] contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, para aprovagao
de projetos de parcelamento do solo urbano, de forma a estender ou
fazer a conexdo entre a infraestrutura e servicos publicos urbanos, ja
existentes e disponibilizados no municipio, até o local da gleba que se
pretende implantar o parcelamento, a titulo de compensacdo de
demanda adicional advinda de sua implantacdo, com o objetivo de
alcangar na drea transformacées urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacdo ambiental” (PD Jaguariting, 2012).

Nas dreas de expansdo urbana, conforme o artigo 41 das disposicdes transitdrias do plano
diretor municipal, a “aprovacdo de projetos de parcelamento do solo urbano em dreas de
expansdo urbana ficard condicionada a existéncia do Plano de Expansdo Urbana, na forma
delei”.
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Seguindo a lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo (lei n°205/2012):

= Adimensao dos lotes deve respeitar drea minima de 250 m?, com no minimo dez metros
de testada e profundidade minima de 25 metros. Nos lotes de esquina a frente passa a
ser de 12 metros, assim como os fundos.

= Deve-se manter faixa ndo edificidvel de 15 metros ao longo das 4guas correntes e
dormentes, bem como faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias e dutos.

= Vias do loteamento articuladas com a malha existente ou projetada;

O célculo das dreas dos sistemas de lazer, ruas e dreas institucionais deve seguir o QUADRO

6.10.3-1, a seguir.

QUADRO 6.10.3-1: Calculo das areas publicas.

CALCULO DE AREAS PUBLICAS

Sistema de lazer ** 10%

Vias publicas * 25,17%

Uso institucional de utilidade publica 0,74%
Total 35%

Obs. * Caso as vias publicas ndo ocupem 20%, a diferenca do montante total devera ser direcionada ao sistema
de lazer.
**0 calculo do percentual da area total a ser destinada ao sistema de lazer sera efetuado descontando-se, da
drea total da gleba a ser loteada, as dreas reservadas como drea de preserva¢do permanente e drea verde, se
houverem.

Fonte: Lei municipal n°® 205/2012, Jaguaritna.

O conjunto das glebas onde sera implantado o empreendimento trata de solo nao
urbanizado, estando, portanto, disponivel para expansdo da ocupac¢ao urbana por meio de
parcelamento das glebas.

Uma vez que ndao possui zoneamento definido, a definicdo acompanha o projeto
urbanistico, e no caso da modalidade “loteamento fechado”, conforme o pardgrafo 1°, do
artigo 1°, da lei 1.495/2003: somente é permitido o uso exclusivamente residencial.

No caso do empreendimento LOTEAMENTO RESIDENCIAL KALORE, o uso predominante é
definido na lei n° 205/2012 como R2.01 - Horizontal: conjunto de unidades habitacionais
isoladas ou agrupadas horizontalmente.

O acesso ao empreendimento se da pela Estrada Municipal Jaguariina ou do Tanquinho
Velho, que possui ligacdo com a Rodovia Adhemar de Barros (SP340), sentido norte na
direcdo do centro de Jaguaritina, e sentido sul para Campinas (Rodovia Dom Pedro Il - SP
065).

Atualmente o uso rural (FIGURA 6.10.3-1), prevalece na gleba proposta para implantacdo do
empreendimento. Os campos sdo cultivados com cana-de-aciicar e possuem dois
fragmentos de mata junto as drenagens naturais e artificiais da drea, sendo o mais préximo
ao acesso principal com area aproximada de 50 mil m?, enquanto que o outro fragmento
possui cerca de 260 mil m? de drea, ambos sdo preservados no projeto urbanistico do
assentamento residencial.
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Na porc¢ao sul do conjunto de glebas, préximo ao Rio Atibaia, encontra-se a casa sede,
ocupando uma drea de aproximadamente 25 mil m?, basicamente coberta por vegetacao
graminea e arbdrea.

Ao extremo leste da ADA tém-se dois fragmentos de gleba separados do restante pela
Estrada do Tanquinho Velho. Nestas duas dreas, ao contrdrio das outras glebas que formam
a ADA, aplica-se zoneamento municipal, definido como Zona Industrial (ZI) ZI1 04 e Z12 03.

Para Zonas Industriais, ZI1, sdo permitidos os usos industriais, de servi¢os especiais, servicos
e comercio. Para o ZI2 permitem-se a instala¢ao de inddstrias, servigos especiais e servicos.

Na drea do empreendimento, constata-se a presenca da linha de transmissdo de alta
tensao, com faixa de servidao de 50 m de largura, de responsabilidade da empresa CTEEP -
Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista, conforme FIGURA 6.10.3-2.

FIGURA 6.10.3-2: Linha
de transmissao de
alta tensao dentro da
gleba.

Fonte: PABRASIL, 2013.

Além dessa, em seu limite Nordeste, hd outra faixa de servidao associada a linha férrea da
FERROBAN, com 20 metros de largura (FIGURA 6.10.3-3), e outra no limite Norte, referente
aos dutos da Petrobrés, com faixa entre 20 e 40 metros.

FIGURA 6.10.3-3 Linha ferroviaria
no limite Nordeste da gleba.

Fonte: PABRASIL, 2013.
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