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e PLANOS, PROGRAMAS E POLITICAS
SETORIAIS DA REGIAO

Entre as politicas publicas em que o projeto urbanistico do LOTEAMENTO RESIDENCIAL
KALORE insere-se localizamos essencialmente o Plano Diretor do Municipio - Lei
Complementar n° 204/2012, conforme descricdo a seguir.

PLANO DIRETOR

O municipio de Jaguariina revisou recentemente o plano diretor municipal e lei de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, sendo as duas principais leis que regulamentam a
politica de desenvolvimento e expansao urbana, os parametros e indices urbanismo para
ocupacao do territdrio.

Quanto ao parcelamento do solo urbano, a prefeitura municipal também conta com normas
especificas para a modalidade Loteamento Fechado, regulamentada pela Lei Ordindria n°
1.495, de 20 de agosto de 2003.

O novo Plano Diretor Municipal — Lei Complementar n° 204, de 19 de janeiro de 2012 - divide
0 municipio entre dreas urbanas, rurais e de expansao urbana. A FIGURA 4-1 mostra as dreas
descritas em lei, sendo possivel observar que as por¢des rurais ndo possuem continuidade
espacial e encontram-se em fragmentados e isolados, bem como os diversos nucleos
urbanos existentes no municipio, localizados nos limites com outros municipios ou
afastados do centro da cidade.

Ainda na FIGURA 4-2 é possivel visualizar que as areas de expansdo urbana estdo dispostas
de forma a conectar algumas das comunidades urbanas isoladas, mas ndo dao
prosseguimento a porcao urbana central e consolidada do municipio, revelando
espraiamento e segmentacao do tecido urbano entre dreas rurais intermitentes e
desconectadas.

O sistema de planejamento do municipio é composto por dois drgaos: Secretaria de
Planejamento Urbano e Habita¢ao e Conselho Municipal do Plano Diretor. No caso do
conselho, composto por doze membros, uma lei especifica disciplina o érgao.

O anexo V da lei n° 204/2012 contém todas as proposi¢cdes para o municipio, englobando os
aspectos ambientais, econdmicos, fisico-territoriais, infraestruturais, de circulacdo,
transporte e servi¢os urbanos.
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Em relacdo a regido especifica onde se encontra a gleba de instalacado do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL KALORE, as proposicées sinalizam a construcdo de uma ciclovia as margens
do Rio Atibaia (contorna o limite sul do empreendimento).

O Plano prevé a aplicagao de sete dos dezenove instrumentos urbanisticos de institutos
juridicos e politicos do Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de 2001. No entanto, leis
especificas ainda devem ser elaboradas e aprovadas para regulamentar as dreas e
condi¢Oes de aplicacao destes instrumentos.

Quanto as questdes referentes a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o
artigo n° 39 determina que uma lei especifica, ainda nao elaborada, definird quais
empreendimentos e atividades devem realizar o estudo para obter licencas de construgao,
ampliacdo e funcionamento emitidas pela prefeitura municipal.

O artigo n° 33 do Plano Diretor de Jaguaritna instituiu outras trés leis complementares, que
atuar@o em conjunto para o cumprimento da politica de desenvolvimento do municipio,
sendo estas:

I Lei n° 97, de 20 de dezembro de 2004, parcialmente revisada pela Lei n° 205, de 19
de janeiro de 2012, rege o “Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo” no municipio;
[I.  Lein®101, de 27 de setembro de 2005, rege o “Cdédigo de Obras e Edificacdes” no
municipio;
1I. Lei n® 134, de 19 de novembro de 2007, rege o “Cddigo de Posturas” municipal.

No caso da lei que rege os parametros referentes a Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
de Jaguariuna, uma revisao parcial da lei n° 97, de 19 de janeiro de 2004, foi aprovada em 19
de janeiro de 2012, disposta na lei n° 205, onde constam somente as revisdes, o texto em si
continua sendo da lei n° 97/2004.

Segundo o artigo 3° da lei n° 97 revisada pela lei n° 205, determina que o uso e ocupacao do
solo no municipio devem ser disciplinados através do zoneamento; categorias de uso e
indices urbanisticos que definem os parametros de ocupacao e o aproveitamento do lote.

Quanto ao zoneamento, o municipio conta com oito zonas, descritas no QUADRO 4-1, a
seguir, e apresentadas na FIGURA 4-2:
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QUADRO 4-1: Descri¢ao das zonas presentes em Jaguaritna.

Area residencial caracterizada por residéncias unifamiliares e
ZR - Residencial suas construgdes acessdrias, isoladas e pequenos comércios e
servicos de ambito local, de baixa densidade.

Zona Predominantemente Residencial: drea caracterizada pela

ZPR-Zona s A . 1At . - -
. predominancia de residéncias unifamiliares e suas constru¢des
Predominantemente (e . 1 .
. . acessorias, isoladas ou geminadas, médias e de baixa
Residencial

densidade.

Area de baixa densidade em processo de renovacdo urbana,

ZC-Zona Comercial . . .
caracterizando-se pelo comércio em geral.

Area que agrega o maior nimero de estabelecimentos
comerciais e de prestadores de servicos, o acervo de bens de
interesse cultural, onde se pretende incentivar a prote¢do do

patrimdnio cultural.

ZCC-Zona Comercial Central

Areas que apresentam condi¢Ges favoraveis para a
ZI-Zona Industrial implantagao de industrias, evitando-se eventuais conflitos com
outros usos.

Areas com condi¢Bes naturais importantes onde se pretende
incentivar atividades como o ecoturismo e programas de
educacdao ambiental.

ZTL-Zona de Turismo e
Lazer

Sdo corredores que apresentam condic¢des favordveis para a
implantacao de comércio e servicos, principalmente pela
localizacao estratégica ao longo das zonas urbanas.

CCS-Corredor de Comércio
e Servicos

Sdo dreas que apresentam importantes ecossistemas, em

APA-Area de Protecdo | diferentes estdgios de regeneracdo, necessarios ao equilibrio
Ambiental ecoldgico do meio ambiente, demandando a¢bes de

conservacao e protecdao ambiental.

Fonte: Lei n° 97/2004, revisada pela lei n° 205/2012.

No caso das categorias de uso, sdao cinco ao total, sendo estes: residencial, comercial,
servicos, industrial e servicos especiais/institucionais. Cada categoria possui subdivisdes,
identificadas de acordo alguns parametros de incomodidade que ndo estao bem definidos
na lei.

Cabe salientar que o uso misto dos lotes é permitido, de acordo com o artigo 14. O artigo
20 determina quais dos usos e suas subcategorias devem solicitar diretrizes a prefeitura
antes de se instalarem, para que seja avaliado seu grau de impacto na vizinhanga.
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FIGURA 4-2: Zoneamento do municipio de Jaguaritna.

Fonte: Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do solo (lei n° 205/2012), anexo ll1-1 e 11I-2.

Os indices urbanisticos que normatizam os padrdes de ocupagdo na cidade sdo:
* |ote minimo para efeito de parcelamento;
* taxa de ocupagdo maxima;
= coeficiente de aproveitamento méximo;
= recuos minimos;
* indice minimo de permeabilidade do solo.

Assim, o lote minimo para parcelamento no municipio foi fixado em 250,00 m?, com testada
minima de 10 metros. E, apesar do lote minimo ser considerado de grande porte, a lei
permite a constru¢do de mais edificacbes no mesmo lote, desde que respeite as normas
especificas desta modalidade.
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O parcelamento do solo pode ser realizado em dreas urbanas, de expansdo urbana e de
urbanizacdo especifica.

Quem indica o tipo de uso que se pretende inserir no loteamento é o loteador, no entanto,
no caso da modalidade Loteamento Fechado, conforme o paragrafo 1°, do artigo 1°, da lei
1.495/2003, somente é permitido o uso exclusivamente residencial.

LOTEAMENTO FECHADO

Em Jaguarilna, disposi¢des especificas relacionadas na Lei 1.495, de 20 de agosto de 2003,
tratam exclusivamente da modalidade de parcelamento intitulada Loteamentos Fechados,
entendido como “o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro,
para fins exclusivamente residenciais”.

Segundo o texto da lei, é permitido aos moradores do loteamento controlar a livre
circulagao de pessoas e bens, com excecdao das autoridades e entidades publicas, que
devem ter seu acesso e agao permitidos sem restricdes.

Ao contrdrio dos loteamentos regulares, esta modalidade permite que as dreas publicas de
lazer e as vias de circulacdo sejam objeto de permissdo de uso (passivel de revogacao pela
Prefeitura), desde que administradas por Associacdo de Proprietdrios constituida sob forma
de pessoa juridica, que deve responsabilizar-se pela manutengao destes espacos.

No caso das dreas institucionais, estas devem localizar-se externamente ao
empreendimento, cuja manutencdo estara a cargo da Prefeitura. Caso haja a necessidade, a
prefeitura poderd solicitar que o empreendedor construa vias de circulacdo contornando o
loteamento.

A lei estabelece parametros minimos para recuos, que no caso de muros e cercas devem
estar distantes 4 metros do logradouro publico, “em uma extensdo de no minimo 50 m nas
testas, onde forem instaladas as portarias” (Paragrafo 4°, artigo 7°). E segundo o mesmo
artigo, o paragrafo 5° acrescenta: “se a testada contar com a metragem inferior a 50 metros,
0 recuo serd observado em toda sua extensdo”.

A lei ndo impde 3drea minima ou maxima para a constru¢do deste tipo de loteamento,
condicionando esta definicdo as possiveis “considera¢bes urbanisticas, vidrias, ambientais e
do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana”, entretanto, ndo cita parametros ou
critérios que devam ser observados a priori, apenas cita que deve-se seguir as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor.

Vale ressaltar que além das disposi¢des contidas na lei especifica que trata de Loteamentos
Fechados, o empreendimento deve também respeitar as disposi¢cdes cabiveis a lei de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, bem como do Plano Diretor Municipal.
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CONVENIOS DO GOVERNO FEDERAL

De acordo com o Portal da transparéncia do Governo Federal, o municipio de Jaguaritina
contou entre os anos de 1996 e 2013, com valores de cerca de R$ 12.000.000, em convénios
para diversas obras no municipio, conforme FIGURA 4-3.

O QUADRO 4-2 apresenta a sele¢do dos convénios, atualmente em execucao,
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FIGURA 4-3: Valores conveniados pelo governo federal investidos no municipio (1996 a

2013).
Fonte: Portal da Transparéncia, 2013.
QUADRO 4-2: Convénios firmados em execu¢do no municipio de Jaguaritna.
Ndmero Objeto Orgao Superior | Valor Conveniado | Total Liberado | | jherado
Implantacdo de Ministério Do .
760048 . . 100.000,00 50.000,00 50%
academias ao ar livre Esporte
6 lluminagao do Estadio Ministério Do 1.078.000.00 0.00 o
77397 Municipal Esporte PR, ’ )
Aquisicao de
equipamentos e Ministério Do
158 veiculos para o Centro | Desenv. Social e 100.000.00 100.000.00 100%
7 de Referéncia em Combate a T B )
Assisténcia Social - Fome
CREAS.
Pavimentacdo e
61356 recapeamento de parte Ministério Do 195.000.00 00.00 o
70135 da Avenida Marginal Turismo 95:000, 97:500, 20%
em Jaguariina/SP.
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Numero

Restauracao e
revitalizacdo da

Orgao Superior

Ministério do

Valor Conveniado

(R$)

Total Liberado
(R$)

Liberado

747365 Fazenda da Barra 2° Turismo 624.822,80 316.875,00 50,714%
etapa
Programa de
fortalecimento da A
e Presidéncia da N
745748 participacdo de . 150.000,00 150.000,00 100%
Republica
mulheres nos espagos
de poder e decisao
. . Ministério da
Este projeto visa a Ciéneia
761662 | implantacdo de 2 (dois) el 112.147,28 112.147,28 100%
CES =
Inovagao
Restauracdo e
738601 revitalizacdo da Ministério do 487.500,00 487.500,00 100%

Fazenda da Barra de
Jaguaritina - 1? etapa

Turismo

Fonte: Portal da Transparéncia, 2013.
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