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A Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei
Federal n° 6938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente,
regulamentada pelo Decreto Federal n® 99.274, de 06 de junho de 1990, a Lei Estadual n° 13.542, de 08 de maio
de 2009, e demais normas pertinentes, emite a presente Licenga Ambiental Prévia, com base no Parecer
Técnico n® 410/19/IE, para:

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

RAZAO SOCIAL: Theia Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CNPJ: 23.599.242/0001-49

LOGRADOURO: Avenida Tégula, n° 888.

BAIRRO: Ponte Alta

MUNICIPIO: Atibaia CEP: 12952-820

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME: Centro Empresarial Espaco Gaia
LOGRADOURQO: Estrada Municipal Alberto Tofanin (JAR-010)
MUNICIPIO: Jarinu

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento, em gleba de 364,44 ha, contempla seis condominios e uma area de apoio, sendo previstos 69,37 ha
para os 22 edificios de uso industrial e 29 de uso comercial. As areas de uso comum equivalem a 288,53 ha e
compreendem o sistema viario (49,1 ha), areas verdes (1255 ha) e taludes (113,8 ha). Corpos hidricos e faixas de servidao
equivalem a 6,53 ha, conforme quadro de areas e projeto urbanistico contido no Parecer Técnico n°® 410/19/IE.

OBSERVAGOES

a) A presente Licenga Ambiental Prévia aprova a localizacdo e concepgao do empreendimento, atestando a
sua viabilidade ambiental, mas n&o autoriza a sua implantagao.

b) Previamente a implantagdo do empreendimento devera ser obtida a Licenca Ambiental de Instalagdo, sob
pena de aplicagdo das penalidades previstas na legislagdo em vigor.

c) A Licengca Ambiental de Instalacdo somente sera concedida apés o cumprimento das exigéncias
relacionadas neste documento.

d) A presente Licenca Ambiental Prévia n&o dispensa nem substitui quaisquer alvaras, licengas, autorizagdes
ou certidoes de qualquer natureza, exigidos pela legislagdo federal, estadual ou municipal, bem como n&o
significa reconhecimento de qualquer direito de propriedade.

e) Integra a presente Licenca 1 (um) anexo.

f) O prazo de validade desta Licenga Ambiental Prévia é de 5 (CINCO) anos, a contar da data de sua
emisséo. e ]
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Para a continuidade do licenciamento ambiental do empreendimento, o interessado devera
demonstrar o cumprimento das seguintes exigéncias técnicas, conforme instrucées do Parecer
Técnico n° 410/19/IE:

1. Por ocasido da solicitagdo da Licenga Ambiental de Instalagéo:

1.1. Comprovar a regularizagéo das areas de supressdo e intervengdo em APP objeto de
Autuagdo, mediante assinatura de Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental
(TCRA) junto ao Departamento de Avaliagdo Ambiental de Empreendimentos — IE da
CETESB.

1.2. Apresentar o detalhamento do Programa de Comunicagdo Social, contemplando a
descrigdo das agbes de comunicagdo com foco na comunidade local, estabelecimento
de canal para esclarecimentos de duvidas e recebimento de reclamacées, agées de
acompanhamento (relatério fotogréafico e listas de presenca) e equipe técnica
responsavel.

1.3. Apresentar o detalhamento do Plano de Controle Ambiental das Obras - PCAO,
contemplando: as agées para a superviséo e gestdo ambiental das obras e as medidas e
procedimentos para o controle de trafego, gerenciamento dos residuos sélidos (inclusive
residuos de construgéo civil) e efluentes, controle de poluicdo das obras e do canteiro de
obras, mitigagdo dos incébmodos a populagdo, treinamento ambiental dos trabalhadores
e recuperagdo das areas afetadas; uso de indicadores ambientais; cronograma de
atividades; e equipe técnica responsével, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART. Contemplar a quantidade e o tipo de cada residuo de
construgado civil gerado nas obras, estabelecendo procedimentos para o manejo e
destinagdo ambientalmente adequados dos mesmos.

1.4. Apresentar outorga emitida pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica - DAEE
relativa aos pogos existentes que serdo utilizados para abastecimento do canteiro de
obras.

1.5. Comprovar a adequada destinagdo do solo contaminado removido da gleba, com
volume de aproximadamente 28 m3, por meio de carta de recebimento da empresa e
copia da Licenga de Operagéo desse local, conforme Parecer 018/IPRS/18.

1.6. Apresentar o detalhamento do Programa de Controle de Processos Erosivos e
Assoreamento, no ambito do PCAQO, contemplando agbes de prevencéo (delimitacdo
prévia de APPs, obras em periodo de estiagem, terraplenagem com balango entre corte
e aterro), controle (sistemas provisérios de drenagem supefficial, barreiras de contengéo
de sedimentos e bacias de infiltragdo, telas filtro para protecdo das Areas de
Preservagdo Permanente, revegetagdo), e monitoramento (fiscalizagdo periddica,
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instalagéo de régua nos cursos hidricos, inspe¢bes dos corpos hidricos na gleba) de
processos de dindmica superficial.

1.7. Apresentar detalhamento do projeto de instalagédo dos trés bota-foras (bota-esperas) a
serem locados nos Gaias Orion, Agua e Pléiades, e as medidas especificas para
mitiga¢éo de impactos relacionados a eroséo e assoreamento.

1.8. Apresentar projeto executivo do sistema de drenagem de aguas pluviais, contemplando
as bacias de detengdo/reservatérios e ART do responsavel técnico, aprovado pela
Prefeitura Municipal de Jarinu. Deverdo ainda ser detalhados sistemas para o
aproveitamento de &guas pluviais para uso direto ndo potével, conforme Parecer
Técnico GT-Empreendimentos n° 06/2018, emitido pelo Comité das Bacias Hidrograficas
dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai — CBH PCJ.

1.9. Incluir nas diretrizes e especificagées da implantacéo de sistema de captagéao e retengao
de aguas pluviais, reservatérios de acumulagdo intra-lotes nas areas dos galpées
logisticos, conforme Lei Estadual n° 12.526/2007.

1.10. Apresentar plano de manutengdo das estruturas hidraulicas construidas, visando
evitar a perda de eficiéncia das mesmas.

1.11. Apresentar relatorio referente ao atendimento as consideragées e condicionantes
apresentadas nos Pareceres Técnicos GT-Empreendimentos n° 07/2017, 01/2018,
04/2018 e 06/2018, com copia ao CBH PCJ.

1.12 Apresentar Plano de Agdo de Emergéncia (PAE), prevendo um exercicio simulado
anual que contemple o eventual cendrio de abandono do condominio. Tal plano deveré
ser integrado aos Planos de Emergéncia e de Comunicagdo de Risco da operadora
responsavel pelo gasoduto COMGAS - SDGN Canalizado (ltatiba — Atibaia — Jarinu), de
modo a proporcionar uma atuagéo conjunta em eventuais situagdes de emergéncia.

1.13. Incluir no @mbito do PCAO um Programa de Acompanhamento da Supressdo da
Vegetacdo que contemple: a delimitagdo prévia das é&reas de supressdo; corte
unidirecional da vegetagédo; vistorias prévias das éreas de supresséo, afugentamento e
resgate de fauna; resgate e relocagdo de espécimes da flora; treinamento ambiental dos
trabalhadores, cronograma de atividades e equipe técnica responsével.

1.14. Obter, junto a Agéncia Ambiental da CETESB, Autorizagbes para supressédo de
vegetagdo, intervengdo em Areas de Preservagdo Permanente e corte de &rvores
nativas isoladas, e firmar Termos de Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRA)
correspondentes, considerando a execugdo da compensacgao florestal na propriedade.

1.15. Apresentar o Programa de Recuperagdo e Monitoramento das Areas Verdes
detalhado, em acordo com as Resolugbes SMA n° 07/2017 e n° 32/14. Incluir
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mapeamento e quantificagdo das &reas a serem recuperadas e enriquecidas, em
arquivo.

1.16. Apresentar o Programa de Salvaguarda da Fauna Silvestre detalhado,
contemplando ag¢bes especificas para as espécies ameagadas de extingdo identificadas
e primatas, bem como medidas de prote¢do (implantagdo de sinalizag&o, redutores de
velocidade préximos as Areas Verdes e passagens de fauna) e monitoramento, a ser
implementado durante a fase de implantacdo e operagdo do empreendimento. Incluir
projeto detalhado das passagens de fauna aéreas e terrestres, indicando
dimensionamento e caracteristicas adequadas as espécies, com ART do responsavel
técnico.

1.17. Apresentar o Programa de Monitoramento da Fauna detalhado contemplando
acoes especificas para as espécies ameacadas de extingdo identificadas e primatas,
bem como metodologias da coleta e analise de dados, periodos e periodicidade dos
levantamentos; pontos de amostragem georreferenciados, equipe técnica com ART de
responsavel técnico e cronograma. As campanhas deverdo ser de no minimo 5 dias
para cada grupo da fauna, sendo os relatérios semestrais para a fase de implantagéo e
anuais para a fase de operagdo acompanhados de relatorio fotografico.

1.18. Apresentar projetos do sistema de abastecimento de agua e de ampliagdo da
Estagdo de Tratamento de Esgoto - ETE existente para tratamento terciario dos
efluentes sanitarios, com remogédo de fosforo, de forma a atender aos padroes de
emissdo e qualidade do Ribeirdo do Pinhal, bem como do sistema de reuso dos
efluentes tratados para uso direto ndo potavel.

1.19. Apresentar um Programa de Priorizagdo e Contratagdo de M&o de Obra Local,
que contemple a divulgagdo de vagas e a formalizagdo de convénios e/ ou acordos com
centros de formacéo profissionalizante.

1.20. Apresentar um Programa de Refor¢o da Infraestrutura Municipal que devera
prever acordos com a municipalidade em relagdo a melhorias no transporte publico
coletivo, adequadas a demanda que sera gerada pela operagdo do empreendimento,
alem de ag6es do empreendedor voltadas ao atendimento na area de saude e educagao
(creches), tendo em vista a previsdo de cerca de 12 mil funcionarios.

1.21. Apresentar Programa de Controle de Trafego que contemple, além das medidas
propostas pelo interessado, a aprovagdo da Prefeitura de Jarinu em relagdo as
adequacgbes propostas no RIT, tais como dispositivos de desaceleragdo e sinalizagdo
vértical e horizontal, cronograma de implantagdo e indicagdo da responsabilidade
técnica pelo projeto e execugéo.

1.22. Apresentar Decreto de Ulilidade Publica referente as desapropriagbes necessarias
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para as adequacdes viarias de acesso ao empreendimento conforme proposto.

1.23. Apresentar o comprovante do depdsito bancério, no valor referente a
compensagao ambiental definida na Memodria de Célculo elaborada pela CETESB e
aprovada pelo empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de
Compensagdo Ambiental (TCCA), conforme indicagdo da Cémara de Compensagéo
Ambiental (CCA) da SMA e estabelecido no Decreto Estadual n°® 60.070/14.

Durante a implantagdao do empreendimento:

2.1. Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento do Plano de Controle Ambiental
das Obras — PCAOQ e respectivos programas, comprovando a implementagédo de todas
as medidas previstas, contendo registro fotogréfico datado, equipe técnica responsavel,
eventuais ndo conformidades e medidas corretivas adotadas.

2.2. Apresentar, no ambito do 1° relatério semestral de acompanhamento do PCAQO, relatorio
fotografico datado comprovando a implantagdo, antes do inicio das obras, dos
dispositivos de drenagem proviséria e de protegdo dos corpos hidricos. Comprovar a
adogao de medidas especificas de contengdo para intervengées pontuais em areas com
altas declividades e associadas a talvegues.

2.3. Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento dos Programas de
Acompanhamento da Supress&o da Vegetacéo e de Recuperagédo e Monitoramento das
Areas Verdes comprovando as agées desenvolvidas, eventuais ndo conformidades
identificadas e respectivas medidas corretivas adotadas, resultados obtidos e anélise da
efetividade do programa.

2.4. Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento (descritivo e fotogréfico)
comprovando a realizagdo das agOes previstas nos Programas de Monitoramento e
Salvaguarda da Fauna, resultados obtidos, eventuais ndo conformidades identificadas e
respectivas medidas corretivas adotadas.

Por ocasiao da solicitagdo da Licengca Ambiental de Operacgao:

3.1. Demonstrar o cumprimento do Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental
(TCRA) firmado junto ao Departamento de Avaliagdo Ambiental de Empreendimentos —
IE da CETESB.

3.2. Apresentar relatério final do Programa de Comunicacdo Social com o balango das
atividades desenvolvidas, avaliagdo de sua efetividade, eventuais ndo conformidades e
respectivas medidas corretivas adotadas.

3.3. Apresentar relatério final do Plano de Controle Ambiental das Obras — PCAO e
respectivos programas, ilustrado com fotos . datadas, contemplando o balango das
atividades realizadas e a avaliagdo da efetividade das medidas adotadas. Em especial
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devera ser comprovada a desativagdo do canteiro de obra e a completa recuperagdo
das éareas afetadas, além da destinagéo adequada dos efluentes e residuos gerados.

3.4. Apresentar relatorio descritivo e fotografico demonstrando a execugédo do sistema de
drenagem e a implantagdo de sistema para o aproveitamento de aguas pluviais para uso
direto ndo potavel.

3.5. Apresentar relatorio de implantagdo dos sistemas de captagcdo e retengdo de aguas
pluviais com reservatérios de acumulagédo intra-lotes nas areas dos galpées logisticos,
conforme Lei Estadual n° 12.526/2007.

3.6. Apresentar relatorio comprovando a continuidade do atendimento as consideragées e
condicionantes apresentadas nos Pareceres Técnicos G T-Empreendimentos n® 07/2017,
01/2018, 04/2018 e 06/2018, emitidos pelo CBH PCJ para todas as fases do
licenciamento ambiental.

3.7. Comprovar, junto a Agéncia Ambiental da CETESB, a averbagdo a margem da matricula
de Area Verde correspondente a 34,44%, em atendimento & Resolugdo SMA n° 07/2017,
sendo 11,67% em APP. Tal area devera ser delimitada e georreferenciada no Projeto
Urbanistico.

3.8. Apresentar o relatério descritivo e fotografico dos Programas de Acompanhamento da
Supressdo da Vegetacdo e de Recuperagdo e Monitoramento das Areas Verdes, com
analise critica dos resultados obtidos e efetividade dos programas, demonstrar o
cumprimento do Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRA) firmado
junto a Agéncia Ambiental da CETESB de Jundiai.

3.9. Apresentar relat6rio consolidado (descritivo e fotografico) comprovando a realizagao das
acbes previstas nos Programas de Monitoramento e Salvaguarda da Fauna antes e
durante a fase de implantagdo do empreendimento, além de proposta de agbes e
medidas para a fase de operagédo. Incluir um balango das atividades desenvolvidas,
resultados obtidos e avaliagéo critica da efetividade do programa.

3.10. Comprovar a implantagdo dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta e
tratamento de esgoto, bem como do sistema de reuso do efluente tratado.

3,11. Apresentar Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos detalhado que
devera incluir a coleta seletiva, residuos solidos domeésticos e da construgdo civil,
prevendo a redugéo, o reuso, a reciclagem e a destinagao adequada.

3.12. ©+  Apresentar relatorio final do Programa de Priorizagdo e Contratacdo de M&o de
Obra Local, destacando os principais resultados obtidos durante a fase de implantagdo
do empreendimento.

3.13. Apresentar relatorio final do Programa de Reforgo da Infraestrutura Municipal que
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comprove as lratativas, gestées e/ ou parcerias realizadas para as melhorias no
transporte publico coletivo, além das agées do empreendedor voltadas ao atendimento
na area de saude e educagéo (creches), destacando os principais resultados obtidos e
informando as agées previstas para a fase de operagdo do empreendimento.

3.14. Apresentar relatério final do Programa de Controle de Trafego, descritivo e
fotografico, comprovando a execugéo das obras de adequacgdao viaria propostas.

3.15. Apresentar, ap6s a apuragdo final do custo do empreendimento, o relatério
contabil, comprovando o montante efetivamente despendido para sua implantagéo,
visando a realizagdo de ajustes no valor destinado & compensagdo ambiental do
empreendimento, cujo depdsito, se houver, devera ser realizado na mesma conta na
qual foi efetuado o depésito originario, sendo tal depésito condicionante para a emisséo
da Licenga de Operagéo.

4. Durante a operagao do empreendimento:

4.1. Apresentar relatérios anuais consolidados do Programa de Recuperagdo e
Monitoramento das Areas Verdes, por no minimo, trés anos apés a obtengédo da Licencga
de Operacéo.

4.2. Apresentar relatérios anuais consolidados dos Programas de Monitoramento e
Salvaguarda da Fauna Silvestre que comprovem a implementagédo das agbes previstas
por, no minimo, trés anos apds o inicio da operagdo do empreendimento. Incluir balango
das atividades desenvolvidas, resultados obtidos e avaliagao critica da efetividade do
programa. ‘
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