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ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL ”ENTR!VERDES"

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

—kN

DATA: 30 de SETEMBRO de 2013
LOCAL: Rua Dr. Antonio Galizia, n? 181, cj. 11, Cambui, Campinas/SP, CEP: 13.04-510
HORARIO: 19h30min (Dezenove horas e trinta minutos)

PRESENTES: Os ASSOCIADOS FUNDADORES, e doravante assim designados: 1) TOSCANA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, nimero 1485, 192 andar- Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 13131-510, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 53.985.339/0001-50 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP)
sob o NIRE n° 35300195566, com sua alteracdo social em 02/06/2011, devidamente arquivada
na JUCESP sob n2 864-3/000, em sessdo de 16/03/2012, neste ato por seu (s) representante (s)
legal (is), 2) FERNANDO EDUARDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO, brasileiro, separado
judicialmente, empresdrio, portador do RG n2 11.811.515-7 SSP/SP e do CPF n2 106.844.018-
00, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, numero 1485, 192 andar- Torre
Norte, Jardim Paulistano, CEP 13131-510, S3o Paulo/SP, 3) MARCELO JUSTA, brasileiro,
casado, publicitario, portador do RG n2 8.790.571 SSP/SP e do CPF/MF n2 043.834.068-07,
com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nimero 1485, 192 andar- Torre
Norte, Jardim Paulistano, CEP 13131-510, Sdo Paulo/SP, 4) DENISE MARIA GREGORIO,
brasileira, divorciada, advogada, portadora do RG n2 15.245.405-6 SSP/SP e do CPF/MF n2
041.673.478-22, com endereco comercial a Rua Dr. Antonio Galizia, n? 181 —cj. 11, CEP 13024-
510, Campinas/SP, e, ainda, estiveram presentes como interessadas: 1) TROMBETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em S3o Paulo, Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha n? 5200, Edificio Miami - Bloco C, conjunto 31-C-31, Jardim
Morumbi, CEP. 05693-000, inscrita no CNPJ/MF sob n2 08.267.658/0001-76 e na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob o NIRE 35.225.061.197, neste ato por seu (s)
representante (s) legal (is), 2) THCM ENTRE VERDES CAMPINAS SPE LTDA, com sede em Santa
Rita do Passa Quatro, Estado de S3o Paulo, na Rua Victor Annibal Rosim, n2 27 — PP — CEP.
13.670-000, inscrita no CNPJ sob o n? 17.775.868/0001-66 e na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (JUCESP) sob o NIRE 3522731210-3, neste ato por seu (s) representante (s) legal (is).

MESA: FERNANDO EDUARDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO (Presidente) e
DENISE MARIA GREGORIO(Secretdria) \

ORDEM DO DIA: a) Discussio e aprovagdo da criacdo de modalidade de sécios da Associacao; g
\
b) Discussdo e aprovagao do ingresso de novas sdcias junto a Associagao;

c) Discussdo e aprovagdo da alteragdo do nome da Associagao; .
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d) Discussdo e aprovagdo da alterag3o dos lotes abrangidos pela Associagdo;

e) discussao e votagdo para aprovagdo da 12 Alteracdo do Estatuto Social da
Associagao.

DELIBERACAO: Os ASSOCIADOS FUNDADORES decidiram, por unanimidade, aprovar os itens
da ordem do dia da seguinte forma:

a)

b)

<)

d)

Os Associados Fundadores da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
ENTRE VERDES, decidem e aprovam, por unanimidade, criarem modalidades de sdcios
para a Associagao, sendo elas:

a.1) ASSOCIADOS FUNDADORES: Sdo aqueles socios que assinaram, em conjunto, a
ata da fundagdo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO ENTRE
VERDES.

a.2) ASSOCIADOS EFETIVOS: Sdo aqueles que se proponham a colaborar na realizacio
dos fins da ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO ENTRE VERDES.

a.3) ASSOCIADOS TITULARES: Sdo todos os proprietarios, compromissarios
compradores, cessionarios. ou compromissarios cessiondrios de direitos sobre LOTES
RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES e LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES, todos
integrantes do LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, abrangidos por esta
ASSOCIACAO.

Os ASSOCIADOS FUNDADORES da ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
ENTRE VERDES: 1) TOSCANA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A; 2) FERNANDO
EDUARDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO; 3) MARCELO JUSTA; 4) DENISE
MARIA GREGORIO, decidem e aprovam, por unanimidade, o ingresso novas sécias
junto a ASSOCIACAO, na qualidade de ASSOCIADOS EFETIVOS, sendo elas:

b.1) TROMBETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sdo Paulo,
Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalh3es Padilha n2 5200, Edificio Miami - Bloco
C, conjunto 31-C-31, Jardim Morumbi, CEP. 05693-000, inscrita no CNPJ/MF sob n2
08.267.658/0001-76 e na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob o NIRE
35.225.061.197, neste ato por seu (s) representante (s) legal (is),

b.2) THCM ENTRE VERDES CAMPINAS SPE LTDA, com sede em Santa Rita do Passa
Quatro, Estado de Sdo Paulo, na Rua Victor Annibal Rosim, n2 27 — PP — CEP. 13.670-
000, inscrita no CNPJ sob o n2 17.775.868/0001-66 e na Junta Comercial do Estado de
Séo Paulo (JUCESP) sob o NIRE 3522731210-3, neste ato por seu (s) representante (s)
legal (is).

A Associagdo passard a ser denominada “ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES” — FASE 1”;

A Associagdo abrangera os seguintes Lotes do Loteamento Entre Verdes, devidamente
registrado junto a Matricula 5.409 do 49 Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas/SP:
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1- Lotes Unifamiliares Fase 1

LOTE

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21

10
11
12

QUADRA

LOTE

10
11

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

QUADRA

LOTE

10
11
12

10
11
12
13
14

QUADRA
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LOTE

13
14
15
16

10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22
23

24
25
26
27

QUADRA

LOTE

11

10
11

10
11
12

10
11
12

QUADRA

LOTE

10

10
11

12

10
11

10

QUADRA

\
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LOTE

10
11

10
11

12

10
11

12

QUADRA

F1

F1
F1

F1

F1
F1

F1
F1
F1
F1
G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

H1

H1i

H1i

H1i

H1

H1i

H1

H1i

H1

H1i

H1i

H1i

I1
I1

LOTE

10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20

21

QUADRA

Bl

Bl

B1i
Ci

Ci

Ci

Cl1

Ci

C1

Ci

Ci

C1i

C1

C1

C1

Ci

C1i

C1

Ci
C1i

C1

C1

C1

C1i

D1

D1

D1

D1

E1l

E1l

E1l

E1l

E1l

E1l

El
F1

LOTE

10
11
12
13

10
11

12
13

14
15
16
17
18
19
20
21

22

QUADRA

Bl

B1

B1

Bl

Bl
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QUADRA | LOTE QUADRA LOTE QUADRA | LOTE
11 3 1 4 L1 4
11 4 31 5 L1 5 }
11 5 1 6 L1 6
1 6 11 7 L1 7 /v
11 2 L1 2 L1 8
11 3 L1 3 L1 9

2- Lotes Multifamiliares Fase 1

Quadra Lote
B 7
E 12
J 13
P 1
Al 1
Bl 1
I1 7
J1 1
L1 1

3- Lotes que serdio doados a Associacdo -

fase 1
Quadra Lote Destinacdo
H 01 Clube
E 13 Portaria

e) Nova redagdo da Alteragdo do Estatuto Social da ASSOCIACAO, anexo, consolidado;

ENCERRAMENTO: Nada- mals havendo a tratar, encerra-se a Assembléia, sendo lavrada a

presente ata que(fm por todo os presentes Ilda aprovada e assinada.
ASSINATURAS: s p——

FERNANDO EDU RDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO
PRESIDENTE
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LOURENCO JOSE THOMASI
l

Advogado:

e

///
4 Renato P
OAB/SP

12 ALTERACAO DO ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES” — FASE 1

Os abaixo assinados, ja qualificados, Ginicos sécios da ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL ENTRE VERDES - FASE 1, a saber, como ASSOCIADOS
FUNDADORES: 1) TOSCANA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, neste ato por seu (s)
representante (s) legal (is), 2) FERNANDO EDUARDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO, 3)
MARCELO JUSTA, 4) DENISE MARIA GREGORIO; e, como ASSOCIADOS EFETIVOS: 1)
TROMBETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, neste ato por seu (s) representante (s)
legal (is), 2) THCM ENTRE VERDES CAMPINAS SPE LTDA, neste ato por seu (s) representante
(s) legal (is), procedem a presente para efetivar as alteragbes Estatutdrias com base nas

deliberacBes da Assembleia Geral Extraordindria, ocorrida em 30/09/2013, consolidando, Q ‘
como de fato consolidado fica, o ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL ENTRE VERDES- FASE 1, conforme o que abaixo se expde:
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CONSOLIDAGAO DO ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL ENTRE VERDES- FASE 1

CAPI{TULO | — Da Denominagdo, Sede, Objeto e Prazo de Duragio

Art. 12 — Sob a denominacio ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “ENTRE VERDES” - FASE 1, doravante denominada simplesmente ASSOCIAGAO,
fica constituida uma Associa¢do Civil, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos, possuindo
personalidade juridica e patriménio préprios, distintos de seus associados, cujas atividades
regular-se-30 por este Estatuto, pelas disposigdes contidas no Cédigo Civil Brasileiro (Lei n®
10406/02) e demais disposi¢des legais e regulamentares que |lhe forem aplicéveis.

Art. 22 — A ASSOCIACAO tera sua sede e foro na Rua 12, Trecho 02 (Lote 01, da Quadra H) do
LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, objeto da Matricula 25.917, do 42 Cartério de
Registro de Iméveis de Campinas/SP.

Paragrafo unico: Para todos os efeitos deste Estatuto, integrardo o LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”- FASE 1, os abaixo relacionados, devidamente registrados e
originarios da Matricula n2 5.409, do 42 Cartério de Registro de Imdveis de Campinas/SP:

1- Lotes Unifamiliares Fase 1

QUADRA | LOTE QUADRA | LOTE QUADRA | LOTE
B 1 E 5 3 8
B 2 E 6 G 9
B 3 E 7 G 10
B 4 E 8 G 11
B 5 E 9 G 12
B 6 E 10 G 13
C 1 E 11 G 14
C 2 F 1 G 15
C 3 F 2 G 16
C 4 F 3 G 17
C 5 F 4 G 18
C 6 F 5 G 19
C 7 F 6 G 20
C 8 F 7 G 21
C 9 F 8 I 1
C 10 F 9 I 2
C 11 F 10 I 3
C 12 F 11 I 4
D 1 F 12 3 1
D 2 F 13 J 204
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10
11
12

LOTE

13

14
15

16

QUADRA

14
15
16
17
18
19
20

21

22

LOTE

11

10
11

10

QUADRA

10
11
12

13
14

LOTE

10

10
11

12

QUADRA
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20
21

22

23

24
25

26
27

LOTE

10
11

QUADRA

F1
F1

F1

F1

F1

F1
F1

F1
F1

F1
G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

G1

11

12

10
11

12

LOTE

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

QUADRA

B1

B1

Bl

Ci

C1

C1

C1

C1i

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

Ci

C1

C1

C1

C1

C1

10
11

10

LOTE

10
11
12
13

10
11

12
13

QUADRA
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z 14 C1 20 H1 1
z 15 C1 21 H1 2
Z 16 D1 1 H1 3
z 17 D1 2 H1 g ‘}é;
z 18 D1 3 H1 5
z 19 D1 4 H1 6 /V
z 20 E1l 1 H1 7
z 21 El 2 H1 8
z 22 El 3 H1 9
B1 2 E1l 4 H1 10
B1 3 E1l 5 H1 11
Bl 4 E1l 6 H1 12
Bl 5 El 7 I1 1
B1 6 F1 1 I1 2
QUADRA | LOTE QUADRA LOTE QUADRA | LOTE
I1 3 J1 4 L1 4
I1 4 J1i 5 L1 5
I1 5 J1 6 L1 6
I1 6 J1 7 L1 7
J1 2 L1 2 L1 8
J1 3 L1 3 L1 9
2-_Lotes Multifamiliares Fase 1
Quadra Lote
B 7
E 12
J 13
P 1
Al 1
Bl 1
I1 7
J1 1
L1 1 Q
3- Lotes que serdo doados a Associacdo - //A
fase 1 ‘
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Quadra | Lote Destinagao
H 01 Clube
E 13 Portaria

Art. 32 - A ASSOCIACAO tem como objetivo exclusivo a prestagdo de servigos de interesse da
comunidade, inclusive a manutencdo das areas de lazer, aos moradores, proprietarios,

compromissarios compradores, cessionarios ou compromissarios cessionarios de direitos
sobre os LOTES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES e LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES,
abrangidos por esta ASSOCIACAO e integrantes do LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE
VERDES”, tais como:

a)

b)

c)

f)

Zelar pela observancia as normas constantes do REGULAMENTO INTERNO DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”- FASE 1 (INTRA-MUROS);

Zelar pela integral observancia das restrigdes contratuais impostas ao empreendimento
denominado LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, como também nas
Convengdes de Condominio das Incorporagdes Imobilidrias instituidas nos LOTES
destinados a Habitacdo Coletiva, naquilo que se referem ao uso das coisas comuns do
Loteamento, integrantes do referido loteamento;

Organizar, executar e manter, os servicos de limpeza, manutengdo, conservagdo, dreas
verdes, dreas de preservacdo permanente, sistema de lazer, ruas e equipamentos
comunitdrios localizados externamente as areas comuns dos Condominios Residenciais
instituidos nos LOTES multifamiliares do loteamento, dreas verdes e outras que, embora
localizadas fora do fechamento estdo destinadas também a servi-lo, como por exemplo a
parte externa da entrada (Portarias), bem como a implementagdo de melhorias neles em
relacdo aos servicos e bens publicos, sempre em carater suplementar aos servigos publicos
prestados pela Municipalidade, incumbindo, ainda, a ASSOCIACAO diligenciar junto aos
érgdos publicos a regular prestagdo dos servigos publicos ao Loteamento, celebrando, se
necessarios, os devidos convénios;

Promover o convivio e o bom entendimento entre os moradores e proprietdrios ou
titulares de direitos relativos aos lotes integrantes do loteamento;

Zelar pela manutenc¢do da infraestrutura serviente do empreendimento, bem como do
sistema de rede de energia elétrica, de saneamento e tratamento de dgua e a instalagdo
de sistema de comunicagao telefénica;

Promover o desenvolvimento urbanistico e socioecondmico do empreendimento, bem
como de atividades tendentes a maximizar o bem estar dos ASSOCIADOS, com o objetivo
de promover o convivio e 0 bom entendimento entre os moradores e proprietarios de
imoveis localizados no LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, abrangidos por esta
ASSOCIAGAO;

(
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g)

h)

k)

n)

o)

p)
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Orientar e fiscalizar a observéncia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
obedecidas as normas legais em vigor, atuando junto aos Poderes Publicos competentes
para 0 apoio necessario para tal observancia e a adogdo daquelas normas convenientes a
comunidade do LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, relativamente ao assunto;

Promover e patrocinar atividades de carater social e cultural no clube sede da
ASSOCIACAO;

Administrar a drea de lazer, seu paisagismo, gerir as atividades esportivas, sociais e de
lazer;

Representar os Associados, ativa e passivamente, perante 6rgdos governamentais,
sociedades, associacOes e terceiros em geral;

Fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas atinentes aos lotes, tanto daquelas
referentes ao uso do solo, como daquelas referentes ao direito de construir;

Atuar junto aos titulares dos lotes ou edificagdes acrescidas, no sentido de manter a
conservacao dos respectivos lotes ou edificagdes;

fiscalizar a observancia das restrigGes urbanisticas aplicaveis aos lotes, referentes
ao uso do solo, e ao direito de construir e utilizar, e zelar para que os ASSOCIADOS
conservem os lotes e respectivas edificacdes nos termos do regulamento do
LOTEAMENTO, doravante denominado “REGULAMENTO INTERNO DO
LOTEAMENTO” e/ou “CODIGO DE EDIFICACAO INTERNO”;

Analisar e pré-aprovar as plantas apresentadas pelos proprietarios ou titulares dos direitos
sobre os lotes, visando sua aprova¢do na forma disposta no “REGULAMENTO
INTERNO DO LOTEAMENTO” e/ou “CODIGO DE EDIFICACAO INTERNO”;

Promover, em conjunto com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”- FASE 2, inclusive no rateio das despesas, a manutengdo das
areas comuns entre os lotes abrangidas pelas duas ASSOCIAGOES; e,

Aplicar, quando devidas, as penalidades previstas em todos os Regulamentos do
loteamento (Regulamento Interno, Cédigo de Edificagdo Interno, Regulamento do Sistema
de Lazer) e, se for o caso, propor as medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Primeiro - Para a execucdo dos servigos previstos neste artigo, a ASSOCIAGAO

poderd contratar empresas ou profissionais especializados.

Pardgrafo Segundo - Os condominios por ventura formados nos LOTES RESIDENCIAIS
MULTIFAMILIARES também poderdo contratar empresas ou profissionais especializados para
prestacdo de servigos internos, desde que, tais empresas ou profissionais, sejam as mesmas
contratadas pela ASSOCIAGAO. No caso de a ASSOCIAGAO informar ao condominio que ndo
possui empresas e/ou profissionais contratados para determinada finalidade, o condominio

#
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poderé fazer uma contratacdo sem observancia desta regra, devendo a informagdo ser
prestada pela ASSOCIACAO ao condominio, de forma escrita. %

Paragrafo Terceiro - O patriménio da ASSOCIACAO serd constituido pelos bens méveis e
imdéveis que venham a ser adquiridos pela mesma e, assim também, pelos demais valores que {f
vierem a compor tal patriménio, a titulo de contribuigdes de Associados ou de terceiros.

Paragrafo Quarto - As atividades-objeto da ASSOCIAGAO serdo sempre desenvolvidas em
cardter suplementar as atribuicdes cabiveis aos Poderes Publicos, por meio de seus 6rgdos
competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da ASSOCIACAO perante seus
Associados ou terceiros, por obrigacdes de fazer e/ou indenizar, que, por sua natureza, sao do
Poder Publico.

Art. 42 - O prazo de duragdo da ASSOCIAGAO é indeterminado.
CAPITULO Il - QUADRO SOCIAL

Art. 52 - O quadro social serd constituido por: A) ASSOCIADOS FUNDADORES: 1) TOSCANA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, nimero 1485, 192 andar- Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 13131-510, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 53.985.339/0001-50 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP)
sob o NIRE n° 35300195566, com sua alteracdo social em 02/06/2011, devidamente arquivada
na JUCESP sob n2 864-3/000, em sessdo de 16/03/2012, neste ato por seu (s) representante (s)
legal (is), 2) FERNANDO EDUARDO MONTEIRO DE CARVALHO GARNERO, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, portador do RG n? 11.811.515-7 SSP/SP e do CPF n? 106.844.018-
00, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nimero 1485, 192 andar- Torre
Norte, Jardim Paulistano, CEP 13131-510, Sdo Paulo/SP, 3) MARCELO JUSTA, brasileiro,
casado, publicitério, portador do RG n2 8.790.571 SSP/SP e do CPF/MF n2 043.834.068-07, com
endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, numero 1485, 192 andar- Torre Norte,
Jardim Paulistano, CEP 13131-510, Sdo Paulo/SP, 4) DENISE MARIA GREGORIO, brasileira,
divorciada, advogada, portadora do RG n2 15.245.405-6 SSP/SP e do CPF/MF n2 041.673.478-
22, com endereco comercial a Rua Dr. Antonio Galizia, n? 181 — cj. 11, CEP 13024-510,
Campinas/SP, que sdo aqueles socios que assinaram em conjunto a ata da fundagdo da
ASSOCIACAO; B) ASSOCIADOS EFETIVOS: 1) TROMBETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha n2 5200,
Edificio Miami - Bloco C, conjunto 31-C-31, Jardim Morumbi, CEP. 05693-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 08.267.658/0001-76 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP)
sob o NIRE 35.225.061.197, neste ato por seu (s) representante (s) legal (is), 2) THCM ENTRE
VERDES CAMPINAS SPE LTDA, com sede em Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Victor Annibal Rosim, n2 27 — PP — CEP. 13.670-000, inscrita no CNPJ sob o n2
17.775.868/0001-66 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob o NIRE
3522731210-3, neste ato por seu (s) representante (s) legal (is), que Sdo aqueles que se O
proponham a colaborar na realizagdo dos fins da ASSOCIACAO; e, C) ASSOCIADOS TITULARES: E
S3o todos os proprietdrios, compromissarios compradores, cessionarios ou compromissarios
cessionarios de direitos sobre LOTES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES e LOTES RESIDENCIAIS
MULTIFAMILIARES, todos integrantes do LOTEAMENTO IIZESIDENCIAL “ENTRE VERDES”,
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abrangidos por esta ASSOCIACAO. Os ASSOCIADOS FUNDADORES e os ASSOCIADOS
EFETIVOS, em conjunto, com os ASSOCIADOS TITULARES, sdo doravante designados
simplesmente ASSOCIADOS.

Paragrafo 12 - Os ASSOCIADOS TITULARES ingressardo no quadro social mediante a aquisi¢ao e
ou titularidade de imével (LOTE RESIDENCIAL- Unifamiliar ou LOTE RESIDENCIAL-Multifamiliar),
e respectiva assinatura do Termo de Inscricdo e Compromisso do LOTEAMENTO RESIDENCIAL
“ENTRE VERDES”, sendo que, no(s) LOTE(S) destinado(s) a Habitagdo Coletiva (Multifamiliar),
considerar-se-a(30) sécio(s) o(s) respectivo(s) CONDOMINIO(S) Instituido(s), devendo tal
condigdo ser expressamente prevista em sua(s) respectiva(s) CONVENCAO(OES) DE
CONDOMINIO, por efeito de qualquer manifestacdo de sua vontade, ou cumprimento de
obrigacdo contratual nesse sentido.

Paragrafo 22 - Sdo requisitos para admissdo, demissdo ou exclusdo:

a) ADMISSAO: que o Associado seja proprietario, compromissario comprador, cessionario ou
compromissario cessiondrio de direitos sobre LOTES RESIDENCIAIS localizados no
LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES” abrangidos por esta ASSOCIACAO, ou ainda,
no caso de CONDOMINIO instituido em LOTE destinado a Habitacdo Coletiva, o respectivo
CONDOMINIO quando da sua Instituicdo e Especificagdo junto ao Cartdrio de Registro de
Iméveis competente, com a previsdo expressa, dessa condi¢do de socio, prevista em sua
CONVENCAO DE CONDOMINIO, assinando o respectivo Termo de Inscrigio e
Compromisso do LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”.

b) DEMISSAO: que o Associado promova a venda, cessdo ou transmissdo dos direitos de
propriedade de seu LOTE RESIDENCIAL e, no caso de titulares de unidades auténomas
integrantes do(s) CONDOMINIO(S) instituido(s) no(s) LOTE(S) destinado(s) a Habitacdo
Coletiva, a venda, cess3o ou transmissdo dos direitos de propriedade de sua respectiva
unidade auténoma, permanecendo, porém, responsavel pelas despesas decorrentes da
organiza¢do, execugdo e manutengdo dos servigos objeto deste Estatuto e tudo o mais que
trouxer beneficios ao LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES” e, em consequéncia,
aos Condominios Residenciais nele instituidos, abrangidos por esta ASSOCIACAO, até a
efetiva transmissao.

c) EXCLUSAO: n3o havera exclusdo de Associado.

Paragrafo 32 - Em nenhuma hipétese serd admitido na associagdo, membros que ndo atendam
aos requisitos constantes no caput e pardgrafo 12, sendo essencial que todo ASSOCIADO
mantenha sua condicdo de titular de direitos sobre qualquer unidade integrante do
LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, abrangidos por esta ASSOCIACAO.

Art. 62 - Os ASSOSSIADOS TITULARES ingressardo no quadro social, automaticamente, no ato
da aquisicdo de qualquer LOTE RESIDENCIAL Unifamiliar e LOTES RESIDENCIAIS Multifamiliares
destinados a Habitacdo Coletiva integrantes do LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”,
abrangidos por esta ASSOCIACAO, sendo que, no caso de Instituicdo de Condominio sobre ofs)
LOTE(S) destinado(s) a Habitagdo Coletiva, ingressara no quadro social, automaticamente, o
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CONDOMINIO devidamente Instituido junto ao Cartério de Registro de Imdéveis competente
com a expedigdo do respectivo CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal, submetendo-se,
desde entdo, as disposicdes deste Estatuto Social. Por ocasido do ingresso a que se refere este
artigo, serd firmado um Termo de Inscrigdo e Compromisso do LOTEAMENTO RESIDENCIAL
“ENTRE VERDES”, relativo aos Lotes abrangidos por esta ASSOCIAGAO.

Paragrafo 12 - Na hipétese de promessa de venda e compra de lote, cessdo ou promessa de
cessdo dos direitos sobre o mesmo, ou qualquer forma de alienagdo, o ASSOCIADO TITULAR,
serd demitido, através da assinatura do “Termo de Desligamento da Associacdo”, e os seus
direitos e deveres de ASSOCIADO proprietdrio serdo obrigatoriamente transferidos ao
adquirente, promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario, conforme o caso,
através da assinatura de um novo “Termo de Inscricdo e Compromisso” do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”. O ASSOCIADO TITULAR demitido, ndo obstante, permanecera
responsavel solidario até a transferéncia efetiva da propriedade imobilidria, na forma da lei
aplicavel, ou o titular do LOTE destinado a Habitagdo Coletiva até a regularizagdo do
Condominio instituido no referido LOTE junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente
e, consequente, emissdo do CNPJ/MF pela Secretaria da Receita Federal.

Paragrafo 22 - A validade e eficacia da transferéncia de que trata o Paragrafo anterior para a
ASSOCIACAO, sera a partir do recebimento do novo Termo mencionado no caput deste artigo.

Paragrafo 32 - Os compromissdrios compradores preterem aos proprietarios compromitentes
vendedores na qualidade de sécios admitidos, o mesmo ocorrendo em relagdo aos
compromissarios cessionarios com os compromitentes cedentes.

Paragrafo 42 - A representagdo do ASSOCIADO TITULAR junto a ASSOCIACAO deverd ser
exercida somente por 1 (uma) pessoa fisica. Na hipétese de co-titularidade de unidades
imobilidrias localizadas no Loteamento, serd designado 1 (um) ASSOCIADO TITULAR, dentre os
co-proprietdrios, para tanto e, no caso de pessoas juridicas, a representacédo sera exercida pelo
representante legal ou por procurador outorgado para este fim, sem isentar os demais co-
proprietdrios das responsabilidades decorrentes. Em qualquer caso, a indicagdo deverd ser
feita no campo préprio do respectivo Termo de Inscricgdo e Compromisso do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, observado que, em caso de alteragdo da representacdo, o(s)
ASSOCIADO(S) TITULAR(ES) deverd(do) enviar a ASSOCIACAO a indicagdo do novo
representante, por escrito, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da realizagdo das
Assembleias Gerais. No caso de CONDOMINIO(S) instituido(s) em LOTE(S) RESIDENCIAL(AIS)
MULTIFAMILIARES destinado(s) a Habitagdo Coletiva, um voto para cada lote até que nele ndo
seja instituido um condominio. Em sendo instituido o condominio, o voto do mesmo sera
equivalente & metade do nimero de unidades, exercido pelo respectivo Sindico ou quem a
Assembleia indicar, cabendo a Assembleia de cada CONDOMINIO, na forma da respectiva
Convengdo Condominial, a decidir sobre os assuntos a serem deliberados junto a ASSOCIACAO.
Se o numero de unidades no condominio for impar, o numero de votos serd arredondado para
o numero inteiro imediatamente abaixo do resultado encontrado na divisao.

Art. 72 - Os direitos e obrigagdes assumidos pelo ASSOCIADO TITULAR obrigam a si, herdeiros e
sucessores e, no caso dos Condominios Instituidos nos LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
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destinados a Habitagdo Coletiva, obrigam aos seus Condéminos (titulares, ou promissdrios

compradores, ou cessiondrios).

CAPITULO lll = DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS.

Art. 82 - Aos Associados sdo assegurados os direitos de:

a)

b)

d)

e)

f)

Frequentar a sede social e demais dependéncias da ASSOCIACAO, podendo usufruir das
finalidades, beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACAO, consoante o disposto
neste Estatuto, no Regulamento Interno e Convengbes de Condominio dos Condominios
Residenciais instituidos nos LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES, destinados a
Habitacdo Coletiva no Loteamento;

Usufruir das dependéncias da ASSOCIAGAO, assim como o Sistema de Lazer, salvo se
suspenso seu direito, conforme o futuro REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER a ser
elaborado e aprovado pela Assembléia especialmente constituida para esse fim, que sera
convocada nos moldes deste Estatuto, apos a conclusdo das obras da area de lazer;

cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social da ASSOCIACAO o REGULAMENTO
INTERNO DO LOTEAMENTO, o CODIGO DE EDIFICAGAO INTERNO e REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER bem como quaisquer outras regras internas que venham a ser criadas;

Participar das Comissdes de Trabalho, observado o disposto no presente Estatuto Social
quanto a representatividade;

Sugerir, a quaisquer dos 6rgaos sociais e a Administragdo, providéncias Uteis aos interesses
sociais;

Assistir a todas as Assembléias Gerais, podendo dar sugestdes em todas, votar somente
naquelas que forem convocadas para deliberag@es especificas, ser votado, desde que se
encontre adimplente com as suas obrigagdes sociais;

Apresentar aos 6rgdos sociais qualquer irregularidade nas atividades da ASSOCIACAO;
Convocar a realizacdo da Assembléia Geral, pela forma prevista neste Estatuto; e,

Desempenhar integralmente as fungdes que Ihes forem atribuidas pela Diretoria, quando
nomeados para integrar Comissdes de Trabalho da ASSOCIACAO, desde que aceitem o
exercicio de tais fungdes.

Paragrafo 12 - Em se tratando de pessoas juridicas, os direitos de ASSOCIADO serdo exercidos
por seu representante legal ou procurador; em se tratando de Condominio especial instituido
no(s) LOTE(S) destinado a Habitagdo Coletiva, pelo seu Sindico e, no que se refere aos itens
“c” “d”, “e” e “f’ acima, em se tratando de pessoas fisicas, os direitos dos ASSOCIADOS sdo

pessoais e serdo exercidos pelos mesmos ou por procurador.
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Paragrafo 22 - Os direitos previstos neste Artigo serdo exercidos pelos Associados desde que
estejam eles em dia com o cumprimento de suas obriga¢bes pecunidrias, sendo que, no caso
de titulares de unidades auténomas dos Condominios instituidos nos LOTES destinados a
Habitacdo Coletiva, desde que autorizados pelo respectivo CONDOMINIO, sécio da Associacdo,
através de ata de assembléia que reflita a aprovacdo da matéria de acordo com a sua
respectiva convencdo, sempre representados pelo Sindico, observados os mesmos critérios de
pontualidade nas obrigagdes.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de co-titularidade de imdveis, somente podera usufruir os direitos
referidos nos itens “c” a “e” deste artigo, o0 ASSOCIADO TITULAR que tenha sido escolhido para
representar os demais co-proprietdrios, sendo assegurado aos demais co-proprietarios
usufruir os direitos referidos nas letras “a” e “b”, sendo que, no caso de titulares de unidades
auténomas dos Condominios instituidos nos LOTES destinados a Habitagdo Coletiva, desde que
autorizados pelo respectivo CONDOMINIO sécio da Associagdo, na forma prevista no paragrafo
anterior.

Paragrafo 42 - Em se tratando de Associado Titular sub-rogado por forca de contrato de
locacdo ou comodato, a condigdo de Associado se extingue, automaticamente, quando da
efetiva desocupacdo do imdvel, ficando o proprietario responsdvel solidariamente por
eventuais dividas existentes perante a Associagao.

Paragrafo 52 - Em ndo constando nada por escrito, presume-se autorizada a utilizacdo pelo
comodatario ou o locatario, bem como de seus dependentes, ficando vetado ao Associado
utilizar-se do Sistema de Lazer, até que este retorne a posse do imdvel, ou que altere o
respectivo contrato para fazer constar a restrigdo supra mencionada.

Art. 92 - S3o deveres dos Associados:

a) Cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social da ASSOCIACAO, o REGULAMENTO
INTERNO DO LOTEAMENTO, CODIGO DE EDIFICACAO INTERNO e o REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER, bem como quaisquer outras regras internas que venham a ser criadas,
além das Posturas Municipais e legislagdo vigente;

b) Acatar/cumprir as deliberagGes das Assembléias Gerais e da Diretoria;

c) Pagar a “quota-rateio”, ordinaria ou extraordinaria, e valores suplementares, fixados pela
Diretoria. No caso de Condominios instituidos, a quota-rateio devera ser paga pelas
unidades autdnomas, na propor¢do que lhes couber, conforme estabelecido neste
Estatuto e nas respectivas Convengdes, ao Condominio, que como associado titular
repassard o valor devido a Associagao;

d) Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econémico e moral da ASSOCIACAO;

e) Comunicar, obrigatoriamente, a Diretoria, no prazo de 30 (trinta) dias, a mudanca de
residéncia ou domicilio, fornecendo o novo endereco, para efeitos de recebimento de
comunicacdes, seja na condi¢do de Associado, seja no exercicio de qualquer fungdo nos
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Orgios Sociais e Comissdes de Trabalho, sob pena de serem consideradas validas todas as
correspondéncia que Ihe forem remetidas ao seu Ultimo enderego informado;

f) Comunicar & ASSOCIAGCAO a transferéncia do imével, a qualquer titulo, informando o nome
e endereco do adquirente; e,

g) Fazer constar no titulo de transferéncia do imével que o adquirente ficara sub-rogado na
titularidade de associado, assumindo todos os direitos e deveres constantes do contrato e
deste Estatuto.

CAPITULO IV — ADMINISTRACAO DA ASSOCIAGCAO — ORGAOS SOCIAIS.
Art. 10 - A ASSOCIACAO sera administrada pelos seguintes 6rgdos:
a) Assembléia Geral;
b) Diretoria; e,
c) Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12: Incumbe a todos os 6rgdos sociais, dentro de seus campos de atividade,
estatutariamente estabelecidos, conjugar esfor¢os no sentido de se atingir os objetivos sociais.

Paragrafo 22: Os Associados n3o respondem, ainda que subsidiariamente, pelas obrigagGes
contraidas pela ASSOCIACAO, mesmo que, no caso de membros da Diretoria, incluindo o
Conselho Fiscal, em virtude de ato regular de gestdo e dentro de suas competéncias
estatutdrias. Entretanto, os citados membros respondem civilmente junto a ASSOCIACAO
quando agirem com dolo, violagdo da Lei ou do Estatuto Social.

Art. 11 - Nenhum dos membros dos drgdos sociais fara jus a qualquer remuneragdo ou
vantagem econdmica ou financeira.

SECAO “A” — ASSEMBLEIA GERAL

Art. 12 - A Assembléia Geral é 6rgdo soberano da ASSOCIAGAO, sendo constituida pelos
Associados, bem como pelos SINDICOS de cada Condominio, que vier a ser instituido nos
LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES, destinados a Habitagdo Coletiva, regularmente eleitos
e empossados nos termos das respectivas Convengdes de Condominio e Estatutos Sociais, e
suas deliberacdes obrigam a todos os Associados, bem como os demais drgdos sociais.

Paragrafo 12: Excepcionalmente, para deliberagdes previstas no paragrafo 42, do artigo 142, a
Assembleia Geral, sera constituida por todos os ASSOCIADOS no gozo de seus direitos civeis e
sociais e quites com suas obrigagdes estatutarias e/ou regulamentares.

Paragrafo 22: A Assembleia Geral reunir-se-a: -

Ordinariamente:
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a)A cada ano, para examinar o Balango Geral, a demonstragdao da Receita e Despesas, as
Contas prestadas pela Diretoria e o Parecer do Conselho Fiscal, sobre eles entdo deliberando e,
ndo tendo sido instaurado o Conselho Fiscal, para examinar o Relatério de Auditoria Externa,

sobre ele deliberando; e,

b)A cada 02 (dois) anos, para elei¢do e posse dos membros da Diretoria e do Conselho Fiscal,

se for o caso.

Extraordinariamente: quando convocada na forma prevista neste Estatuto Social, sempre que

necessario.

Art. 13 - Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto de
interesse da ASSOCIACAO, especialmente:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

Alteracdo ou reforma do Estatuto Social, apds parecer da Diretoria;
Aprovacdo ou alteracdo de regulamentos, e do Cédigo de Edificagdo Interno;

Interpretacdo dos dispositivos estatutdrios e resolugdo dos casos omissos, inclusive em
relacdo aos dispositivos constantes do REGULAMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO E
REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER, e, se necessario, encaminhar suas deliberagdes a
respeito a ratificacdo da Assembléia Geral Extraordindria seguinte, em harmonia com o
artigo 24, 11, f;

Apreciagdo e ratificacdo, em dltima instdncia, se requerido for, total ou parcialmente, das
decisOes da Diretoria;

Alienagdo dos bens iméveis da ASSOCIACAO ou constituicdo de dnus reais sobre estes,
apos parecer da Diretoria;

Destituicdo de membros da Diretoria e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado;
Incorporacao, cisdo, fusdo ou dissolugdo da ASSOCIAGAO.

Paragrafo Primeiro — Além da aprovacdo pela Assembleia Geral, observado os quéruns
estabelecidos neste instrumento, para que as deliberagdes elencadas nas letras “a”, “b”,
“d”, “e” e “g”, neste artigo se torne definitivamente aprovada deverd, impreterivelmente,
ter o voto favoravel dos ASSOCIADOS EFETIVOS.

Paragrafo Segundo — Todos os projetos que alterem o projeto arquiteténico ou o conceito
do empreendimento e ainda, que visem modificar as caracteristicas peculiares do
empreendimento deverdo ser aprovadas pela Assembleia Geral, pela Diretoria e, ainda,
vitaliciamente, com a aprovacdo expressa de ASSOCIADOS EFETIVOS e ASSOCIADOS
FUNDADORES.

Art. 14 - As Assembléias Gerais, quer sejam Ordindrias ou Extraordindrias, instalar-se-do, em
primeira convocacdo, com a presenga minima da metade mais um de seus constituintes e, em

segunda convocagdo, com qualquer nimero. /v
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Paragrafo 12: Observadas as ressalvas deste artigo, todas as decisGes assembleares, Ordindrias

computados na forma do disposto neste Estatuto, ndo se computando os votos em branco,

ou Extraordinarias, deverdo ser tomadas pela maioria dos votos validos dos presentes, %
obrigando os dissidentes e os ausentes. V

Paragrafo 22: Para as deliberagGes que tenham por objetivo a destituicdo de membros da
Diretoria e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado, as quais deverdo ser convocadas
nos 15 (quinze) dias seguintes a conclusdo do processo administrativo de que trata o item “e”,
do inciso Il, do artigo 24, deste Estatuto, bem como a alteragcdo ou reforma deste Estatuto e a
cisdo, fusdo ou incorporagdo da ASSOCIAGAO, serdo exigidos votos concordes de dois tercos
(2/3) dos presentes a Assembléia especialmente convocada para esse fim, ndo podendo ela
deliberar, em primeira convocagdo, sem a maioria absoluta dos Associados ou com menos de
um tergo (1/3) nas convocagdes seguintes, observada a disposi¢do contida no artigo 13 acima. “
Ndo obstante o quérum ora estabelecido neste Paragrafo, na superveniéncia de lei que
permita ado¢dao de qudérum menor para estas matérias, tal disposicdo sera aplicavel de
imediato a ASSOCIAGAOQ, independentemente de qualquer outra formalidade.

Paragrafo 32: As deliberagdes referentes a alienacdo, cessdo, transferéncia ou doacdo dos
iméveis nos quais se localiza a sede social e Sistema de Lazer deverdo ser tomadas em
Assembléia Geral, especialmente convocada para este fim, sendo exigidos votos concorde de
dois tercos (2/3) do total de votos validos e observada a presenga minima de 70% (setenta por
cento) dos constituintes da Assembléia, observada a disposi¢do contida no artigo 13 acima.

Paragrafo 42: As deliberagdes que impliquem em alteragdo deste Estatuto Social e do Cédigo
de Edificacdo Interno, visando a alteragdo das caracteristicas peculiares do Loteamento, bem
como as matérias constantes do art. 52, do artigo 99, artigo 132, § 12 do artigo 159, caput do
artigo 182 e artigos 49, 50, 51, 52, 53 e 54, 56, 57, 58 e 59, bem como seus paragrafos, deste
Estatuto Social, dependerdo da aprovagdo dos Associados em Assembléia Geral especialmente
convocada para este fim, obedecendo-se o qudrum de votagdo previsto no § 22 deste artigo e
do voto favordvel dos ASSOCIADOS EFETIVOS, observada a disposi¢do contida no paragrafo
primeiro do artigo 13 acima.

Paragrafo 52: As deliberagBes referentes a dissolugdo da ASSOCIACAO deverdo ser tomadas
pela unanimidade dos ASSOCIADOS, mais a aprovagdo expressa dos ASSOCIADOS EFETIVOS e
ASSOCIADOS FUNDADORES.

Art. 15 - As Assembléias Gerais serdo convocadas pelo Diretor Presidente, mediante edital que
mencionard dia, hora, local e forma de sua realizagdo, bem como, expressa e claramente, a
Ordem do Dia a ser debatida e deliberada.

Paragrafo 12: As Assembleias Gerais poderdo ainda ser convocadas:
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a) Por qualquer um dos Associados Fundadores quando estes, tendo solicitado por escrito ao
Diretor Presidente a realizacdo da Assembléia Geral este ultimo ndo a tenha convocado,
no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitacdo;

b) Pelos Associados por meio de requerimento dirigido ao Diretor Presidente, desde que
contenha assinaturas de, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos Associados;

c) Por 2/3 (dois tercos) dos membros efetivos do Conselho Fiscal, se instalado,
arredondando-se para cima caso obtenha numero fracionado.

Paragrafo 22: A participacdo dos constituintes em Assembleias Gerais somente podera dar-se
presencialmente ou por meio de procuragdo com poderes especificos que possa assegurar a
autenticidade do voto.

Art. 16 - O edital de convocacdo da Assembléia Geral deverd consignar horarios diferentes
para a sua instalacdo em primeira e em segunda convocagdo, sendo autorizada a instala¢do da
Assembléia em segunda convocacdo, no mesmo dia da primeira convocagdo, com um intervalo
minimo de 30 (trinta) minutos. O edital serd publicado com antecedéncia minima de 8 (oito)
dias da data de realizacdo da Assembleia Geral, em jornal de grande circulagdo na regido da
sede social da ASSOCIACAQ. Sera aconselhavel que o edital também seja afixado no quadro de
avisos da ASSOCIACAO, bem como na portaria do Loteamento, se existente e em locais visiveis
nos Prédios dos Condominios Edilicios construidos nos LOTES destinados a Habitagdo Coletiva.

Paragrafo Unico: Quando o Diretor Presidente entender conveniente, poderd, ainda,
juntamente com o cumprimento das obrigagdes referentes a publicagdo do edital de
convocacdo da Assembléia Geral, promover a distribuigdo de cartas circulares aos Associados,
informando-os sobre a realizagdo da Assembléia Geral.

Art. 17 - A Assembléia Geral serd instalada pelo Diretor Presidente ou, na sua auséncia ou
impedimento, pelo Diretor Vice Presidente e serd presidida por um Presidente escolhido pelo
presente, por votagdo ou aclamagdo.

Paragrafo tnico: O Presidente eleito convidara, a seguir, um Secretario.

Art. 18 - Nas deliberacdes das Assembléias Gerais os votos serdo computados da seguinte
maneira:

| — Quando a Assembléia for constituida nos termos do caput do artigo 122: um voto por cada
membro constituinte da Assembleia, observada a disposigdo contida no pardgrafo Unico, do
artigo 13 acima;

Il — Quando a Assembléia for constituida nos termos do § 12, do artigo 122:

a) Um voto por cada ASSOCIADO TITULAR de 1 Lote, sendo que caso haja unificacdo de lotes,
sera adotado o mesmo critério. No caso de LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES, um
voto para cada lote até que nele ndo seja instituido um condominio. Em sendo instituido o
condominio, o voto do mesmo seréd equivalente a metade do numero de unidades,
conforme previsto no paragrafo 42, do artigo 62 acima, sendgque os mesmos deverdo
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constituir suas convengdes condominiais e regimentos internos, e serdo representados
impreterivelmente através de seu(s) sindico(s).

b) A cada ASSOCIADO FUNDADOR e ASSOCIADO EFETIVO correspondera um voto, na sua
qualidade de ASSOCIADO FUNDADOR e ASSOCIADO EFETIVO, além e independentemente,
dos votos a que tenham direito na condi¢do de proprietarios de iméveis ou titulares de
direitos de promitentes compradores ou promitentes cessionarios.

Paragrafo 12: E permitido o voto por procuragdo que contenha poderes especificos para tal
finalidade, bem como, sendo este instrumento particular, contenha reconhecimento de firma
das assinaturas, e cada Associado Titular ou terceiros poderdo representar até 10 (dez)
mandantes, com exce¢do aos Condominios Associados, os quais somente poderdo ser
representados pelo respectivo Sindico ou por outro representante devidamente indicado pelo
Sindico através de Comunicado por escrito, com firma reconhecida e obedecidas as normas
das respectivas Conveng6es Condominiais.

Paragrafo 22: Os lotes que compdem o patrimdnio da ASSOCIACAO, ndo terdo direito a voto.

Art. 19 - Quando forem julgadas, em grau de recurso, as decisdes da Diretoria, a votagdo da
Assembléia Geral serd feita por voto secreto, depositado em urna prépria. Nas demais, a
votagdo serd aberta, salvo se a Assembléia optar pela votacdo secreta.

Paragrafo Unico: Em quaisquer dos casos, o Presidente podera instalar uma ou mais mesas
receptoras e apuradoras, designando-lhes Receptores e Escrutinadores.

Art. 20 - Os assuntos tratados e as decisGes tomadas nas Assembléias serdo registrados em
atas em livro proprio pelo Secretdrio da Mesa e a respectiva Ata sera assinada pelo Presidente
e pelo Secretdrio, em um prazo méximo de 05 (cinco) dias, contados da sua realizago.

SECAO “B” — DA DIRETORIA

Art. 21 - A Diretoria é o 6rgdo representativo dos Associados, eleitos em assembleia geral, com
mandato de 2(dois) anos, em cujo nome deliberard quanto aos assuntos de interesse da
ASSOCIAGAO, excluidos unicamente os privativos da Assembléia Geral constantes neste
Estatuto, cabendo-lhe, ainda, fixar a orientagdo geral das atividades da ASSOCIACAO.

Paragrafo 12: As fungBes executivas da ASSOCIACAO serdo exercidas pelos membros da
Diretoria que forem escolhidos para comp6-la, conforme disposto no artigo 31, os quais serdo
investidos de todos os poderes de gestdo e representacdo da ASSOCIACAO junto a terceiros
em geral, em juizo ou fora dele, inclusive perante todos e quaisquer 6rgdos governamentais,
tudo de acordo com este Estatuto Social, com o0 REGULAMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO E
REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER e com as deliberacbes tomadas em Assembléias Gerais
pelos Associados.
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Paragrafo22: Embora o prazo do mandato da diretoria esteja fixado em 02(dois) anos,
conforme previsto no caput do presente artigo, o exercicio efetivamente se estendera até a
posse da diretoria sucessora, regularmente composta.

Art. 22 - A Diretoria sera composta por membros que obrigatoriamente serdo eleitos entre os
Titulares de LOTES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES e LOTES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
destinados a Habitacdo Coletiva, sendo, neste caso, substituidos pelos Sindicos de cada
Condominio Edilicio que vier a ser instituido nos LOTES destinados a Habitagdo Coletiva apds a
regularizacdo dos mesmos junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e devida
expedi¢ao do CNPJ.

Paragrafo 12: Serdo Suplentes, sempre 1 Titular de LOTE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR e aqueles
que forem indicados para tal fim pelos Condominios Edilicios, que somente compordo a
Diretoria em caso de vacancia de seus membros, por morte, rentncia ou perda de mandato
dos mesmos.

Paragrafo 22: Os membros da Diretoria tomardo posse automaticamente, sendo que, nos
casos dos Condominios Edilicios, assim que forem empossados em seus cargos nos respectivos
Condominios, pelo mesmo prazo de mandato, permanecendo até a data da posse da nova
Diretoria.

Paragrafo 32: A Diretoria serda composta por 09 (nove) membros, eleitos conforme o que ficou
previsto § 22, do artigo 122, que ocupardo cargos assim distribuidos: 1 (um) Diretor Presidente;
1 (um) Diretor Vice-Presidente; 1 (um) Diretor Administrativo; 1 (um) Diretor Financeiro; 1
(um) Diretor Técnico; 1 (um) Diretor de Seguranga; 1(um) Diretor Social e 1 (um) Diretor de
Comunicag¢do; com mandato de 02 (dois) anos, sendo permitidas reeleicdes para o mesmo
cargo indefinitamente.

Art. 23 - Os cargos da Diretoria somente poderdo ser preenchidos por pessoas fisicas, maiores
de 18 (dezoito) anos, em pleno gozo de seus direitos sociais. No caso de pessoa juridica, seus
representantes legais e no caso de Condominios instituidos nos LOTES destinados a Habitacdo
Coletiva, pelos respectivos Sindicos.

Art. 24 - A Diretoria reunir-se-a:
| — Ordinariamente:

a) Posteriormente a data da realizagdo da Assembléia Geral Ordindria que formalizou a posse
de seus membros;

b) Para deliberar sobre a Proposta Orcamentdria e o Plano de Obras apresentados pelo
Conselho Fiscal para o ano seguinte, além de fixar, para o dito ano, os valores da “quota-
rateio” e das despesas de atividades desenvolvidas, as quais poderdo, pela Diretoria, a
qualquer época, ser suplementadas ou revisadas;

Il — Extraordinariamente: para deliberar sobre assuntos de interesse social, especialmente,
mas ndo se limitando a:
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Reajustes ndo primitivamente previstos, revisdes da “quota-rateio” e das despesas de

atividades desenvolvidas, complementagdes ou cobranga de despesas extraordinarias,
quando necessario;

Julgar, em grau de recurso, os casos de aplicacdo de penalidades aos Associados e as
representac¢des formuladas a Diretoria, bem como fixar o valor das multas pecunidrias;

Elaborar e aprovar REGULAMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO, REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER, assim como todas as reformulagGes, bem como demais Regulamentos
que se fizerem necessarios para o bom funcionamento da ASSOCIAGAOQ;

Aplicar san¢des aos seus membros por faltas eventualmente cometidas, em razdo do
exercicio de suas fungdes, conforme se dispuser no Regimento Interno;

Instalar processo administrativo a respeito da destituicdo de membro da Diretoria que
tenha sido afastado, encaminhando-o, com relatério e parecer, a Assembléia Geral;

Interpretar este Estatuto Social e, quando necessdrio, suprir suas omissdes, com relagdo as
matérias de sua competéncia, bem como cumprir e fazer cumprir as deliberagbes das
Assembléias Gerais;

Prever formas e condigGes de acesso a area do Loteamento;

Editar procedimentos para a aplicacdo de penalidades aos Associados, se entender
necessario;

Autorizar a venda de bens mdveis da ASSOCIACAO e fixar regras para tal fim;

Estabelecer procedimentos, sempre que os reputar pertinentes, preparatérios para a
eleicdo dos administradores da ASSOCIAGAO, tais como inscrigdo prévia dos candidatos a
cargos, data limite para tal inscricdo e outras normas pertinentes, as quais deverdo ser
previamente divulgadas de forma a dar oportunidade a todos de exercerem seus direitos.

Paragrafo Unico — As penalidades que poderdo ser aplicadas pela Diretoria, a seu critério e
independentemente da ordem, s3o:

I. Adverténcia verbal ou por escrito;
Il. Suspensdo de 30 (trinta) dias até 01 (um) ano; e,
lll. Pena de multa, que podera ou ndo ser cumulativa com as demais penalidades.

Art. 25 - A convocac¢do para as reunides ordindrias sera feita pelo Diretor Presidente, ou
substituto legal. As reuniGes extraordindrias poderdo ser convocadas:

a) Pelo Diretor Presidente, ou substituto legal;

b) Por 2/3 (dois tercos) do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima, caso se obtenha

numero fracionado.
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Art. 26 - Compete as pessoas mencionadas no artigo anterior determinar a expedigdo de
circulares de convocacdo da Diretoria, bem como afixagdo de edital de convocagdo no quadro
de avisos da ASSOCIACAO, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia a realizagdo da
respectiva reunido, indicando a sua pauta que, depois de indicada nas circulares e no edital,
sera imutavel, salvo se alterada por subseqiiente expedigdo de novas circulares e afixacdo de
edital. A pauta conterd sempre um item final para assuntos gerais. A convocagdo podera,
ainda, ser feita por carta, desde que registrada ou protocolizada, ou por qualquer outro meio
que comprove a correta expedicdo, inclusive meios eletrénicos, como e-mails.

Paragrafo 12: Tratando-se de assunto urgente e de alta relevdncia a convocagdo podera ser
feita com apenas 8 (oito) horas de antecedéncia a realizagdo da reunido, utilizando-se, para tal
fim, qualquer meio de comunicagao existente.

Paragrafo 22: Nas reunides a que comparecerem todos os Membros da Diretoria, a respectiva
convocagdo ficara dispensada.

Paragrafo 32: O Membro da Diretoria ausente a uma reunido para a qual ndo tenha sido
convocado, ou que tenha sido de forma deficiente, podera ratificar as decisdes mediante
declaragdo por escrito nesse sentido, quando, entdo, todos os atos praticados em referida
reunido ficardo convalidados.

Art. 27 - Nas reunifes da Diretoria, cada Membro Efetivo tem direito a 1 (um) voto, cabendo,
entretanto, ao Diretor Presidente, ou a seu substituto estatutdrio, quando no exercicio da
Presidéncia, o voto de desempate.

Art. 28 - As reunides da Diretoria serdo instaladas em primeira convocagdo com a presenga de
todos os membros e, em segunda convocacgdo, a ser realizada 30 (trinta) minutos apds a hora
fixada no respectivo edital, com no minimo, a metade dos membros no exercicio de seu
mandato. Sendo o numero fracionado, sera considerado o numero cheio imediatamente
superior.

Paragrafo 12: As deliberacdes da Diretoria serdo tomadas por maioria simples de votos dos
presentes, exceto para deliberacdo de matérias que tratam de fixagdo ou complementagao dos
valores da “quota-rateio”, ordindria e extraordindria, ou pelas despesas das atividades
exercidas pela ASSOCIACAO, a serem cobrados pela mesma.

Paragrafo 22: Os Membros da Diretoria ndo poderdo votar nas reunides ou nas Assembléias
quando estiver em julgamento prestagdo de contas ou qualquer ato administrativo de sua
responsabilidade direta ou indireta, bem como quando os interesses da ASSOCIACAO,
pendentes de solugdo, conflitarem com seus interesses particulares.

Paragrafo 32: A votagdo sera nominal quando qualquer membro o requerer e o plenario assim
o decidir. A transcricdo em Ata de voto vencido, ou voto em separado, sera feita somente por
solicitagdo do seu autor.

Art. 29 - As reunides da Diretoria serdo dirigidas pela respectiva Mesa, integrada pelo
Presidente ou seu substituto estatutdrio e um secretario convocado entre os presentes.
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Paragrafo 12: Compete ao Diretor Presidente, além de outros atos previstos neste Estatuto
Social:

a) Convocar e presidir as reunides da Diretoria;
b) Representar a Diretoria junto aos demais 6rgdos da ASSOCIAGAO e Associados.

Paragrafo 22: Compete ao Diretor Vice-Presidente substituir o Presidente em suas faltas ou
impedimentos, momentdneos ou temporarios.

Paragrafo 32: Enquanto estiver substituindo o Diretor Presidente, o Diretor Vice-Presidente
n3o estd autorizado a substituir outro Diretor, simultaneamente.

Art. 30 - Apds regularmente instalada a reunido, quando necessario, a Diretor Presidente
podera suspendé-la e determinar sua continuagdo em outro dia, hora e loca, funcionando em
sessdo permanente. As deliberages tomadas nas diversas etapas serdo igualmente validas
para todos os efeitos legais e estatutdrios, desde que observado, em cada uma delas, o
quérum previsto neste Estatuto Social.

Art. 31 - Caberd ainda a Diretoria, tomar todas as medidas relativas a administragdao e
gerenciamento da ASSOCIAGCAO, necessédrias para o perfeito e pleno funcionamento da
ASSOCIACAO e cumprimento de seus objetivos, sendo suas atribui¢des, dentre outras:

a) Promover a cobranca e arrecadacdo dos valores devidos pelos Associados e terceiros a
ASSOCIACAO, zelando pelo adequado pagamento das despesas e encargos da
ASSOCIACAO;

b) Contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados da ASSOCIAGCAO, estipulando
suas obrigacdes e condigBes de trabalho, bem como efetuar seus respectivos pagamentos
e ainda a terceiros contratados pela ASSOCIACAO;

c) Encaminhar ao Conselho Fiscal, até o dia 15 de Novembro de cada ano, a Proposta
Orcamentaria e o Plano de Obras para o ano seguinte;

d) Organizar, anualmente, o Relatdrio anual das atividades, com prestagio de contas e
Balanco Geral do exercicio anterior, bem como uma Demonstracdo da Receita e Despesa,
encaminhando tais documentos até o dia 15 de Fevereiro de cada ano para a apreciagao
do Conselho Fiscal se houver, e, se ndo, diretamente a Assembléia Geral;

e) Nomear Comissdes de Trabalho;
f) Manter atualizado o Cadastro dos Associados;

g) Elaborar ou reformar o REGULAMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO, REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER, observadas as disposi¢Ges legais e estatutdrias;

h) Cumprir e fazer cumprir as disposicdes deste Estatuto Social, e do REGULAMENTO
INTERNO DO LOTEAMENTO, REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER inclusive, se for o
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caso, com a aplicacdo das penalidades neles previstas, e das deliberagdes das Assembléias
Gerais;

Escolher as caracteristicas e desenhos das insignias, bandeira, flamula e uniformes dos
empregados da ASSOCIACAO;

Tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto Social.

Paragrafo Unico: fica facultado a Diretoria contratar terceiros para executar as atividades a
que a ASSOCIACAO se obrigou, observadas as disposi¢des legais e estatutdrias.

Art.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Art.

b)

d)

32 - Além das atribuicdes acima descritas, compete ao Diretor Presidente:
Convocar qualquer érgdo da ASSOCIACAO, quando necessario, presidindo-as;

Executar e supervisionar a administragio da ASSOCIACAO, adotando as providéncias
cabiveis ao eficiente entrosamento de todos os departamentos;

Transferir atribuicSes, que lhe sdo proprias, ao Diretor Vice-Presidente;

Autorizar, juntamente com o Diretor da drea, por escrito, a contratagdo de despesas em
nome da associacdo, rubricando as respectivas contas e notas, bem como a contratacdo de
terceiros para executar atividades a que a ASSOCIAGAO esteja obrigada;

Promover a elaboracdo e assinar, juntamente com o Diretor Financeiro e um Técnico em
Contabilidade, o Balanco Geral e a Demonstragdo da Receita e Despesa a serem
encaminhados a empresa de Auditoria ou ao Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado,
e, posteriormente, a Diretoria, que encaminhard a Assembléia Geral;

Promover a elaboracdo, juntamente com os demais membros da Diretoria, da Proposta
Orcamentdria e o Plano de Obras, a serem encaminhados ao Conselho Fiscal;

Nomear e demitir os membros das Comissdes de Trabalho criadas;

Contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO, em conjunto com o Diretor
Administrativo.

33 - Compete ao Diretor Administrativo:

Encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administragdo da ASSOCIACAO, em
especial os relacionados a drea de pessoal, transporte e juridicos e manter, sob sua
responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais;

Contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO em conjunto com o Diretor
Presidente;

Controlar o nimero de Associados da ASSOCIACAOQ, anotando a quantidade de votos a que
o titular tera direito;

Organizar e dirigir todas as fun¢des da Secretaria da ASSOCIACAO;
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a)

b)

d)

e)

f)
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Representar ou substituir o Diretor Presidente, nos atos e solenidades para os quais seja
por este designado, e em suas auséncias ou impedimentos.

34 - Compete ao Diretor Financeiro:

Organizar e dirigir todas as funcdes da Tesouraria, mantendo sob sua guarda e
responsabilidade todos os valores pertencentes & ASSOCIAGAO, promovendo a
arrecadacgdo das receitas da ASSOCIACAO e efetuando o pagamento das despesas e de
servicos executados por terceiros contratados, mediante documento regular assinado pelo
Diretor responsavel;

Manter em depdsito bancdrio, ou em aplicagdo em papéis do mercado financeiro que
tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da ASSOCIACAO, mantendo em caixa
estritamente o quanto entender conveniente para o atendimento do movimento
financeiro normal da ASSOCIACAO;

Proceder & escrituracdo contdbil e financeira da ASSOCIACAQ, por si, por funcionarios da
ASSOCIACAO ou por terceiros desde que sob sua supervisdo, bem como proceder ao
cadastro dos bens patrimoniais da ASSOCIACAO, em fichas, cumprindo-lhe, em qualquer
caso, assumir a responsabilidade pela guarda e conservagao dos mesmos;

Tomar as medidas cabiveis para cobranga amigével ou judicial de quaisquer créditos da
ASSOCIACAO;

Apresentar a Diretoria, mensalmente, balancete do movimento financeiro da
ASSOCIACAO, assim como relacdo dos recebiveis e receitas esperadas, bem como das
obrigacOes que estiverem por vencer;

Promover a elaboracdo e assinar, juntamente com o Diretor Presidente e um Técnico
Contabil, o Balan¢o Geral e a Demonstracdo da Receita e Despesa a serem encaminhados a
empresa de auditoria externa ou ao Conselho Fiscal, se for o caso e, posteriormente, ao
Conselho Fiscal que o encaminhara a Assembléia Geral.

35 - Compete ao Diretor Técnico, que devera, preferencialmente, ser engenheiro civil ou

arquiteto:

a)

b)

Aprovar, por si ou por terceiros, os projetos de construgdes, modificagdes ou acréscimos
para os imdveis abrangidos por esta ASSOCIACAO, observadas as normas previstas neste
Estatuto, nas restricdes contratuais devidamente registradas junto a matricula nimero
5.409 do 4° Cartdrio de Registro de Iméveis de Campinas/SP;

Supervisionar, por si ou por terceiros, a execugdo das obras de construcdo de imoveis
localizados no Loteamento, fiscalizando a sua obediéncia ao projeto aprovado;

Decidir sobre quaisquer assuntos relacionados a projetos e construgdes nao especificados
neste Estatuto;
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d) Estabelecer diretrizes e supervisionar a execugdo dos servigos de manutencgdo e limpeza da
area do Loteamento;

v
e) Zelar pela manutencdo e pelo desenvolvimento das areas ajardinadas e de preservagdo %
ambiental, de forma que todas as atividades diretas e indiretas da ASSOCIAGAO e dos {
prestadores de servi¢o ndo provoquem danos ambientais.

Art. 36 - Compete ao Diretor de Seguranca:

a) Estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia e prevengdes de sinistros inclusive
nas dreas externas ao fechamento do Loteamento, na drea de atuagdo da ASSOCIAGCAO,
mantendo sob sua supervisdo e orientagdo o pessoal encarregado de tal vigilancia;

b) Encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos ASSOCIADOS referentes ao
transito no Loteamento;

c) Zelar pela manutengdo e conservagdo dos equipamentos de segurangca e placas de
sinalizagao.

Art. 37 - Compete ao Diretor Social:

a) Promover atividades sociais;
b) Dirigir eventos sociais realizados na Associagao;

c) Fomentar o bem estar social e o espirito comunitdrio.

Art. 38 - Compete ao Diretor de Comunicagao:

a) zelar por todas as atividades relacionadas a comunicagdo visual da ASSOCIACAO,
incluindo letreiros, placas e similares, assim como sinalizagdo da fachada, nas dreas
comuns da ASSOCIACAO;

b) garantir que as mensagens e contetdos veiculados dentro da area abrangida pela
ASSOCIACAO (intra- muros) sejam de interesse dos associados titulares, garantindo
que tais mensagens ndo sejam conflitantes com os interesses e atividades dos
referidos associados;

c) elaborar planejamento orgamentdrio anual em conjunto com as demais Diretorias e

submeter a proposta e o respectivo plano de agdo, para aprovagao;

d) autorizar os pagamentos relativos a sua fungdo no orgamento anual ou suplementos
aprovados em Assembleia;

e) Fomentar o bem estar social e o espirito comunitario.

Art. 39 - A diretoria podera criar Comissdes de Trabalho como organismos de colaboragdo,
para auxilid-lo na consecugdo de fungSes executivas especiais. .
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Pardgrafo 12: As ComissGes de Trabalho serdo sempre formadas por ASSOCIADOS, pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, em pleno gozo de seus direitos sociais, ou representantes
legais de pessoa juridica que preencham esses requisitos, devidamente registrados como
Associados na ASSOCIACAO.

Paragrafo 22: O numero de membros integrantes de cada Comissdo de Trabalho sera
determinado no respectivo ato de sua criagdo e constituigdo. Os respectivos membros serdo
nomeados e destituidos pelo Diretor Presidente, o qual também indicard o membro
Coordenador de cada Comissao.

Paragrafo 32: Ao Coordenador incumbira organizar e dirigir os trabalhos de sua respectiva
Comissdo, reportando-se diretamente o Diretor Presidente.

Paragrafo 42: As Comissdes de Trabalho terdo fun¢Bes especificas, estabelecidas no préprio
ato de sua cria¢do e constituicdo, ndo possuindo elas, porém, qualquer representacgdo legal
para obrigar a ASSOCIACAO, seja a que titulo for.

Paragrafo 52: As funcdes desempenhadas pelos membros das Comissdes de Trabalho ndo
serao remuneradas.

Art. 40 - Ocorrendo o afastamento ou a renUncia de qualquer membro da Diretoria, sera
escolhido um substituto no prazo de 30 (trinta) dias. Durante este periodo, o Diretor Vice-
Presidente substituird (acumularad a fun¢do) o membro afastado, observado o disposto neste
Estatuto.

Art. 41 - O membro da Diretoria que, durante o ano civil, ndo comparecer a 3 (trés) reunides
consecutivas, sem justificacdo escrita encaminhada ao Diretor Presidente, ou ndo comparecer
a 6 (seis) reunides ndo consecutivas, mesmo que justifique suas faltas, perdera
automaticamente o seu mandato. Tal pena ndo se aplica se 0 membro em questdo pedir
afastamento temporario, em virtude de doenga, anteriormente a aplicagdo da pena. Podera
ainda ser afastado do cargo de membro da Diretoria, por seus pares, em caso de negligéncia
no cumprimento de suas fungGes e/ou pratica de atos de malversagao.

Paragrafo 12: Caso, de qualquer forma, a Diretoria fique com menos de 09 (nove) membros,
nova Assembléia Geral devera ser convocada para preencher os cargos faltantes, sendo que os
assim eleitos exercerdo o cargo de membro da Diretoria pelo tempo remanescente previsto
para o término do mandato.

Paragrafo 22: O comparecimento dos membros da Diretoria as reunides sera comprovado por
meio de assinatura de listas de presenca.

Art. 42 - Serd inelegivel, durante 4 (quatro) anos, o membro da Diretoria que perder o
mandato nos termos ao artigo anterior, prazo este que serd contado a partir da reunido em
que sua auséncia tenha homologado a perda do cargo.
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Paragrafo Gnico: Na ocorréncia da hipdtese prevista no item “e” do artigo 24 deste Estatuto, o
membro da Diretoria sera afastado de suas fungGes até que a Assembléia Geral se pronuncie a
respeito de sua destituicdo ou ndo.

SEGAO “C” — CONSELHO FISCAL.

Art. 43 - O Conselho Fiscal poderd ser instalado pela Assembléia Geral. Em tal hipdtese, serdo
eleitos em Assembléia Geral Ordindria com mandato de 2 (dois) anos, passivel de renovacdo
por vezes indeterminada, 3 (trés) membros Efetivos e 2 (dois) Suplentes dentre os Associados,
sendo 1 (um) deles eleito Presidente por seus pares.

Paragrafo 12: Observado o disposto no paragrafo abaixo, os Suplentes substituirdo os Efetivos
em seus impedimentos, auséncias ou licengas, assumindo o cargo o Suplente mais antigo do
quadro social. O prazo de mandato do Suplente perdurard até o final daquele previsto para
completar o do Conselheiro que estiver substituindo.

Paragrafo 22: Ocorrendo destituicdo, perda de mandato ou rentncia de qualquer membro do
Conselho Fiscal, e ndo havendo Suplentes na forma do disposto no Paragrafo Primeiro acima,
serd outro eleito por Assembléia Geral, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 32: Os Cargos do Conselho Fiscal somente poderdo ser preenchidos por Associados
pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, em pleno gozo de seus direitos sociais, ou
representantes legais de Associadas pessoas juridicas que preencham esses requisitos,
devidamente registrados como Associados. Os respectivos mandatos, salvo nas hipéteses de
destituicdo ou perda de mandato, prorrogar-se-do até a posse dos que forem eleitos para
substitui-los.

Art. 44 - Ao Conselho Fiscal compete:

a) Examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados pela
Diretoria, emitindo parecer sobre tais documentos, encaminhando a Assembléia Geral, de
forma a atender aos prazos previstos neste Estatuto;

b) Examinar, anualmente, o Relatério Anual, o Balango Geral, a Demonstra¢do da Receita e
Despesa, elaborados pela Diretoria, emitindo Parecer sobre tais documentos,
encaminhando para Assembléia Geral, de forma a atender aos prazos previstos neste
Estatuto;

c) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto Social, no cumprimento fiel de
suas fungdes.

Paragrafo 12: Perderd o mandato o Conselheiro Fiscal quem, por 3 (trés) vezes consecutivas ou
05 (cinco) alternadas, durante o ano civil, faltar, sem justificativa escrita, as reunides fixadas,
caso em que deverd ser realizado o procedimento previsto no § 12 do artigo 41.

Paragrafo 22: N3o poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros da Diretoria ou seus
conjuges, seus parentes até o 32 grau, consanguineos ou afins.
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Art. 45 - Enquanto o Conselho Fiscal ndo tiver sido instalado pela Assembléia Geral, suas
func¢des serdo desempenhadas por empresa externa de auditoria, a qual sera contratada pela
Diretoria, nos termos e condigdes do presente Estatuto Social.

CAPITULO V — RATEIO DE DESPESAS E TAXAS.

Art. 46 - Os Associados Titulares se obrigam a concorrer com todas as despesas necessarias ao
bom funcionamento da Associacdo. Os valores ordinariamente devidos & ASSOCIACAO serdo a
titulo de rateio e taxas, e abrangerdo todas as despesas incorridas pela ASSOCIACAO em sua
area de atuacao.

Paragrafo Unico: Fica facultado a Diretoria isentar do pagamento do rateio e das taxas devidas
3 ASSOCIACAO os imdveis situados na area de atuagdo da ASSOCIAGCAO que venham a ser
alienados a Prefeitura Municipal, a qualquer concessionaria de servigos publicos ou a prépria
ASSOCIACAO, desde que tais imdveis sejam destinados a, primordialmente, servir ao
Loteamento.

CAPITULO V — RATEIO DE DESPESAS E TAXAS.

Art. 47 - Sera cobrada dos Associados uma prestagdo pecunidria mensal de rateio, que serd
denominada “quota-rateio”, calculada mensalmente, correspondente ao rateio das despesas
ordindrias e extraordindrias, referentes aos servigos prestados pela ASSOCIAGAO em beneficio
do Loteamento e com a manuten¢do da mesma, despendidas com a conservagao em geral,
area de lazer, vigilancia, coleta de lixo, iluminagdo e outros itens necessdrios ou convenientes a
manutencdo das areas comuns dos lotes abrangidos por esta ASSOCIACAO, enfim, para o bom
e fiel cumprimento do objetivo social da ASSOCIAGAO, conforme disposto no artigo 3¢ deste
Estatuto.

Paragrafo 12: A “quota-rateio” terd seu valor inicial fixado pela Diretoria quando do
surgimento das despesas que deverdo ser suportadas pelos associados, observadas as
disposi¢des contidas neste Estatuto.

Paragrafo 22: Para o fim do disposto no “caput”, a “quota-rateio” sera calculada, respeitadas
as taxas de incidéncia definidas na tabela abaixo, multiplicando-se o total das despesas
previstas no caput do artigo 46, pelo respectivo coeficiente de rateio, e pagas por cada
proprietario, promitente comprador, cessiondrio, promitente cessiondrio ou titular de direito
real relativamente ao Lote de Terreno (Residencial Unifamiliar).

Quadro "Quota Rateio"

. Quantidade de Unidade de Peso total | Coeficiente de
Taxas de incidéncia j
Lotes Peso (Qtd x Peso) | rateioem %
Até 1.500,00 m? 307 1,0 307 0,271886895
De 1.501,00 m? até 3.000,00 m? 35 1,3 45,5 0,353452964
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Acima de 3.001,00 m? 9 1,7 15,3 0,462207722

TOTAL 351 367,8

SN

Paragrafo 32: No caso dos lotes MULTIFAMILIARES, a cobranga da taxa sera cobrada da
seguinte forma: até a instituicdo de um condominio no lote, o proprietdrio pagard uma Unica
taxa observada a faixa de incidéncia que o lote se encontra para a cobranga. No momento em
que for instituido o Condominio, o mesmo pagara & ASSOCIACAO taxa equivalente a metade
do numero de unidades autdnomas, observando-se o mesmo critério acima (faixa de
incidéncia).

Pardgrafo 42: A “quota-rateio” serd devida a partir da data de entrega das obras de
infraestrutura do loteamento, considerada, para todos os fins de direito, a data de postagem
de carta registrada a ser enviada pelos ASSOCIADOS EFETIVOS ou terceiras por eles
contratadas, aos Associados, comunicando a conclusdo das referidas obras e consequente
liberagdo para edificagbes emanada pela Prefeitura Municipal, independentemente da
conclusdo das demais obras de fechamento, tais como: portarias, areas de lazer, sede
administrativa da associa¢do, etc. J4 aos CONDOMINIOS, sera devida a partir da Instituicdo e
Instalacdo dos mesmos, sendo que, até essa data, serda devida pelo Titular do LOTE
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR destinado a Habitagdo Coletiva, desde que sejam contratados
servicos colocados a disposi¢cao dos ASSOCIADOS pela Diretoria.

Artigo 48: A “quota-rateio” referente as fracOes ideais de terreno, devida pelos Condominios
Residenciais instituidos no Loteamento, serdo repassadas a ASSOCIAGAO pela administragdo
dos respectivos condominios, enviando a ASSOCIACAQ a relagdo dos Conddéminos autorizados
a se beneficiar da utilizagdo da Area de Lazer e demais dependéncias da ASSOCIAGAO.

Pardgrafo 12: Os valores que compdem a “quota-rateio”, e que perdurardo até eventual
revisdo pela Diretoria, serdo reajustados conforme se fizer necessario. Apos este periodo, a
ASSOCIACAO podera alterar os valores, suplementé-los ou revé-los, observado este Estatuto
Social. Na omissdo, os reajustes ocorrerdo no dia 01 de cada ano civil, levando-se em conta a
variacdo ocorrida desde o ultimo reajuste.

Paragrafo 22: A qualquer época, os valores da “quota-rateio” e as atividades definidas neste
artigo, ou exercidas em geral pela ASSOCIACAO poderdo ser revistos ou complementados,
inclusive por meio da cobranca de taxas extraordinarias e/ou de obras, conforme vier a decidir
a Diretoria, independentemente da indexagdo prevista no paragrafo anterior.

Art. 49 - Poderdo, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS TITULARES contribuigdes adicionais a
titulo de despesas extraordindrias ou de obras externas, fechamentos parciais do
LOTEAMENTO, em razdo da realizacdo de benfeitorias necessarias no LOTEAMENTO ou por
déficit, visto estarem as despesas superando ou em vias de superar as receitas. Q [

Paragrafo unico: Todas as despesas, ordindrias ou ndo, poderdo ser cobradas em um Unico

P

documento.
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Art. 50 - No caso de n3o pagamento de qualquer valor devido a ASSOCIAGAO, sobre os
montantes devidos nos seus vencimentos, haverd o acréscimo de:

a) Corregdo monetdria calculada “pro-rata die”, conforme § 12 abaixo;
b) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo;
c) Multa a ser definida pela Diretoria, sempre em obediéncia a legislagdo em vigor.

Paragrafo 12: A correcdo monetdria sera integral no dia de divulgacdo do indice adotado e
proporcional a cada dia, até nova divulgagdo, quando sera integral, e assim sucessivamente.
Salvo deliberacdo em contrario da Diretoria, sera aplicada a variagdo positiva e acumulada do
indice de Precos de Mercado (IGP-M), publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, como
indexador para célculo da corre¢cdo monetaria, desde o vencimento dos valores em aberto até
seu efetivo pagamento & ASSOCIACAO.

Paragrafo 22: A Diretoria poderd, ainda, regulamentar as formas de aplica¢do, diminui¢ao ou
anistia dos acréscimos sobre o atraso de pagamento.

Paragrafo 32: Para o cumprimento das obrigagdes acima previstas por parte dos Associados
Titulares podera utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga, inclusive levando a
protesto o débito ndo pago e promovendo o respectivo processo de execugao.

Paragrafo 42: O ndo pagamento da “quota-rateio” e das taxas devidas, acarretard, ainda, na
aplicagdo das penalidades previstas no REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER.

CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL E BALANGO.

Art. 51 - O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo orgamento. A Proposta
Orcamentdria serd elaborada pela Diretoria e apresentada ao Conselho Fiscal no prazo
previsto neste Estatuto.

Paragrafo 12: Ndo sendo apresentada a Proposta Orgamentdria em tempo habil ou, sendo ela
rejeitada, sem prejuizo de complementagBes que vierem a ser decididas na forma do presente
Estatuto, até que a Diretoria decida a respeito, inclusive, pela aplicagdo ou convalidacdo de
forma retroativa, sera repetido o Orcamento anterior, devidamente reajustado, com base na
variagdo do indice Geral de Precos de Mercado publicado pela Fundagdo Getulio Vargas ou,
sucessivamente, qualquer indice oficial.

Paragrafo 22: Na hipdtese de ndo aprovagdo da Proposta Orgamentdria, nova proposta deverd
ser apresentada em até 60 (sessenta) dias, observadas as disposi¢des do pardgrafo anterior.

Paragrafo 32: A ASSOCIACAO criard, no ano civil imediatamente apds 03 (trés) anos da data da
entrega das obras de infraestrutura do loteamento, um Fundo de Reserva num total
equivalente a 1 (um) més de arrecadagdo da “quota-rateio”, devida pelos Associados Titulares.
Os valores para constituir o Fundo de Reserva serdo cobrados dos Associados Titulares
juntamente com os valores devidos &8 ASSOCIAGAO e serdo equivalentes a 5% (cinco por cento)
da “quota-rateio”.

74
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Paragrafo 49: Atingido o montante previsto, ou havendo sobra em caixa, a Diretoria
suspenderd a cobranca do Fundo de Reserva e, quando ficar abaixo, recomecard a cobra-lo.

Art. 52 - A Proposta Orcamentdria podera ser suplementada no decurso do exercicio, por
deliberacdo da Diretoria e mediante proposta fundamentada do Diretor Financeiro,
acompanhada de exposicdo da situacdo econdmico-financeira da ASSOCIACAO e Parecer do
Conselho Fiscal.

Paragrafo 12: Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicara recursos para a respectiva
cobertura.

Paragrafo 22: Toda compra de material de qualquer tipo, contratagdo ou locagdo de servigos
que venha a onerar a ASSOCIACAO em valor superior a R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais) corrigidos anualmente pelo IPG-M da FGV, ou outro valor que venha a ser estipulado
pela Diretoria, deverdo ser precedidos de tomadas de pregos de, pelo menos, 3 (trés)
proponentes, salvo nos casos de fornecedor Unico de produtos ou de servigos ou nos casos de
emergéncia. Deverdo ficar consignados em ata os motivos determinantes do procedimento a
ser entregues ao Diretor Presidente, no prazo de 5 (cinco) dias, para que este dé ciéncia do
fato aos seus pares na primeira reunido que se realizar.

Paragrafo 32: Excepcionalmente, serdo admitidas a aquisicdo de materiais ou a contratagdo de
servigos de emergéncia e urgentes, ndo prevista no orgamento. Ocorrendo o fato, e desde que
seu custo unitdrio seja superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) corrigidos anualmente pelo IGP-
M da Fundacdo Getulio Vargas, devera o mesmo ser comunicado ao Diretor Presidente para
que este, no prazo de 5 (cinco) dias, convoque extraordinariamente a Diretoria para a
apreciacdo da matéria. Em tal reunido devera o Diretor Financeiro, justificar a despesa e
indicar também os recursos para a respectiva cobertura.

Art. 53 — A receita da ASSOCIAGCAO sera oriunda dos pagamentos das “quotas-rateio” e das
taxas definidas neste Estatuto, efetuados pelos Associados Titulares, em decorréncia das
atividades externas exercidas ou colocadas a disposicdo pela ASSOCIACAO, bem como
contribuicdes, doagOes e renda eventuais.

Art. 54 - A despesa da ASSOCIACAO abrangera tudo quanto for necessdrio ao desenvolvimento
do seu objeto social, destacando-se:

a) O pagamento dos empregados e contratados da ASSOCIACAO;
b) O pagamento de servicos a serem executados por terceiros, contratados pela Diretoria;
c) A conservacdo normal dos bens do patrimonio social;

d) A compra de bens de uso pereciveis e sua substitui¢ao;

e) Os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO, seu funcionamento e administragdo,
inclusive com relagdo ao SISTEMA DE LAZER.

%
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Art. 55 - Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, serd levantado um Balango
Geral, com a respectiva Demonstracao da Receita e Despesa do exercicio. Poderdo, entretanto,
serem levantados Balangos Especiais, extraordinariamente, sempre que convier aos interesses
sociais.

CAPITULO VII — ADMINISTRACAO TRANSITORIA DA ASSOCIACAO.

Art. 56 - Os ASSOCIADOS EFETIVOS, por meio de seus representantes legais, serao
responsaveis pela administracdo da ASSOCIACAO até a realizacdo da Assembléia Geral, que se
dara em 10 (dez) anos, contados da postagem de carta registrada informando aos Associados
Titulares a conclusdao das obras de infraestrutura do Loteamento, na qual serdo eleitos os
membros da Diretoria e do Conselho Fiscal, se for o caso.

Art. 57 - Os ASSOCIADOS EFETIVOS, a seus exclusivos critérios, estdo autorizados a
convocarem, antes do término do prazo estipulado no artigo 56, Assembleia Geral para
realizagdo de eleigdo dos membros da Diretoria.

Art. 58 - Durante o prazo estipulado no art. 56, ou até a realizacdo da Assembléia Geral
mencionada no art. 57, o que ocorrer primeiro, os ASSOCIADOS EFETIVOS, ficam, desde j3,
com poderes para contratarem terceiros, inclusive para servigos de vigilancia e para servigos
de manutengdo, independentemente da elaboragdo de orgamento e de qualquer outra
autorizagdo.

Art. 59 - Apos o periodo de administragdo previsto no artigo 56, acima, que poderd ser
antecipado de acordo com o previsto no artigo 57, os ASSOCIADOS EFETIVOS poderdo, a seus
critérios, durante 02 (dois) anos, fazer a indicagdo de 05 (cinco) dos 09 (nove) membros da
diretoria, sendo eles para suprir os seguintes cargos: Diretor Presidente; Diretor
Administrativo; Diretor Financeiro; Diretor Técnico; e, Diretor Social.

CAPITULO VIII - DISPOSICOES GERAIS.

Art. 60 - No caso de ser deliberada a dissolugdo da ASSOCIACAO, a Assembléia Geral decidira
sobre a elei¢do do Liquidante. A destinagdo do patriménio liquido social integral serd feita para
a Santa Casa de Misericérdia local.

Paragrafo unico: Em nenhuma hipdtese o patrimdnio social poderd ser partilhado entre os
Associados.

Art. 61 — Todas as deliberagGes das Assembleias Gerais que venham alterar as caracteristicas
peculiares do empreendimento, LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ENTRE VERDES”, deverdo ser
aprovadas pelos ASSOCIADOS FUNDADORES e ASSOCIADOS EFETIVOS.

Art. 62 - Sem prejuizo de outras cominagdes legais ou contratuais, a infragdo as disposi¢oes
deste Estatuto Social e do REGULAMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO, REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER e do CODIGO DE EDIFICACAO INTERNO acarretarda aplicagdo de multas, as
quais serdo aplicadas pela Diretoria.

—~
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Paragrafo Unico: Os valores fixados para multas serdo reajustados anualmente pela varia¢do

do IGP-M da FGV, ressalvada a competéncia da Diretoria para revé-los. 4(9
Art. 63 - Fica eleito o foro da Comarca de Campinas/SP, para dirimir todas as questdes
oriundas deste Estatuto Social, excluindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 0

Art. 64 - O presente Estatuto foi aprovado em Assembléia Geral realizada em 30 de SETEMBRO
de 2013.
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