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Em relacdo aos planos e programas governamentais existentes para a
regiao, destacam-se o Plano Diretor de Campinas (Lei Complementar n®. 15/06) e
o Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo (instituido pela Lei n@.
9.199/1996).

A Macrozona 3, conforme ja citado anteriormente, é definida como Area de
Urbanizacao Controlada (AUC), e compreende o distrito de Barao Geraldo, que
apresenta “dindmicas distintas de urbanizacdo que demandam controle e orientacdo

para evitar o processo de ocupacdo desordenada’™.

Esta area apresentou um acelerado processo de urbanizacdo nas Ultimas
décadas, sendo que os parcelamentos urbanos regulares sdo em sua maioria de
uso residencial, com predominancia de condominios e loteamentos fechados.
Abriga também grandes instituicbes de ensino, pesquisa e salde, como a
UNICAMP, PUCC, Centro Boldrini, e Hospital das Clinicas, tendo vocacao para
empreendimentos de abrangéncia regional ao longo da Rodovia D. Pedro |
(Caderno de Subsidios Plano Diretor de Campinas, 2006).

De acordo com o Caderno de Subsidios do Plano Diretor de Campinas
(2006), a Macrozona 3 possui muitas areas ainda nao parceladas dentro do
perimetro urbano do municipio, sendo que uma delas é a Gleba A2, localizada na
Zona 18 - BG - Zona Especial, que, devido a sua dimensao e localizacao,
necessita de um plano global para sua ocupacao, de forma a melhor equacionar
sua insercao no contexto social e ambiental da regiao e do entorno.

Em relacao as diretrizes e normas especificas na Macrozona 3, destaca-se o
apresentado no Artigo 27 de Plano Diretor de Campinas {Lei Complementar n@.
15/2006):

“f — controlar @ urbanizacdo visando garantir as condicbes de funcionalidade do
centro de Bardo Geraldo enquanto area de mditiplas atividades, com densidades e
tipologias compativeis, evitando o adensamento inadequado e a sobrecarga da infra-
estrutura, permitindo a mescla de atividades com restricdo aos usos incémodos;

il — permitir a consofidacdo de grandes estabelecimentos de comércio, servicos
e industrias ndo incémodos ao fongo da Rodovia D. Pedro I, estabelecendo critérios
para implantacdo adequada de atividades, em termos ambientais e infra-estruturaris,
notadamente os sistemas viério e de transporte; {...)

Vil — promover intervencdes na estrutura vidria para adequacdo a demanda

! Lei Complementar n2. 15/2006, Artigo 21, Inciso lil.
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existente e correcdo dos problemas de descontinuidade, complementando a malha
vidria local e, especialmente, reduzindo os impactos da circulacdo na Av. Albino josé
Barbosa de Oliveira;

Vili — preservar e recuperar as matas significativas da regido (...})”

}a os objetivos do Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo (1996),
conforme Artigo 29, sao:

“f — ordenar, planejar e incentivar o crescimento urbano de Bardo Geraldo, com
vistas a garantir a manutencdo e/ou melhora da qualidade de vida e o
desenvolvimento harmdnico dessa regido, pautando-os no atendimento aos requisitos
do equilibrio ambiental;

/i — estimular de forma planejada e dentro do mais amplo consenso social o
desenvolvimento das atividades de comércio e servicos, de forma a atender as

necessidades locais e contribuir para a methoria da qualidade de vida,

/i - compatibilizar a manutencdo e/ou ampliacdo das atividades de ensino,
pesquisa e saude que caracterizam a regido, com as metas de qualidade de vida e
qualidade paisagistica e ambiental desejadas, pelo ordenamento de seu crescimento
(...l

Vi - definir diretrizes, politicas e programas que visem preservar, manter e/ou
recuperar o patriménio ambiental, os recursos hidricos, as planicies de inundacdo e
brejos, as matas nativas existentes e a fauna associada, as areas degradadas por
mineracdo e as paisagens significativas, notadamente nas fazendas contiguas &
malha urbana;

Vii = promover a reestruturacdo do sistema viario local e do sistema de
transportes por meio do ordenamento do tréfego e de intervencdes, com vistas a
solucionar os conflitos existentes e/ou equacionar necessidades de novas ligacoes,
definindo prioridades para o transporte coletivo, para pedestres e ciclistas, de forma a

minimizar o uso de veiculo particular; (...)".

A Lei Municipal n2. 9.199/1996 (Plano Local de Gestdo Urbana de Barao
Geraldo), aponta em sua Secao |l as diretrizes gerais de uso e ocupacao do solo
{Artigo 69), destacando-se:

“..)

il — manter a paisagem urbana caracteristica de Bardo Geraldo com baixas
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densidades nos diferentes bairros e média densidade no centro. {...)

Vi - incentivar a implantacdo de comércio e servicos de dmbito local de bairro
que minimize os deslocamentos inter-bairros, assegurando a trangiilidade do uso

residencial proximo a esses estabelecimentos.

Vil — promover a distribuicdo de areas de uso residencial de forma a atender as
diferentes demandas habitacionais geradas pela dindmica urbana de Bardo Geraldo,
a saber: moradia unifamifiar, moradia de estudantes, vilas, hotéis e pensées. (...)

IX - promover para as areas de interesse paisagistico-ambiental e de
desenvolvimento econémico estratégico, projetos especials que potencializem suas
qualidades {(...).”

O projeto do empreendimento propde uma urbanizacdo de média densidade
na Gleba A2, em funcdo da concepcdo desenhada para a area, ou seja, a criacao
de uma estrutura independente do centro do distrito de Barao Geraldo, tanto em
relacdo as atividades de servico e comércio, gquanto em relacao aos acessos, visto
gue o prolongamento da Avenida Guilherme de Campos garante esse Ultimo
aspecto.

Em relacdo a reestruturacao do sistema viario, as diretrizes viarias
municipais tém como objetivo “garantir continuidade da malha vidria existente
quando da implantacdo de novos empreendimentos {loteamentos e parcelamentos),
bem como ligacdo entre as diversas regides da cidade, otimizacdo da circulacéo,
promovendo o aumento de capacidade vidria para atendimento do volume crescente
de veiculos, melhoria da sequranca vidria com a efiminacdo de pontos de confiitos e
alivio do trdafego urbano em rodovias que passam pelo perimetro urbano do
municipio” (SEPLAMA, 2009).

Dessa forma, uma das diretrizes vidrias municipais é o prolongamento da
Avenida Guilherme Campos, que interliga a Rodovia D. Pedro | ao campus da
UNICAMP E PUCC (FIGURA 3-1), diretriz essa devidamente implantada pelo
empreendedor, inserida nos perimetros da Gleba A2, e tem como objetivo aliviar
o transito de passagem no Jardim Santa Céndida e bairros adjacentes, sendo
também uma possibilidade de acesso as universidades, sem ter que passar pelo
centro do distrito de Barao Geraldo.
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FIGURA 3-1. Detalhe da diretriz vidria prolongamento avenida Guilherme Campos.
FONTE: SEPLAMA, 2009.

Dois documentos possibilitaram a implantacao desta avenida de
interligacdo. O primeiro é o Decreto Municipal n2. 16.201, de 24 de abril de 2008,
gue declarou a area destinada a diretriz viaria como de utilidade publica,
autorizando, assim, a sua desapropriacao. j& o segundo é um Termo de Acordo e
Compromisso, firmado com a Prefeitura Municipal de Campinas, no dia 28 de
julho de 2008, de acordo com o Protocolo n 2007/11/13.977 (ANEXO 6), que
determina obrigacbes em relacdo a execucao e aprovacao desta diretriz viaria, e

do Plano Urbanistico pretendido para a Gleba A2.

Outra questdo importante referente a Gleba A2 é sua proximidade com a
Unidade de Conservacdo ARIE Mata de Santa Genebra, pois a gleba estd a uma
distancia de 3,5km de seus limites. Diante da Gltima decisdo contida na Acdo Civil
Publica (Processo n®. 200861050123956), no dia 31/05/2010, ficou determinado
gue os novos empreendimentos localizados na envoltéria de 2 e 10 km ao redor
da ARIE poderao ser licenciados desde que seja atendida a Resolucao SMA n®. 11,
de 12 de fevereiro de 2010, gue estabelece a obrigatoriedade da prévia anuéncia
dos 6rgdos gestores das UCs para os processos de licenciamento ambiental de
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empreendimentos localizados em zonas de amortecimento ou na faixa de 10km
medida de qualquer ponto do limite da UC.

Em relacéo as diretrizes ambientais apontadas em ambos os Planos, tem-se
a preservacao e/ou recuperacao das areas de preservacao permanente (APPs) ao
longo dos cursos d’agua, nascentes, areas brejosas e dos fragmentos de
vegetacao nativa existentes, destacando-se os fragmentos de mata existentes ao
longo do ribeirao das Pedras, com enfoque para a mata Santa Genebrinha.

O Plano Diretor de Campinas, também aponta a importancia da existéncia
de Areas Verdes Urbanas, como instrumento de controle da poluicdo do ar e
sonora, aumento da umidade relativa do ar, protecao de encostas, nascentes e os
cursos d'dgua, reduzindo processos erosivos e de assoreamento dos corpos
d’agua, garantindo a permeabilidade do solo e favorecendo a recarga dos
agliferos subterraneos. O Artigo 36 define as politicas de meio ambiente e o
inciso X define: “preservar os espagos verdes, publicos e particulares do patrimdnio
boténico e seus marcos paisagisticos, em especial nas dreas da Fazenda Santa
Genebra, Rio das Pedras...”.

jd em seu Artigo 40 determina: “Os Parques Lineares deverdo seguir o
conceito de recuperacdo ambiental das dreas de preservacdo permanente,
compatibilizadas com as atividades de lazer e recreacdo e seus projetos deverdo
contemplar as formas de captacdo dos recursos ou outros mecanismos que viabilizem
sua implementacdo e manutencéo”.

A FIGURA 3-2 apresenta a implantacao do Parque Linear do Ribeirdo das
Pedras definida como diretriz da Prefeitura Municipal de Campinas, conforme
observado no detalhe “C".
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FIGURA 3-2. Localizacéo do Parque Linear do Ribeirdo das Pedras no municipio de
Campinas.
FonTE: PMC, 2006.

O ribeirdo das Pedras tem uma grande importancia para o sistema hidrico
da regido, ressaltado através da Lei Municipal n? 9.199/96, que apresenta
diretrizes gerais para a implantacdo de um Pargue Linear ao longo de sua
extensao.

Em seu Artigo 35 tem-se nos incisos IV e Vi os Projetos Especiais do Parque
Ribeirdo das Pedras (FIGURA 3-3) e do Corredor Migratério da Fazenda Santa
Genebra. j& o Artigo 42 define os objetivos da implantacdao do Pargue Linear
Ribeirdo das Pedras: ...} visa a preservacdo do Ribeirdo das Pedras e sua varzea
bem como a estruturacdo de um parque finear ao longo do corrego e a requalificacdo
da drea urbanizada de entorno, pela importéncia do Ribeirdo na composicdo urbano-
paisagistica da regido, e seu papel definidor de transicdo entre drea residencial e o
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corredor da Estrada da Rhodia integrando este patriménio natural ao uso do lazer
publico.”

Lago da
Fazenda
Rio das Pedras

AREAS PUBLICAS - PRAGA

Ribeirao
das Pedras AREAS PROPICIAS

PARA O PARQUE LINEAR

MATAS
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Gleba A2 : o N

FIGURA 3-3. Projeto Especial do Parque Ribeirao das Pedras.
FoNTE: Plano Local de Gestdo Urbana de Bardao Geraldo, 1996.

O Artigo 43 define que: “o projeto especial deverd contemplar projeto
urbanistico e ambiental tendo como base as diretrizes gerais e o zoneamento
proposto no Plano de Gestdo de Bardo Geraldo, e poderd ser viabilizado através de
parcerias, notadamente com proprietdrios do seu entorno e outros setores da
iniciativa privada que tenham atividades proximas a drea abrangendo as seguintes
diretrizes especificas:

/. proposta de parque linear envolvendo as dreas publicas e as glebas (...)

/. projeto urbanistico e paisagistico das dreas publicas incluindo:

b. (...) implantacdo de ciclovias interligando o parque ao restante do sistema de
ciclovia proposto para Bardo Geraldo,

c. arborizacdo e apresentacdo de propostas para recuperacao da mata ciliar;

d. mobifidrio publico e de lazer especifico;

e. projeto de uso e ocupacdo do solo para os trechos privados contiguos a area (...)
garantir a permeabilidade da varzea e o acesso publico a drea de lazer.”

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala1
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008

tel/fax 19.3249.1187 . .
consultoria@estudioambiental.com.br eStU.dI @ amblental



ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - Plano Urbanistico Gleba A2, Campinas, SP Capitulo 3-9

Assim sendo, a empresa Estudio Ambiental elaborou o projeto do Parque
Linear Ribeirdo das Pedras - Gleba A2 (ANEXO 7), que compreende as areas
verdes e alguns sistemas de lazer do empreendimento, sendo as primeiras
compostas pelas areas de preservacao permanente (definidas de acordo com a
Lei Federal n°. 4.771/65 e legislacbes correlatas), e fragmentos de vegetacao
nativa, inclusive a Mata Santa Genebrinha.

O projeto do Parque Linear Ribeirdo das Pedras — Gleba A2 estd localizado
ao longo da margem direita do ribeirdo das Pedras a jusante da Rodovia D. Pedro
| até as proximidades da Rua Dr. Romeu Tértima, sendo que, destacando a drea
referente a Gleba A2, subdividiu-se o Parque Linear Ribeirdo das Pedras em trés
trechos, conforme apresentado na FIGURA 3-4.
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LEGENDA
—— LOCALIZAGAD DO EMPREENDIMENTO
= LIMITE DA BACIA HIDROGRAFICA DO RIBEIRAO DAS PEDRAS

I trecHol  (implantado)

| CORREDOR DE ARBORIZAGAC (implantado)
TRECHO I (Gleba A2 — a implantar)

TRECHO Il {parcialmente implantado)

FIGURA 3-4. Trechos do Parque Linear Ribeirdo das Pedras da nascente a sua foz no
ribeirdo Anhumas.
FonTE: Parque Linear Ribeirdo das Pedras - Gleba A2.

Salienta-se que este projeto visa consolidar as diretrizes propostas pela
Prefeitura Municipal de Campinas, visto que ele contempla um trecho da area
proposta para o Parque Linear ainda nao implantada, trazendo diversos
beneficios para a paisagem e populacdo, pois além de valorizar o patrimoénio
histérico e ambiental da regido, proporciona opcdes de lazer, esporte, transporte
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alternativo, controle da drenagem urbana, valorizacao paisagistica da area e
preservacao e recuperacao de uma das mais importantes &dreas verdes do
municipio.

Dessa forma, o Plano Urbanistico Gleba A2 seguiu as diretrizes apontadas

no Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo {1996} e no Plano Diretor de
Campinas (2006}, salientando-se os seguintes aspectos:

o A concepcao do empreendimento buscou apresentar um projeto
global de ocupacdo que foi submetido a Prefeitura Municipal de Campinas, e
incorporou solucdes para o planejamento do crescimento do distrito de Barao
Geraldo, sendo assim, formulada uma proposta de um empreendimento que
atendesse as demandas por lotes residenciais, comerciais e de servicos,
favorecendo a sua independéncia em relacdo ao centro do distrito, que ja se

encontra com conflitos de trafego.

o O Plano Urbanistico Gleba A2 buscou apresentar uma proposta de
um bairro auto sustentavel em relacdo as necessidades basicas por demanda de

servico.

o Os lotes residenciais sao multifamiliares verticais com metragens
variadas (70, 86, 101, 130 e 230m?) com o intuito de atender as demandas
familiares e estudantis.

o jé& para os lotes comerciais e coorporativos (servicos) estao sendo
previstos a implantacdo de um hotel, escola, hospital, escritérios comerciais na
faixa préxima a Rodovia D. Pedro | e Avenida Guilherme Campos e centro de
convencdes, que atenderia a demanda local e regional, contribuindo para o
aumento destes equipamentos no distrito de Barao Geraldo.

o A avenida de interligacdo, prolongamento da Avenida Guilherme
Campos, que é uma diretriz vidria municipal, foi implantada pelo empreendedor,
com o objetivo de adequar a demanda na estrutura vidria do distrito de Bardo
Geraldo, conectando a Rodovia D. Pedro | (5P-065) a Avenida Prof. Zeferino Vaz, o
gue possibilitou a implantacao do empreendimento, pois reduz os conflitos de
tréfego existentes no distrito.

o Nesta avenida de interligacdo foram concentrados os lotes
destinados ao uso comercial, servico e até residencial.

o O projeto urbanistico do empreendimento prevé a preservacao e
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enriguecimento dos fragmentos de vegetacao nativa existentes na gleba, com
destaque para a Mata Santa Genebrinha, além do reflorestamento das dreas de
preservacao permanente, sendo que este processo de recuperacao possibilitou a
concepcao do projeto do Parque Linear Ribeirao das Pedras - Gleba A2, que além
de proporcionar um ganho a paisagem urbana em uma drea de interesse
paisagistico-ambiental, contemplard uma série se equipamentos de lazer,
inclusive uma pista de caminhada e ciclovia, favorecendo, assim, o deslocamento
dos futuros moradores para o centro de Barao Geraldo e o campus da UNICAMP e
PUCC.

No projeto do empreendimento, utilizou-se como critério para a delimitacao
do sistema de areas verdes o disposto na Lei Federal n® 4.771/65 e legislacado
correlata para definicdo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e as areas
com fragmentos de vegetacdo nativa existentes, cuidando para garantir a sua
continuidade e interligacao.

Assim sendo, a delimitacdo das &dreas verdes engloba as dreas de
preservacao permanente e fragmentos de vegetacao nativa, inclusive a mata
Santa Genebrinha, sendo que as medidas para a restauracao ecoldgica das APPs
garantirdo condicbes para o desempenho das funcbées ambientais e hidrolégicas
dos sistemas de areas verdes, integrada as funcdes de areas verdes urbanas.

Conforme também sera apresentado posteriormente, destaca-se que as
demandas geradas pelo empreendimento, tanto para o abastecimento de égua,
guanto para o esgotamento sanitdrio serdo supridas integralmente e
parcialmente, respectivamente, pela SANASA (Sociedade de Abastecimento de
Agua e Saneamento S.A), ndo acarretando, assim, em nenhum impacto direto nos
recursos hidricos, em funcdo do lancamento de efluentes sem nenhum tipo de
tratamento.

O cendrio criado pela hipétese de ndo execucao do projeto seria a existéncia
de um vazio, dentro dos limites da area urbana da Macrozona 3, o que poderia
favorecer sua ocupacao irregular, gerando um cenério desfavoravel em relacao
aos Planos propostos para areas com estas caracteristicas.

A atividade agricola na é&rea também ndo possui mais importancia
econdmica significativa, ndo causando maiores impactos. Além disso, extingue a
possibilidade de beneficios ao municipio de Campinas, sendo que os impactos
considerados positivos, dados pela geracao de empregos e arrecadacao de novos
impostos nao seriam mais considerados, e extingue também os beneficios para a
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populacado local, visto gue o empreendimento também prevé a consolidacao de
trecho do Parque Linear Ribeirao das Pedras.

Atualmente, a vegetacdo predominante nesta area é caracterizada pela
producao agricola, onde foram projetados os lotes. Assim, a ndo implantacdo do
empreendimento pode gerar uma susceptibilidade a ocupacdes irregulares como
assentamentos urbanos, cenédrio este que j& é observado na parcela sul da gleba
e em outras areas da regidao e do municipio. Além disso, ao longo do ribeirdo das
Pedras, nado foi projetado nenhum sistema vidrio que interfira em APPs, e a
implantacdo do Parque Linear Ribeirdao das Pedras proporcionara uma melhor
conservacao dos recursos naturais como o incremento da biodiversidade
existente, aumento na diversidade genética, alimento, corredores para abrigo de
fauna, além da protecdo das margens de cérregos e areas de recarga de
aguliferos.

Conclui-se, portanto, que ¢ conjunto de fatores apresentados acarreta na
melhor alternativa locacional e tecnolégica a partir, principaimente, do
planejamento ja realizado para a area em questdo, através do Plano Local de
Gestao e do Plano Diretor, gue possibilitaram apontar diretrizes importantes de
acordo com a urbanizacdo da area. Além disso, visto que diante do apresentado,
tem-se que a hipétese de néao realizacao do empreendimento ndao é o cenario
mais adequado para a area no presente momento, visto que a regido demanda
de empreendimentos deste porte.
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