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O presente documento faz parte do Processo SMA n9 2.142/2008 e
apresenta o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo Relatério de
impacto Ambiental (RIMA) a ser submetido a Companhia Ambiental do Estado de
Sao Paulo, junto ao Departamento de Avaliacao de Impactos Ambientais
(CETESB/DAIA), elaborados conforme as determinacdes da legislacao pertinente,
em especial as Resolucdes CONAMA n2. 001/86 e 237/97, como parte do processo
de licenciamento ambiental do empreendimento residencial de carater turistico
denominado Loteamento Sant’Anna da Grama, a ser implantado no municipio de
itupeva, Sao Paulo.

Conforme estabelece a Resolucao SMA n®. 54 de 30 de novembro de 2004,
foi apresentado o Plano de Trabalho visando a definicao do Termo de Referéncia
para orientar a elaboracdo do EIA e respectivo RIMA. O Termo de Referéncia foi
definido de acordo com o Parecer Técnico n® 75924/09/TAAA, conforme
documento 75938/2009/TA de 8 de outubro de 2009 do Departamento de
Avaliacao de Impacto Ambiental da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
(CETESB), e estd apresentado no ANEXO 1.

1.1. OBJETO DO LICENCIAMENTO

O Loteamento Sant’Anna da Grama é um parcelamento do solo urbano,
regido pela Lei Federal n2. 6.766/79, de carater turistico, o qual se pretende
implantar na drea do Sitio da Grama e Fazenda Bruzol da Queimada Velha, sendo
gue o acesso principal € a Rodovia Miguel Melhado Campos (5P 324 -
Vinhedo/Viracopos), préximo a Rodovia dos Bandeirantes, no municipio de
itupeva, SP, compreendendo uma éarea total de 1.209.622,52 m>2.

A drea do empreendimento é caracterizada como Setor de Interesse
Turistico (SIT), conforme determina o Plano Diretor Participativo do Municipio de
ltupeva (Lei Complementar n. 153, de 29/05/2007).

A FIGURA 1-1 apresenta o mapeamento com a localizacdo da Regido
Administrativa de Campinas no Estado de S&o Paulo e do municipio de ltupeva na
Regidao do Governo de jundiai, indicando o local do objeto de licenciamento. ja a
FIGURA 1-2 apresenta a localizacdo do empreendimento com base na fotografia
aérea, indicando as principais referéncias situadas no entorno.
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FIGURA 1-1. Mapa com a localizacao de itupeva
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FIGURA 1-2. Fotografia aérea com a insercao do empreendimento
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by

A Gleba onde se pretende implantar o empreendimento é referente as
Matriculas de n°. 84.887 e 113.908, do 1° Oficial de Registro de Imédveis de
Jundiai -~ SP (ANEXO 2}, que estdao em processo de unificacdo, localizada no
extremo norte do municipio de ltupeva e tem como confrontantes o Sitio da
Grama (Glebas Il e IV), o Loteamento Fazenda da Grama e a Fazenda Bonfim e as
Fazenda Quilombo e Payssandu. Como barreira fisica e antrépica tém-se a
Rodovia SP-324 e o cérrego do Bonfim, respectivamente, ambos localizados na
porcao norte da Gleba.

O levantamento planialtimétrico da Gleba esta apresentado no ANExO 3. O
projeto do loteamento esta apresentado na FIGURA 1-3 e tem como autor do
projeto e responsavel técnico PRATEC PROJETOS E URBANISMO LTDA., Engenheiro
Civil Marcelo Vinholes Ferreira (CREA n2. 0600699038). No ANEXO 4 encontra-se o
projeto urbanistico do loteamento.

O empreendimento terd um total de 210 lotes, sendo que destes, 200 sao
residenciais, 6 sao comerciais e 4 especiais. A estimativa da populacao
residencial € de 1.000 habitantes, gerando uma densidade de ocupacéao
residencial de 5 hab/lote.

informacdes mais detalhadas sobre o Projeto Urbanistico do Loteamento
Sant’Anna da Grama serao apresentados no CAPITULO 4 do presente EIA.
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FIGURA 1-3. Projeto Urbanistico do Loteamento
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1.1.1. LOCALIZAGCAO E ACESSOS

A gleba objeto do empreendimento proposto esta localizada entre os bairros
jardim Campo Belo, jardim Marisa e jardim Sdo Domingos, no municipio de
Campinas e Monte Serrat, no municipio de Itupeva. O acesso principal do
loteamento dista aproximadamente 24 km e 8 km dos centros dos municipios de
ltupeva e Campinas respectivamente.

A FIGURA 1-4 apresenta a localizacao do empreendimento na Carta do IBGE,
Folha Indaiatuba, escala 1:50.000, editada em 1973.

A FIGURA 1-5 apresenta a localizacdo do empreendimento na Carta do IGC -
Cédigo 080/098, escala 1:10.000, editada em 1979.

A FIGURA 1-6 apresenta as principais referéncias existentes no entorno da
gleba a ser empreendida.
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FIGURA 1-4. Localizacéo da Gleba na Carta do IBGE
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FIGURA 1-5. Localizacéo da Gleba na Carta do IGC
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FIGURA 1-6. Principais referéncias existentes no entorno da gleba a ser
empreendida
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1.2. HISTORICO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

O Loteamento Sant’Anna da Grama, objeto deste estudo, estd localizado em
areas contiguas aos empreendimentos residenciais Loteamento Fazenda da
Grama e Loteamento da Prata e a um Campo de Golfe. Estes trés
empreendimentos se encontram implantados, sendo que nos Loteamentos
algumas residéncias ja foram edificadas.

A seguir, serdo apresentados os seus histéricos nos processos de
licenciamento, juntamente com uma breve caracterizagao.

e CAMPO DE GOLFE: antigo pesqueiro, destacado do remanescente do imdvel
da Fazenda Payssandu, com area de 501.618,33 m2. Refere-se a matricula n2.
76.174 do Cartério do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de jundiai, e
a averbacao da Reserva Legal foi efetivada na matricula n2. 48.146, denominada
Sitio da Lua, propriedade esta localizada no municipio de indaiatuba (Registro de
iméveis e Anexos — indaiatuba, SP).

o LOTEAMENTO FAZENDA DA GRAMA: localizado na Gleba 1-A, antiga Fazenda
Payssandu, contempla uma area total de 627.181,67 m?2. Sua aprovacao foi
certificada pelo Grupo de Andlise e Aprovacdao de Projetos Habitacionais,
GRAPROHAB n°. 178/2003, obtido junto a Protocolo GRAPROHAB n2. 6013. O
empreendimento foi aprovado pela Prefeitura Municipal de ltupeva, conforme
Decreto n2. 1.770, de 27 de novembro de 2003. Refere-se a matricula n®. 76.173
do Cartério do 12 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de jundiai, e a
averbacao da Reserva Legal foi efetivada na matricula n2. 48.146, denominada
Sitio da Lua, propriedade esta localizada no municipio de indaiatuba (Registro de
Imdveis e Anexos - Indaiatuba, SP).

e LOTEAMENTO DA PRATA: localizado na Gleba 1, antiga Fazenda Rio da Prata,
contempla uma area total de 816.136,25 m?2. Sua aprovacao foi certificada pelo
Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais, GRAPROHAB n°.
382/2004, obtido junto a Protocolo GRAPROHAB n2. 6867. O empreendimento foi
aprovado pela Prefeitura Municipal de itupeva, conforme Decreto n2. 1.839, de 29
de dezembro de 2004. Refere-se a matricula n2. 84.849 do Cartério do 1¢ Oficial
de Registro de Imdveis de jundial, e a averbacao da Reserva Legal foi efetivada
na matricula n®. 48.146, denominada Sitio da Lua, propriedade esta localizada no
municipio de Indaiatuba (Registro de imdveis e Anexos - indaiatuba, SP).
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Os Certificados GRAPROHAB e os Decretos Municipais dos Loteamentos

citados acima se encontram no ANEXO 5 juntamente com as matriculas do

Loteamento Fazenda da Grama, Loteamento da Prata e Campo de Golfe,

destacando a averbacdo de reserva legal das trés dreas, efetuada na matricula

ne. 48.146.

Para a avaliacao dos impactos ambientais do Loteamento Sant’Anna da

Grama, os dois loteamentos contiguos a sua drea (Loteamento Residencial

Fazenda da Grama e Loteamento da Prata) serdo considerados nas analises dos

impactos cumulativos, conforme sera apresentado no CAPITULO 8.

Os quadros de areas dos empreendimentos aprovados pelo GRAPROHAB

estao representados nas TABELAS 1-1 e 1-2.

LOTEAMENTO FAZENDA DA GRAMA
QUADRO DE AREAS
Especificagao Areas (m?) %
1. Areas Privadas (117) 367.382,43 58,58%
1.1 Lotes Residenciais (116) 353.087,98 56,30%
1.2 Lotes Comerciais (1) 14.294,45 2,28%
2. Areas Publicas 256.462,74 40,89%
2.1 Sistema Viario 98.386,19 15,69%
2.1.1 | Ruas e Avenidas 96.671,26 15,41%
2.1.2 | Ruas de Pedestres 1.714,93 0,27%
2.2 Areas Institucionais 31.436,00 5,01%
2.3 | Areas Livres de Uso Piblico 126.640,55 20,19%
2.3.1 | Sistema de Lazer 55.447,68 8,84%
2.3.2 | Areas Verdes 71.192,87 11,35%
3. Outros (Area Reservada) 3.336,50 0,53%
4, TOTAL DA GLEBA 627.181,67 100,00%

TABELA 1-1. Quadro de areas do Loteamento Fazenda da Grama.
Fonte: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.
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LOTEAMENTO DA PRATA
QUADRO DE AREAS
Especificacdo Areas (m?) %
1. Areas Privadas (159) 510.584,08 62,56%
1.1 Lotes Residenciais (159) 510.584,08 62,56%
2. Areas Publicas 305.552,17 37,44%
21 Sistema Viario 135.732,33 16,63%
2.1.1 | Ruas e Avenidas 134.104,89 16,43%
2.1.2 | Ruas de Pedestres 1.627,44 0,20%
2.2 Areas Institucionais 40.808,91 5,00%
2.3 | Areas Livres de Uso Piblico 129.010,93 15,81%
2.3.1 | Sistema de Lazer 10.676,41 1.31%
2.3.2 | Areas Verdes 118.334,52 14,50%
3. TOTAL DA GLEBA 816.136,25 100,00%

A

TABELA 1-2. Quadro de areas do Loteamento da Prata.
Fonte: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

infraestrutura dos Loteamentos Fazenda da Grama e da Prata foi

integrada ao projeto urbanistico do Loteamento Sant’Anna da Grama, unificando

0s acessos e permitindo a conectividade dos sistemas vidrios. Outro fator

importante é que a Estacdo de Tratamento de Esgoto existente, que atualmente

supri as necessidades dos empreendimentos ja licenciados, serd desativada, e a
ETE e ETA a ser implantada no empreendimento em questao atenderd as

demandas dos trés empreendimentos conjuntamente.

A FIGURA 1-7 apresenta os empreendimentos Loteamento Sant’Anna da

Grama, Fazenda da Grama e Loteamento da Prata plotados conjuntamente.

tel/fax 19.3249.1187 [ consultoria@arboreaambiental.com

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala 5
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008
br]

ARBOREA
ambiental

planejamento.projeto.consultoria s/s Itda



ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - Loteamento Sant’Anna da Grama, Itupeva, SP Capitulo 1-14

FIGURA 1-7. Projeto Urbanistico Loteamentos Sant’Anna da Grama, Fazenda
da Grama e Prata.
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1.3. RESPONSAVEIS PELO EMPREENDIMENTO E ESTUDOS AMBIENTAIS

1.3.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Denominacao do empreendimento: Loteamento Sant’Anna da Grama, ltupeva - SP

identificacdo do empreendedor: Jaguari Comercial e Agricola Ltda.

CNPJ: 61.082.335/0001-90

Endereco: Av. Nacdes Unidas, 4.777 - 189 andar - Alto de Pinheiros - Sao Paulo,
SP - CEP 05477-001.

Contato: Aluizio Rebello Aratjo

e-mail: mara@jaguari.com.br Telefone: (11} 3025 0800

1.3.2. IDENTIFICACAO DA EMPRESA DE CONSULTORIA AMBIENTAL RESPONSAVEL

Arborea Planejamento Projeto e Consultoria S/S Ltda.
CNPJ: 06.900.985/0001-98, Registro no CREA-5P - n° 0660096

Endereco: Av. Albino José Barbosa de Oliveira, 918, sala 05 - Bardo Geraldo,
Campinas, SP. CEP 13.084-008

Telefones de contato: {19) 3249-1187 - (19) 3289-5387
E-mail: consultoria@arboreaambiental.com.br
Contato: Gustavo Soares Junqueira, CREA 5060437479

RG 15.789.741-2-55P/5P CPF: 188.219.488-89

1.3.3. IDENTIFICACAO DA EMPRESA DE PROJETO URBANISTICO

Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

CNPJ: 09.222.701/0001-40
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Endereco: Rua Guapuruvu, 299 - Alphaville - Campinas, SP.

Telefones de contato: (19) 3796 9200 E-mail: marcelo@pratec.com.br
Contato: Marcelo Vinholes Ferreira, CREA 0600699038

CPF: 015.858.858-43
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