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Neste item serdo discutidas as caracteristicas do Loteamento Sant’Anna da
Grama, sendo que seu memorial descritivo e justificativo de parcelamento do solo
encontra-se no ANEXO 6.

4.1. PROJETO URBANISTICO

O empreendimento Loteamento Sant’Anna da Grama é um loteamento de
carater residencial turistico, a ser implantado em area total de 1.209.622,52 m?,
localizado junto a Rodovia Miguel Melhado Campos (5P 324 - Vinhedo/Viracopos),
km 83+570m, municipio de itupeva, SP.

A Gleba onde se pretende implantar o empreendimento é referente as
Matriculas de n°. 84.887 e 113.908, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de
Jundiai - SP, sendo as matriculas apresentadas no ANEXO 2.

O levantamento planialtimétrico da Gleba estd apresentado no ANEXO 3, em
escala 1:2.000, tendo como responsavel técnico o engenheiro civil Marcelo
Vinholes Ferreira — CREA n2 0600699038, sendo o mesmo também autor do
projeto.

A fim de solicitar a andlise prévia, o projeto urbanistico e de arruamento foi
protocolado na Diretoria de Obras, junto a Prefeitura Municipal de Itupeva,
protocolo n°. 6106/2010, sendo que no dia 12/08/2010 foi obtida a Certidao de
Diretrizes Urbanisticas n2. 543/2010 (ANEXO 7), que atesta que o empreendimento
esta localizado no Setor de Interesse Turistico (SIT) e descrimina as atividades
permitidas, juntamente com os pardmetros a serem incorporados no projeto
urbanistico.

A FIGURA 4-1 apresenta o projeto urbanistico do loteamento. No ANEXO 4
encontra-se o projeto urbanistico do loteamento, na escala 1:1.000 e 1:2.000. A
seguir sdo apresentadas as caracteristicas do empreendimento.

A FIGURA 4-2 apresenta a fotografia aérea da area do empreendimento, com
a insercao do sistema vidrio previsto, de acordo com o projeto urbanistico.
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FIGURA 4-1. Projeto Urbanistico.
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FIGURA 4-2. Fotografia aérea com a insercdo do sistema viério
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4.1.1. QUADRO DOS USOS PREVISTOS

A TABELA 4-1 apresenta o Quadro de Areas do empreendimento. Pode-se
observar gque o projeto do loteamento destina 50,43% (609.974,63 m?) para a
composicao de areas publicas, dos quais 12,30% (148.800,30 m?) para o sistema
viario e 38,13% (461.174,33 m?2) para Areas Livres de Uso Publico, sendo 29,88%
(361.390,73 m?) como Areas Verdes e 8,25% (99.783,60 m?) como Sistemas de
Lazer. Observa-se também que nao foi destinado um percentual para as areas
institucionais, conforme serd abordado no item 4.1.5.

QUADRO DE AREAS
Especificagao Areas (m?) %

1. Areas Privadas (210) 599.647,89 49,57%
1.1 Lotes Residenciais (200) 565.821,96 46,78%
1.2 Lotes Comerciais (6) 19.202,46 1,59%
1.3 Lotes Especiais (4) 14.623,47 1,21%
2. Areas Publicas 609.974,63 50,43%
2.1 | Sistema Viério 148.800,30 12,30%
2.1.1 | Ruas e Avenidas 146.669,32 12,13%
2.1.2 | Ruas de Pedestres 2.130,98 0,18%
2.2 | Areas Institucionais 0,00 0,00%
2.3 | Areas Livres de Uso Publico 461.174,33 38,13%
2.3.1 | Sistema de Lazer 99.783,60 8,25%
2.3.2 | Areas Verdes 361.390,73 29,88%
3. TOTAL DA GLEBA 1.209.622,52 100,00%

TOTAL APP 155.895,00 12,89%

TABELA 4-1. Quadro de areas do empreendimento.
FONTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

J4 em relacéo as Areas de Lotes, observa-se trés tipologias diferentes, sendo
que 46,78% (565.821,96 m?} destina-se ao uso residencial unifamiliar horizontal,
compostos por 200 lotes, 1,59% (19.202,46 m?) sao para o uso comercial com um
total de 6 lotes, e o restante de 1,21% (14.623,47 m?} para os quatro lotes de uso

especial.
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4.1.2. SISTEMA VIARIO

O acesso principal do loteamento serd por meio da Rodovia Miguel Melhado
Campos (5P 324 - Vinhedo/Viracopos), sendo que internamente foram projetadas
20 ruas, 3 avenidas, 6 rotatérias e 4 alcas.

O sistema viario e a configuracdo das quadras se adéquam de forma
harmoénica a topografia do terreno, tendo como conseqiéncia uma menor
movimentacao de terra, tanto para a implantacao da infraestrutura quanto para a
edificacdo nos lotes.

Todas as ruas e avenidas receberdo pavimentacao asféltica, sendo que os
passeios publicos serao revestidos com grama em 2/3 de sua largura.

Foram projetadas também quatro ruas de pedestres a fim de conectar em
lugares estratégicos os sistemas viarios com as dreas verdes e sistemas de lazer.

As caracteristicas dos viarios projetados estao demonstradas na TABELA 4-2.
A planta de perfil de ruas encontra-se no ANEXO 8.

RESUMO DAS VIAS
Vias Area (m?) Cat!i?)g)gvel Calcada (m) Inclzzka)géo Revestimento
m

Rua 1l 2.327,81 7,00 3,50 1,34 Asfalto
Rua 2 1.969,93 7,00 3,50 5,44a7,19 Asfalto

Trecho 1 3.421,34 7,00 3,50 1,00 Asfalto
Rua 3 Trecho 2 3.759,31 7,00 3,50 3,34a3,79 Asfalto

Trecho 1 185,66 7,00 3,50 5,48 Asfalto
Rua 4 Trecho 2 14.325,67 7,00 Variavel 1,66 a 8,92 Asfalto
Rua 5 7.212,74 7,00 3,50 1,00 a 10,00 Asfalto
Rua 6 718,88 7,00 3,50 3,47 Asfalto
Rua 7 11.862,23 7,00 3,50 1,00 a 9,06 Asfalto
Rua 8 2.465,34 7,00 3,50 10,53 Asfalto
Rua 9 597,48 Variavel Variavel 6,29 Asfalto
Rua 10 11.817,30 7,00 4,50 0,52 212,37 Asfalto
Rua 11 4.472,53 7,00 3,50 1,00 a 3,31 Asfalto

Trecho 1 1.121,52 7,00 3,50 7,01 Asfalto
Rua 12

Trecho 2 1.476,27 7,00 3,50 5,17a7,01 Asfalto
Rua 13 4.283,79 7,00 3,50 1,00 a 4,65 Asfalto
Rua 14 4.609,91 7,00 3,50 1,79 2 8,81 Asfalto
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RESUMO DAS VIAS
Vias Area (m?) Cat!i?)g)gvel Calcada (m) Inclzzka)géo Revestimento
m

Rua 15 4.473,71 7,00 3,50 1,00a 1,85 Asfalto
Rua 16 2.645,62 7,00 3,50 1,00 a 6,54 Asfalto
Rua 17 8.040,46 7,00 3,50 1,00a9,18 Asfalto
Rua 18 2.142,03 7,00 3,50 5,66 Asfalto
Rua 19 (Marginal) 5.174,47 7,00 5,00/3,00 1,97 29,80 Asfalto
Rua 20 {Estr. Municipal) 2.735,59 Variavel Variavel 1,002 6,41 Asfalto
Avenida 1 6.484,80 7,00 3,50 1,00a 1,84 Asfalto
Avenida 2 20.162,99 7,00 3,50 1,27a7,64 Asfalto
Avenida 3 Trecho 1 9.545,64 5,00 Variavel 1,01 a2 2,66 Asfalto

Trecho 2 8.636,30 7,00 3,50 1,51a5,67 Asfalto

TOTAL | 146.669,32
Rua de Pedestres 1 547,34 7,00 - - Gramado
Rua de Pedestres 2 693,71 12,00 - - Gramado
Rua de Pedestres 3 469,93 6,00 - - Gramado
Rua de Pedestres 4 420,00 6,00 - - Gramado
TOTAL| 2.130,98
TOTAL GERAL | 148.800,30

TABELA 4-2. Descricdo do sistema viario projetado para o empreendimento.
FONTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

A declividade maéxima permitida para as ruas e avenidas, segundo a
Legislacdo Estadual e Municipal é de 15%, desde que o revestimento seja
pavimentacao asfdltica, porém, observa-se que nenhum vidrio do
empreendimento foi projetado com declividade deste porte.

4.1.3. ESPECIFICACOES DOS LOTES

O empreendimento terd 210 lotes, que abrangem édrea de 599.647,89 m?, o
gue representa 49,57% da érea total da Gleba, sendo que os lotes residenciais,
com excecao do lote destinado a sede da fazenda, variam de 1.415,17 m? a
4.426,94 m2. Dos 210 lotes, 200 terdo carater residencial, 6 terdo carater
comercial, e os outros 4 lotes restantes terao uso especial.

Todos os lotes residenciais serdao unidades unifamiliares horizontais, sendo a
area média de 2829,11 m2. }Ja os lotes comerciais resultam em uma area média
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de 3.200,41 m? e os lotes especiais em uma drea média de 3.655,87 m2.

Em relacao aos lotes residenciais, tem-se que a sede da fazenda equivale ao
lote L1, e corresponde a maior drea de lote residencial do empreendimento, ou
seja, 17.602,81m2.

As TABELAS 4-3 e 4-4 apresentam respectivamente a distribuicdo dos lotes
por tipo de uso e as especificacdes dos lotes especiais para o empreendimento

em questao.
Natureza do Loteamento
Lotes Quantidade Area (m?) % Are?nl:lzl)édla
Lotes Residenciais (unifamiliares) 200 565.821,96 94,36% 2.829,11
Lotes Comerciais 6 19.202,46 3,20% 3.200,41
Lotes Especiais 4 14.623,47 2,44% 3.655,87
TOTAL 210 599.647,89 | 100,00%

TABELA 4-3. Distribuicdo dos lotes por tipo de uso do empreendimento.
FonTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

Lotes Especiais Area (m?) | Quadra/Lote
Estacdo Elevatéria Esgoto (EEE) 806,70 J1
Caixa d'adgua Elevada 801,17 uli3
Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) e
Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) 1.824,53 R1
Clube 11.191,07 L6
TOTAL 14.623,47

TABELA 4-4. Especificacdo dos usos para os lotes especiais.
FoNnTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

Na TABELA 4-5 é apresentado o numero total de lotes por quadra, juntamente
com a area total de cada quadra projetada para o empreendimento.

Resumo das Quadras

ne. total de Area

QT lotes (m?)
A 6 19.202,46
B 9 28.125,83
C 18 55.128,56
D 5 15.272,63
E 10 31.687,24
F 14 42.278,28
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Resumo das Quadras
Quadra n2, Itoott:; de f"':f)’
G 5 17.542,29
H 5 17.887,21
| 2 6.824,69
J 1 806,70
K 14 45.013,72
L 6 43.899,79
M 8 27.505,73
N 15 47.133,51
(0] 9 29.503,62
P 1 3.437,31
Q 9 31.421,65
R 1 1.824,53
) 16 25.395,81
T 10 17.402,32
U 13 19.173,25
\ 10 14.643,24
W 10 15.538,48
X 4 13.672,58
Y 4 13.088,09
Z 3 10.452,19
Al 2 5.786,18
TOTAL 210 599.647,89

TABELA 4-5. NUumero total de lotes por quadra.

FoNnTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

Na TABELA 4-6 estdo apresentadas por quadra, a area unitaria de cada lote,

juntamente com sua destinacdo de uso.

QUADRA A - 19.202,46 m?
nli:tcéo Area(rlir;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
1 3.488,81 3.488,81
2 3.314,27 3.314,27
3 3.324,62 3.324,62 .
4 3.036,06 3.036,06 comercial
5 3.011,08 3.011,08
6 3.027,62 3.027,62
QUADRA B - 28.125,83 m?
nli;tzo Area(;l‘r;;téna Are(am 12';'>tal Destinacio
1 3.224,71 3.224,71
2ao04 3.014,00 9.042,00 residencial unifamiliar
5 3.064,39 3.064,39
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QUADRA B - 28.125,83 m?
n2. do | Area Unitéaria Area Total .
lote (m2) (m2) Destinacao
6 3.171,88 3.171,88
7 3.026,15 3.026,15
8 3.075,34 3.075,34
9 3.521,36 3.521,36
QUADRA C - 55.128,56 m2
ne. do | Area Unitéaria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.261,20 3.261,20
2 3.017,47 3.017,47
3 3.243,19 3.243,19
4 3.199,47 3.199,47
5 3.056,92 3.056,92
6a09 3.000,00 12.000,00 residencial unifamiliar
10 3.028,14 3.028,14
11 3.297,49 3.297,49
1220 3.000,00 15.000,00
17 3.004,44 3.004,44
18 3.020,24 3.020,24
QUADRA D - 15.272,63 m?
n2.do | Area Unitéria Area Total —
lote (m2) (m2) Destinacao
1 3.142,83 3.142,83
2 3.097,79 3.097,79
3 3.003,06 3.003,06 residencial unifamiliar
4 3.006,75 3.006,75
5 3.022,20 3.022,20
QUADRAE - 31.687,24 m?
ne. do | Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.051,15 3.051,15
2ao03 3.141,60 6.283,20
4 3.126,48 3.126,48
5 3.190,12 3.190,12
6 3.133,16 3.133,16 residencial unifamiliar
7 3.502,38 3.502,38
8 3.194,88 3.194,88
9 3.051,21 3.051,21
10 3.154,66 3.154,66
QUADRAF - 42.278,28 m?
n2.do | Area Unitéria Area Total —
lote (m2) (m2) Destinacao
1 3.012,99 3.012,99 . , . -
residencial unifamiliar
2 3.044,08 3.044,08
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QUADRAF - 42.278,28 m?
n2. do | Area Unitéaria Area Total .
lote (m2) (m?) Destinacdo
3ao5h 3.001,13 9.003,39
6 3.011,02 3.011,02
7 3.062,45 3.062,45
8 3.023,00 3.023,00
9 3.086,68 3.086,68
1920 3.001,13 6.002,26
12 3.020,00 3.020,00
13 3.006,24 3.006,24
14 3.006,17 3.006,17
QUADRA G - 17.542,29 m?
n2. do | Area Unitéaria Area Total -
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.444,58 3.444,58
2 3.330,86 3.330,86
3 3.949,28 3.949,28 residencial unifamiliar
4 3.671,72 3.671,72
5 3.145,85 3.145,85
QUADRAH - 17.887,21 m?
n2.do | Area Unitéria Area Total N
lote (m2) (m2) Destinacéo
1 3.609,92 3.609,92
2 3.529,41 3.529,41
3 3.510,96 3.510,96 residencial unifamiliar
4 3.613,87 3.613,87
5 3.623,05 3.623,05
QUADRA | - 6.824,69 m2
n2. do | Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.623,66 3.623,66 . , . .
residencial unifamiliar
2 3.201,03 3.201,03
QUADRA | - 806,70 m?
ne. do | Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
especial - Estacdo Elevatéria
1 806,70 806,70 de Esgoto (EEE)
QUADRA K - 45.013,72 m?
ne. do Area Unitéria Area Total N
lote (m2) (m2) Destinacéo
1 3.032,26 3.032,26
2 3.416,15 3.416,15 residencial unifamiliar
3 3.313,61 3.313,61
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QUADRAK - 45.013,72 m?
nli:tcéo Area(rlir;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
4a05 3.197,98 6.395,96
6 3.312,69 3.312,69
7 3.014,44 3.014,44
8 3.016,88 3.016,88
9 3.257,33 3.257,33
10ao 1l 3.372,04 6.744,08
12 3.256,42 3.256,42
13 3.014,47 3.014,47
14 3.239,43 3.239,43
QUADRAL - 43.899,79 m?
nli;tzo Area(;l‘r;;téna Are(am 12';'>tal Destinacio
1 17.602,81 17.602,81
2 3.740,71 3.740,71
3 3.751,64 3.751,64 residencial unifamiliar
4 3.773,51 3.773,51
5 3.840,05 3.840,05
6 11.191,07 11.191,07 clube
QUADRA M - 27.505,73 m?
nli;tzo Area(;l‘r;;téna Are(am 12';'>tal Destinacio
1 3.324,50 3.324,50
2 3.108,56 3.108,56
3 3.179,89 3.179,89
4 3.603,09 3.603,09 , , o
residencial unifamiliar
5 4.426,94 4.426,94
6 3.345,91 3.345,91
7 3.138,65 3.138,65
8 3.378,19 3.378,19
QUADRAN - 47.133,51 m?
nli;tcéo Area(#.r;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
1 3.310,24 3.310,24
2 3.033,81 3.033,81
3 3.165,56 3.165,56
4 3.124,35 3.124,35
5 3.151,20 3.151,20
6 3.108,15 3.108,15 ) ) ) -
residencial unifamiliar
7 3.043,16 3.043,16
8 3.114,66 3.114,66
9 3.328,53 3.328,53
10 3.132,61 3.132,61
11 3.108,53 3.108,53
12 3.150,65 3.150,65
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QUADRAN - 47.133,51 m?
ne. do Area Unitéria Area Total L.
lote (m2) (m2) Destinacdo
13 3.122,92 3.122,92
14 3.160,42 3.160,42
15 3.078,72 3.078,72
QUADRA O - 29.503,62 m?2
ne. do Area Unitéria Area Total L.
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.702,61 3.702,61
2 3.204,83 3.204,83
3 3.207,86 3.207,86
4 3.200,00 3.200,00 . , \ -
residencial unifamiliar
5 3.212,28 3.212,28
6 3.382,47 3.382,47
7 3.189,17 3.189,17
8aoc 9 3.202,20 6.404,40
QUADRA P - 3.437,31 m?
ne. do Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.437,31 3.437,31 residencial unifamiliar
QUADRA Q - 31.421,65 m?
ne. do Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.939,69 3.939,69
2 3.635,60 3.635,60
3 3.474,35 3.474,35 . , \ -
residencial unifamiliar
4 3.396,59 3.396,59
5 3.381,42 3.381,42
6ao09 3.398,50 13.594,00
QUADRAR - 1.824,53 m?
ne. do Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
especial - Estacao de
Tratamento de Esgoto (ETE)
1 1.824,53 1.824,53 e Estacao de Tratamento de
Agua (ETA)
QUADRA S - 25.395,81 m?
ne. do Area Unitéria Area Total L .
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 1.641,31 1.641,31
2 1.582,76 1.582,76
3 1.576,72 1.576,72 . , \ -
residencial unifamiliar
4 1.575,18 1.575,18
5 1.572,05 1.572,05
6 1.567,49 1.567,49
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QUADRASS - 25.395,81 m?

nli:tcéo Area(rlir;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
7 1.558,91 1.558,91
8 1.582,54 1.582,54
9 1.778,35 1.778,35
10 1.521,99 1.521,99
11 1.525,77 1.525,77
12 1.530,55 1.530,55
13 1.533,69 1.533,69
14 1.535,29 1.535,29
15 1.529,25 1.529,25
16 1.783,96 1.783,96
QUADRA T -17.402,32 m?
nli;tcéo Area(#.r;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
1 1.955,35 1.955,35
2 1.764,71 1.764,71
3 1.796,06 1.796,06
4 1.752,42 1.752,42
5 1.765,78 1.765,78 . ) . -
residencial unifamiliar
6 1.741,45 1.741,45
7 1.684,00 1.684,00
8 1.608,31 1.608,31
9 1.639,66 1.639,66
10 1.694,58 1.694,58

QUADRAU - 19.173,25 m?

ne. do Area Unitéria Area Total

Lin (m?2) (m2) Destinagao
1 1.547,87 1.547,87
2 1.525,62 1.525,62
3 1.530,56 1.530,56
4 1.556,92 1.556,92
5a06 1.554,17 3.108,34
7 1.557,20 1.557,20 residencial unifamiliar
8 1.551,11 1.551,11
9 1.502,94 1.502,94
10 1.525,20 1.525,20
11 1.484,48 1.484,48
12 1.481,84 1.481,84
especial - Caixa d'dgua
i3 801,17 801,17 Elevada
QUADRAYV - 14.643,24 m?
n2. do Area Unitéria Area Total L
e (m?) (m?) Destinagao
1 1.469,84 1.469,84 ) . . .
residencial unifamiliar
2 1.553,54 1.553,54
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QUADRAYV - 14.643,24 m?

n;:;tcéo Area(rlir;;térla Are(am 'E;)tal Destinacéio
3 1.473,29 1.473,29
4 1.517,34 1.517,34
5 1.437,28 1.437,28
6 1.486,76 1.486,76
7 1.421,99 1.421,99
8 1.418,83 1.418,83
9 1.449,20 1.449,20
10 1.415,17 1.415,17
QUADRA W - 15.538,48 m?
nl‘—;tzo Area(;l‘r;;téna Are(am 12';'>tal Destinacio
1 1.525,59 1.525,59
2a06 1.527,60 7.638,00
7 1.527,52 1.527,52 . . . -
residencial unifamiliar
8 1.537,28 1.537,28
9 1.558,42 1.558,42
10 1.751,67 1.751,67

QUADRA X - 13.672,58 m?

ne. do Area Unitéria Area Total

e (m?) (m?) Destinagao
1 3.860,55 3.860,55
2 3.155,41 3.155,41 ) . . -
residencial unifamiliar
3 3.325,87 3.325,87
4 3.330,75 3.330,75

QUADRAYY - 13.088,09 m?

n2. do Area Unitéria Area Total

e (m?2) (m2) Destinagao
1 3.271,55 3.271,55
2 3.230,79 3.230,79 ) ) \ -
residencial unifamiliar
3 3.305,72 3.305,72
4 3.280,03 3.280,03

QUADRA Z - 10.452,19 m?

ne. do Area Unitéria Area Total

lote (m2) (m2) Destinacdo
1 3.457,73 3.457,73
2 3.477,35 3.477,35 residencial unifamiliar
3 3.517,11 3.517,11
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QUADRA Al - 5.786,18 m?

n2. do Area Unitéria Area Total N
lote (m2) (m2) Destinacdo
1 2.890,89 2.890,89 , , L
residencial unifamiliar
2 2.895,29 2.895,29
TABELA 4-6. Descricao dos lotes por quadras com a indicacdo de suas areas e
destinacao.

FONTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

4.1.4. AReAs LIVRES DE Uso PUBLICO

Foram reservados 38,13% (461.174,33 m?) da area total do loteamento para
as Areas Livres de Uso Publico, que contemplam 29,88% de Areas Verdes
(361.390,73 m?) e 8,25% de Sistemas de Lazer (99.783,60).

Ressalva-se que o valor de area apresentado acima para a composicao das
Areas Verdes (361.390,73 m?), contempla os espelhos d’dgua dos cinco
barramentos existentes na drea, porém, para o cumprimento das legislactes
ambientais vigentes, as é&reas destes barramentos foram desconsideradas, e
mesmo assim, 0s 20% de dreas permedveis foram garantidos.

Foram projetadas 4 Areas Verdes, conforme TABELA 4-7, sendo que estas
deverdo ser reflorestadas com espécies nativas regionais, conforme Projeto
Preliminar de Arborizacdo do Sistema de Lazer e Reflorestamento das Areas
Verdes apresentado no ANEXO 9, a ser submetido para aprovacao.

O Projeto de Revegetacdo/Restauracdo das Areas Verdes serd executado
através de reflorestamento ciliar, o qual prevé o plantio de mudas de arvores
nativas regionais, sendo adotados os procedimentos especificados nas
Resolucbes SMA n9 21/01, 47/03 e 08/08 considerando ainda, trabalhos tais
como o inventdrio floristico elaborado por SANTIN (1999), gque mapeou o0s
fragmentos de vegetacdo nativa remanescentes no municipio de Campinas, a
determinacdo de geo-ambientes de acordo com a metodologia proposta por
OLIVEIRA (1997) e o Livro Vermelho das espécies vegetais ameacadas do Estado
de Sao Paulo (2007).
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Area Verde Area( renr:'; APP Fora( r;j‘t.:_)APP Espelr(mr?1 ;d)'Agua Are(?n 'E;)tal
Area Verde 1 56.018,74 13.820,43 29.767,03 99.606,20
Area Verde 2 7.265,48 0,00 0,00 7.265,48
Area Verde 3 70.643,63 18.876,47 160.841,76 250.361,86
Area Verde 4 0,00 4.157,19 0,00 4.157,19
TOTAL 133.927,85 36.854,09 190.608,79 361.390,73
% Area Verde 37,06% 10,20% 52,74% 100,00%
Area Total 1.209.622,52
Enﬁé’:ﬁdmj’r“to 11,07% 3,05% 15,76% 29,88%

TABELA 4-7. Descricao das Areas Verdes do empreendimento.
FoNnTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

Com a implantacdo do projeto espera-se contribuir para a conservacao do
banco genético regional, através da introducdo de populacbes de diversas
espécies arbéreas consideradas nativas, e com a formacéo do extrato arbédreo,
garantir as condicbes naturais para o desenvolvimento de outras espécies tipicas
de extratos inferiores e do sub-bosque, tais como epifitas e espécies umbrdéfilas.

Em relacao aos Sistemas de Lazer foram projetadas 10 édreas, conforme
demonstrado na TABELA 4-8.

Sistema de Lazer Area (m?)
Sistema de Lazer 1 2.174,63
Sistema de Lazer 2 4.308,22
Sistema de Lazer 3 7.594,00
Sistema de Lazer 4 760,81
Sistema de Lazer 5 61.535,89
Sistema de Lazer 6 3.554,24
Sistema de Lazer 7 354,71
Sistema de Lazer 8 15.170,84
Sistema de Lazer 9 2.313,53
Sistema de Lazer 10 2.016,73

TOTAL 99.783,60

TABELA 4-8. Descricao dos Sistemas de Lazer do empreendimento.
FoNnTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

As areas destinadas ao Sistema de Lazer deverdo receber tratamento
paisagistico, com a utilizacdo predominante de espécies nativas regionais,
conforme Projeto Preliminar de Arborizacdo do Sistema de Lazer e
Reflorestamento das Areas Verdes (ANEXO 9), a ser apresentado ao GRAPROHAB.
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Sera também locada uma pista de caminhada gue também proporcionard a
protecdo das areas verdes.

No total estd previsto o plantio de 18.389 mudas de arvores, tanto nas dreas
verdes, quanto nos sistemas de lazer, sendo adotados os procedimentos
especificados nas Resolucbées SMA n®. 21/01, 47/03 e 08/08.

Area Mudas
Area Verde 17.138
Area Verde em APP 11.928
Area Verde fora APP 4.801
Enriguecimento 409
Sistema de Lazer 1.251
Arborizacao S.L. 252
Arborizagao ruas 999
TOTAL 18.389

TABELA 4-9. Quantidade de mudas de &rvores a serem plantadas de acordo com o
projeto de restauracao das areas verdes.

O projeto de reflorestamento das areas verdes e arborizacdo dos sistemas
de lazer e passeios publicos serdao detalhados no processo de licenciamento
oportuno, porém, neste relatério, apresenta-se uma prévia desses estudos.

Os critérios de escolha das espécies indicadas para a arborizacdo de
calcadas e sistemas de lazer serao baseados nas caracteristicas ornamentais das
arvores, além de porte, tipo de copa, sistema radicular.

A locacdao da pista de caminhada e cavalgada (FIGURA 4-3) visa a
incorporacao pela populacdo dessas areas como areas publicas destinadas ao
lazer e preservacdo ambiental, possibilitando a prética de caminhadas, cooper,
ciclismo e equitacao, impedindo que as mesmas sejam invadidas e incorporadas
pelos lotes confrontantes. A pista também deverd ter a funcao de aceiro e acesso
para a manutencao das areas verdes reflorestadas, devendo ser dimensionada
para possibilitar o acesso de equipamentos necessarios para tanto, portanto, com
largura minima de 3,00 m {cavalgada) e 1,5m {(caminhada) e declividades
compativeis. Salienta-se que para a consolidacdo das pistas de caminhada e
cavalgada serdo utilizados acessos internos ja existentes na fazenda.
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FIGURA 4-3. Localizacao da pista de caminhada e cavalgada.
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4.1.5. AREAS INSTITUCIONAIS — EQUIPAMENTOS PUBLICOS

O empreendimento Loteamento Sant’Anna da Grama destinou bem mais de
35% de sua area total para a composicao das areas que serao doadas para a
municipalidade, conforme dispb6e a Lei Municipal n2. 288/82 (Artigo 24), porém
nao foram projetadas Areas Institucionais, visto que o empreendimento, além de
estar distante do centro de ltupeva, ndo terd essa demanda, de acordo com o
perfil dos compradores.

Ainda assim, como contrapartida a aprovacao do projeto em questdo, a
empresa Jaguari Comercial e Agricola Ltda, responsédvel pela implantacdo do
loteamento, propde a realizacao de benfeitorias em outras areas institucionais ja
existentes no municipio, a serem negociadas entre as partes, por meio de um
Termo de Acordo, fixando as condicbes desta proposta {ANEXO 10).

4.1.6. TAXAS DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO

Em todos os lotes, conforme previsto pelo Plano Diretor de Iitupeva,
considerou-se uma taxa de permeabilidade de 40% de sua area, destinados para
o ajardinamento, favorecendo, também, a infiltracdo da area no solo. Os passeios
publicos deverao ser impermeabilizados em apenas 1/3 de sua largura, sendo no
restante gramadas e arborizados. A pavimentacao do leito carrocavel devera ser
de asfalto.

Dessa forma, na situacao plena de ocupacao do loteamento, a taxa de
impermeabilizacado final € demonstrada na TABELA 4-10:
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) Impermeavel Permedével
Ocupagao Areas (m?) %

(%) (m?2) (%) (m?)
1. Areas Privadas (210) 599.647,89 49,57%
1.1 Lotes Residenciais (200) 565.821,96 46,78% 60% 339.493,18 40% 226.328,78
1.2 Lotes Comerciais (6) 19.202,46 1,59% 60% 11.521,48 40% 7.680,98
1.3 Lotes Especiais (4) 14.623,47 1,21% 60% 8.774,08 40% 5.849,39
2. Areas Publicas 609.974,63 50,43%
2.1 Sistema Viério 148.800,30 12,30%
2.1.1 |Ruas e Avenidas 146.669,32 12,13%
2.1.1.1 | Calgada 36.667,33 33% 12.100,22 67% 24.567,11
2.1.1.2 | Leito Carrocavel 110.001,99 100% | 110.001,99 0% 0,00
2.1.2 | Ruas de Pedestres 2.130,98 0,18% 0% 0,00 100% 2.130,98
2.2 Areas Institucionais 0,00 0,00%
23 Areas Livres de Uso Publico 461.174,33 38,13%
2.3.1 Sistema de Lazer 99.783,60 8,25% 20% 19.956,72 80% 79.826,88
2.3.2 | Areas Verdes 361.390,73 29,88% 5% 18.069,54 95% 343.321,19
3. TOTAL DA GLEBA 1.209.622,52 | 100,00% | 43% | 519.917,20 | 57% | 689.705,32

TABELA 4-10. Descricdo das taxas de impermeabilizacao do empreendimento.

Observa-se gue na situacao plena de ocupacao do loteamento, a taxa de
impermeabilizacao final é de 43% da area total do empreendimento, sendo os
restantes 57% considerados permedveis. Neste caso, do ponto de vista
hidrolégico, as areas verdes que serao reflorestadas passardo a ter melhores
condicbes para a interceptacao e infiltracdo de agua no solo.

4.1.7. POPULACAO E DENSIDADE DE OCUPACAO

Como o empreendimento Loteamento Sant’Anna da Grama é de cardter
turistico, para este calculo, adotou-se como sendo 5 (cinco) o nimero médio de
habitantes por lote residencial, gerando em uma populacdo maxima estimada de
1.000 habitantes. Considerou-se ainda, como populacao empregada, como sendo
1 por unidade residencial, totalizando, assim, 200 pessoas. Para os lotes
comerciais e especiais, o calculo da populacédo empregada foi feito em relacdo a
area (100 habitantes/hectare), gque representa 338 pessoas, conforme
apresentado a seguir.

Na TABELA 4-11 estdo apresentadas por quadra, o numero de lotes,
juntamente com seu uso e populacao prevista, tanto residente, quanto
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empregada.

Quadra | Lotes Area (m?) Uso ';22%2?‘22 EP:‘?)%Z%Z% Total
A 6 19.202,46 Comercial 0 192 192
B 9 28.125,83 45 9 54
C 18 55.128,56 90 18 108
D 5 15.272,63 25 5 30
E 10 31.687,24 | Residencial 50 10 60
F 14 42.278,28 | Unifamiliar 70 14 84
G 5 17.542,29 25 5 30
H 5 17.887,21 25 5 30
I 2 6.824,69 10 2 12
J 1 806,70 Especial 0 8 8
K 14 45.013,72 | Residencial 70 14 84
L 5 32.708,72 | Unifamiliar 25 5 30

1 11.191,07 Especial 0 112 112
M 8 27.505,73 40 8 48
N 15 47.133,51 , , 75 15 90
0 9 29.503,62 Ffjisl}gfn”lﬁfr' 45 9 54
P 1 3.437,31 5 1 6
Q 9 31.421,65 45 9 54
R 1 1.824,53 Especial 0 18 18
S 16 25.395,81 , , 80 16 96
T 10 17.402,32 'Eisl}gfnnlﬁ;ar' 50 10 60
U 12 18.372,08 60 12 72
1 801,17 Especial 0 8 8
N 10 14.643,24 50 10 60
w 10 15.538,48 50 10 60
X 4 13.672,58 | Residencial 20 4 24
Y 4 13.088,09 Unifamiliar 20 4 24
z 3 10.452,19 15 3 18
Al 2 5.786,18 10 2 12

TOTAL | 210 599.647,89 1.000 538 1.538

TABELA 4-11. Descricéo dos lotes por guadras com a indicacdo de suas areas, uso,
populacao residente, empregada e flutuante.

Com relacao a densidade demografica, na condicao hipotética de plena

ocupacao, determinada para populacdo residente acima calculada, para a area

total do empreendimento teremos como resultado uma densidade de 8,27

hab/ha.
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4.1.8. DEMANDA GERADA PELO EMPREENDIMENTO

4.1.8.1. ABASTECIMENTO DE AGUA

Como a empresa responsavel pelo sistema de abastecimento de agua da
cidade de ltupeva, SABESP - Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Sado
Paulo, ndo terd condicbes de atender, a curto prazo, as necessidades do
empreendimento, o mesmo devera ser abastecido através de sistema isolado
(ANEXO 11}.

A captacado sera realizada no lago 2 {vide FIGURA 4-1}, sendo conduzida para
a Estacdo de Tratamento de Agua que serd implantada no lote especial 1,
localizado na quadra R, sendo posteriormente armazenada em reservatério
metalico localizado no lote especial 13 (quadra U) e distribuida aos lotes através
de rede de distribuicao.

Assim sendo, o ANEXO 12 apresenta o projeto basico de abastecimento de
agua do empreendimento, sendo que o Projeto da Estacdo de Tratamento de
Agua Potéavel estd apresentado no ANEXO 13, sendo que devido a 6tima qualidade
de agua do lago, optou-se por uma ETA tipo convencional.

A agua bruta serd captada por uma adutora a ser executada que
encaminhard a dgua para a ETA, feita em um tanque com tranquilizacdo e deste
através de um canal, segue para um Parshall, com funcdes de medicdo da vazao
admitida e mistura para a coagulacdo dos produtos quimicos aplicados. Depois
segue para as camaras de floculacdo mecanizadas e em seguida para os
decantadores.

a

A agua decantada seguird por uma canaleta de distribuicdo a jusante do
decantador de onde adentrardo em cada um dos trés filtros de gravidade
contemplados no sistema e destes, pés-cloracdo e correcao do pH, para o
reservatério de distribuicao.

Os parametros de calculo utilizados para a demanda de abastecimento de
agua sao demonstrados na TABELA 4-12.
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Populagao A Demanda
Lote Ocupagdo | Unidade | Quantidade | Unidade Prevista horas/dia de Agua
(I/hab)
(hab.) (I/s)
Residenciais

Unifamiliares 6 hab/lote 200 lote 1.200 300 24 4,17
Comerciais 0,01 hab/m? 19.202 m? 192 50 10 0,27
Especiais 0,01 hab/m? 14.623 m? 146 50 10 0,20
Sist.de Lazer 0,001 hab/m? 99.783,60 m?2 100 50 16 0,09
TOTAL 1.638 4,72

TABELA 4-12. Estimativa da demanda de abastecimento de dgua a ser gerada pelo
empreendimento.

A previsao de vazdes de demanda é calculada pela seguinte expressao:

Onde:

P = populacao

Demanda =

g = consumo per capita

4.1.8.2. ESGOTAMENTO SANITARIO

P-q

n®.horas -3.600

(1/5)

A TABELA 4-13 apresenta as demandas a serem geradas no sistema de

esgotamento sanitario do empreendimento. Para o esgoto, é considerada uma

perda de 10%, em funcao da demanda total gerada.

TABELA 4-13. Estimativa a ser gerado pelo empreendimento no sistema de

Demanda | Demanda

Lote de Agua de Esgoto
(I/s) (I/s)

Residenciais

Unifamiliares 417 3.75
Comerciais 0,27 0,24
Especiais 0,20 0,18
Sist.de Lazer 0,09 0,08
TOTAL 4,72 4,25

esgotamento sanitério.

tel/fax 19.3249.1187 [ consultoria@arboreaambiental.com

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala 5
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008

ARBOREA
ambiental

br] planejamento.projeto.consultoria s/s Itda




ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - Loteamento Sant’Anna da Grama, Itupeva, SP Capitulo 4-25

Da mesma forma que para o abastecimento de dgua, a SABESP nao terd
condicbes de atender as necessidades de esgotamento sanitario do
empreendimento, sendo que este sera realizado através de um sistema isolado.
Dessa forma, a rede projetada ird direcionar o esgoto sanitério para a Estacado de
Tratamento de Esgoto que serd implantada no lote 1 da quadra R.

O esgoto sanitario sera previamente gradeado e posteriormente desarenado
ap6s chegar a ETE. Ap6s esse processo,0 afluente serd encaminhado por
gravidade para a elevatdria e desta para um dos tanques reatores.

Nos tangues reatores, o afluente sofre intensa agitacao, pela acao dos
aeradores mecanicos, que promoverdo a introducdo do oxigénio que sera
utilizado pelos microorganismos aerdbicos, que irdo metabolizar as impurezas
organicas, presentes no despejo e transforma-los em substancias estaveis (CO,,
H,0, etc.).

Apb6s o periodo determinado de aeracdao e mistura, os aeradores serado
desligados, automaticamente para permitir a decantacdo e clarificacao do
efluente. Ao término do periodo de separacao das fases (liquido/sélido), sera
iniciada a operacao de descarte do clarificado, através de um dispositivo de
saida. O dispositivo coleta o tratado, e encaminha para o tanque de contato de
cloro, sendo clorado a montante do tanque e mantendo-se um residual de cloro
ativo. A partir dai, o efluente segue para a caixa de descarta, onde serd instalado
um Parshall, e depois deste, serd encaminhado ao emissério que despejard no
corpo receptor.

O lodo ativado que serd gerado no processo iréd se acumular no préprio
tangue de aeracao até atingir niveis que determinem sua descarga para
desidratacdo.

O Estudo de Tracado da Rede Coletora de Esgoto Sanitdrio do
empreendimento esta apresentado no ANEXO 14, sendo que o Projeto de
Tratamento de Esgotos Domésticos esta apresentado no ANEXO 15.

Salienta-se gue tanto a captacdo de &gua para abastecimento do
empreendimento e o lancamento do esgoto tratado serd alvo de autorizacdo do
Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE), conforme j& solicitado no
Estudo de Viabilidade de Implantacao protocolado dia 24/09/2010 {ANEXO 16).

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala 5 AR B.o R EA
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008 amblental

tel/fax 19.3249.1187 [ consultoria@arboreaambiental.com.br ] planejamento.projeto.consultoria s/s Itda



ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - Loteamento Sant’Anna da Grama, Itupeva, SP Capitulo 4-26

4.1.8.3. RESIDUOS SOLIDOS

A regido em gque o empreendimento ird se instalar ja é atendida pelo servico
de coleta e remocao de lixo municipal com frequéncia de dois dias por semana,
tendo como destino o Aterro Sanitario Municipal.

De acordo com o inventario de Residuos Sélidos da CETESB (2006), itupeva
produz 9,9 t/dia de residuos, sendo que para uma cidade com até 100.000
habitantes, que é o caso, considera-se a producdo de 0,4 kg/hab.dia. Mesmo
considerando o perfil socioecondmico dos futuros usuarios do empreendimento,
em funcdo do seu carater turistico (segunda casa), adotou-se a média do
municipio para determinar a quantidade de residuos que sera gerada com a
implantacdao do empreendimento.

Considerando a projecao da populacao final (residente e empregada) do
Loteamento Sant’Anna da Grama, estima-se que ocorra a producao didria de 0,62
toneladas de lixo por dia, que corresponde a um acréscimo de 6,22% da
producao didria de lixo no municipio, porém essa estimativa estd fora da
realidade, visto que o empreendimento somente demandara essa producao diaria
se todas as casas estiverem ocupadas em um mesmo espaco de tempo, o que
nao ocorrerd com muita freguéncia, devido ao carater turistico do
empreendimento.

Salienta-se ainda que a implantacao de um programa de coleta seletiva de
lixo deverd diminuir consideravelmente esse total produzido.

4.1.8.4. DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA

A distribuicdo de energia elétrica sera providenciada pela concessionaria
local, Companhia Piratininga de Forca e Luz, sendo que os projetos da rede
elétrica serdo elaborados e implantados pelo empreendedor, sendo doados para
operacdo da concessionaria. Toda a rede de energia elétrica deverad ser
subterranea.
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4.1.9. DEMANDAS GERADAS PELO AUMENTO DA POPULACAO NA INFRAESTRUTURA PUBLICA
DE EDUCACAO, TRANSPORTES, SAUDE, LAZER ETC.

De acordo com o perfil socioecondbmico dos futuros moradores do
empreendimento, sendo a sua grande maioria usudrios que o utilizardo
sazonalmente, apenas para finalidade de recreacdo de férias ou final de semana,
pode-se afirmar que ndo haverd aumento na demanda por estes equipamentos
publicos.

A demanda que poderd existir esta vinculada a populacdo empregada, tanto
nas residéncias quanto nos lotes comerciais, contudo, reafirma-se que em se
tratando dos préprios moradores do empreendimento nao existira essa demanda
por equipamentos publicos, inclusive destaca-se neste aspecto a ndo destinacdo
de dreas institucionais no empreendimento, devido a nado existéncia desta

demanda.

Em relacdo aos equipamentos de lazer, em funcdo do cardter turistico do
empreendimento, este oferecera uma gama de infraestrutura adequada ao lazer,
como o lote especial destinado a clube, além do amplo campo de Golf ja
estabelecido em suas proximidades.

4.1.10. INTERVENGAO EM VEGETAGAO

Havera a necessidade de intervencdo em vegetacao nos seguintes casos:

o Regularizacao dos cinco barramentos existentes na Gleba.

o implantacado da travessia viaria e travessia da rede de esgotamento
sanitario.

. Supressao de arvores isoladas (viario e lotes).

Todas as intervencdes, inclusive em Area de Preservacdo Permanente, serdo
solicitadas autorizacbes em momento oportuno, e respeitarao as legislacdes
ambientais vigentes, principalmente no que tange a compensacao ambiental.
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4.1.11. RESERVA LEGAL

O empreendedor ird averbar a Reserva Legal, equivalente a 20% da Gleba
(241.924,50 m?), em outra propriedade, fora dos limites do Loteamento
Sant’Anna da Grama, sendo que até o protocolo do presente EIA, esta area ainda
nao foi definida.

4.1.12. CONCEITOS PARA O PROJETO DE MACRODRENAGEM

O projeto de macrodrenagem teve como premissa mitigar o impacto de
impermeabilizacdo do solo na Gleba em questdo, sendo que dos cinco
barramentos existentes, 2 foram considerados com a finalidade de controle de
cheia. Porém, para estes estarem de acordo com os critérios do Departamento de
Aguas e Energia Elétrica (DAEE), eles terdo que ser regularizados, conforme
estudos ja apresentados para o referido 6rgdo, sendo seu protocolo apresentado
no ANEXO 16.

O ANEXO 17 apresenta o Relatério Fotografico indicando a localizacdo dos
cinco barramentos existentes no futuro Loteamento Sant’Anna da Grama. }& a
FIGURA 4-4 apresenta a situacao de cada uma das barragens.
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FIGURA 4-4, Localizacdo das cinco barragens existentes.

4.1.13. CONCEITOS PARA O PROJETO DE MICRODRENAGEM

O sistema de galerias de aguas pluviais, que constituem o sistema de micro
drenagem da area, terd como funcao béasica esgotar as dguas provenientes de
precipitacbes moderadas, com periodo de retorno de 10 anos, permitindo o
transito de veiculos e pessoas quando da ocorréncia do fenémeno. Os lotes a
serem implantados deverao ter suas galerias conectadas a rede publica.

Este sistema sera projetado de acordo com as posturas municipais, estando
prevista a implantacdo de estruturas hidraulicas, a serem detalhadas em projeto
executivo a ser encaminhado a Prefeitura Municipal de ltupeva, visando a sua
aprovacao.

Serao constituintes desse sistema: guias e sarjetas nas vias publicas; bocas-
de-lobo; galerias tubulares de concreto; pocos de visita e estruturas de descarga
de agua nos barramentos existentes na drea do empreendimento. Tais obras
estardo intimamente relacionadas com a estrutura vidria projetada,
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desenvolvendo-se, guase que totalmente, sob as vias publicas e vielas sanitarias
gue venham ser necessarias. O escoamento das aguas pluviais deverd ocorrer
exclusivamente por gravidade.

Com a sobreposicao do projeto do empreendimento com a topografia do
terreno, definiu-se o encaminhamento bdsico das galerias de aguas pluviais,
conforme apresentado no ANEXO 18.

Foram definidos preliminarmente 11 pontos de lancamento das galerias de
aguas pluviais, com o objetivo de distribuir o lancamento ao longo das barragens,
evitando, assim, descargas com valores altos.

Cuidados especificos devem ser adotados nos pontos de lancamento,
visando a minima interferéncia em areas de preservacao permanente com
vegetacdo arbérea nativa, bem como a adocdo de medidas especificas para
evitar o desenvolvimento de processos erosivos.

Para evitar erosbes localizadas, estes pontos de saida contardo com
dispositivos de protecao, tais como: muros de alas, escadas hidraulicas, bacias de
dissipacao de energia e/ou colchdes de rachao, gue terdo a funcao de reduzir a
velocidade e dissipar a energia das aguas. Salienta-se, porém, que a descarga
junto as barragens é um fator positivo contra os processos erosivos que
normalmente séo observados junto as essas estruturas.

4.1.14. TERRAPLENAGEM

A terraplenagem consiste basicamente na escavacao do terreno ao longo
dos eixos das ruas, nos pontos altos que precisam ser rebaixados e o transporte
do material escavado para os pontos baixos que precisam ser elevados. Podem
ser necessdarias adequacbes topograficas nos lotes visando garantir a plena
acessibilidade com o sistema vidrio A Planta de Terraplenagem encontra-se no
ANEXO 19, j& a Planta de Perfis de Rua encontram-se no ANEXO 8. A TABELA 6-14
apresenta os volumes de raspagem, corte e aterros estimados para a
implantacdo do sistema viario do empreendimento.
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Raspagem Volumes (m?3)
(m?) Corte Aterro
218.144,47 281.031,25 70.710,00

TABELA 4-14. Area de raspagem e volumes de corte e aterro estimados para a
implantacdo do empreendimento.
FONTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

Dificilmente ha uma compensacao exata entre os volumes de corte e aterro
para atingir o “greide” projetado, mas procurou-se no projeto um equilibrio sendo
gue os volumes excedentes serao utilizados para acerto dos espacos livres de uso
publico.

A primeira etapa de terraplenagem consiste na limpeza das areas onde sera
executada a terraplenagem. A limpeza sera executada através de trator com
lamina, onde serdo removidos o material vegetal de modo a evitar a incorporacao
de material organico no corte ou no aterro. Esse material devera ser empilhado
préximo a obra em local conveniente de modo que possa ser reutilizado no
restabelecimento da vegetacao nas areas terraplenadas. Ap6s a limpeza, sera
feita a demarcacao topografica indicando os locais de corte e aterro.

A terraplenagem do empreendimento sera executada toda em material de
12 categoria sem utilizacao de qualquer tipo de desmonte ou explosivo.

Os cortes serao feitos dentro dos limites das secgbes transversais
projetadas. Quando o volume dos cortes excederem os aterros, dentro de
determinados trechos, havera a necessidade de remocao e estogue (bota-espera)
para posterior utilizacao. Serdo executados por trator de lamina, carregados com
pa-carregadeira e transportados com caminhdes basculantes.

Os aterros serao executados dentro dos limites projetados com o material
proveniente dos cortes. De um modo geral os aterros serdao executados
concomitantes com os cortes. Quando houver falta de material sera utilizado o
estogue acima citado ou de caixa de empréstimo inserida no quadrilatero da
obra.

Normalmente o aterro é executado em camadas espalhando o solo com
moto-niveladora, homogeneizando o material com grade de disco, umedecendo
guando necessario com caminhdo pipa e compactando com rolo compressor.

Algumas das medidas adotadas durante as obras sao as seguintes:

. Trabalhar em curvas de nivel para evitar formacdo de acimulo de
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aguas e erosodes;

o Restabelecer a camada vegetal assim que terminada a caixa do
pavimento com aproveitamento do material de limpeza, inclusive;

o Procurar sempre trabalhar deixando a Ultima camada do solo
compactado e se possivel selada para evitar a formacao de caminhos d'dgua e

erosoes;
o Controles geométricos e laboratoriais;
o Execucao de valetas e canaletas de protecao;
o Implantacado de caixas de sedimentacao;
o Cobertura vegetal nas bermas e taludes;
o Procurar trabalhar sempre com umidificacao para evitar perda de

compactacdo e poeira;

o imediatamente, apés o término da terraplenagem, serdo
implantadas as guias e sarjetas, pavimentacdo e galerias para conducao de
aguas pluviais.

Os equipamentos destinados a execucao da terraplenagem, considerando o
volume de solo a ser movimentado nos cortes e aterros e a pequena distancia
entre os cortes e aterros serao: trator de [éamina, pa-carregadeira, retro-
escavadeira, caminhao basculante, caminhao pipa, trator equipado com grade de
disco, moto niveladora, rolo pata e rolo de pneus.

A operacao do aterro consiste em: descarga do solo, esparrame em local
previamente limpo e preparado (sem raizes, materiais organicos, entulhos, etc.)
em camadas homogeneizadas, controle de umidade e, compactacao.

4.1.14.1. ArReAs DE EMPRESTIMO E BOTA-FORA

A expectativa é de trabalhar com compensacado de corte e aterro, porém,
nao sendo possivel sera efetuado:

a. Empréstimo - Se houver a necessidade de empréstimo, serd priorizado um
local dentro do quadrildtero da obra (drea destinada aos lotes e/ou area de
influéncia do empreendimento) onde seja vidvel, através de retirada de solo, dar
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um melhor formato a area, removendo pequenos morros sem prejuizo ao
nivelamento do terreno, ou suavizando algum talude minimizando sua inclinacao.
Lembrando que, em qualquer dos casos acima, haverd o cuidado da
recomposicao da sua camada vegetal.

b. Bota-fora - Quando houver sobra ou excesso de solo e for preciso
executar bota-fora, este serd, preferencialmente, utilizado em “saia” de aterro,
melhorando sua estabilidade e diminuindo o grau de inclinacdo do mesmo.
Eventualmente, se possivel, serd utilizado para corrigir alguma depressao nas
guadras. Na hipétese final, da necessidade de bota-fora, sera feita a adequacao
topografica das areas livres de uso publico do empreendimento, adotando-se os
procedimentos de controle de erosao e formacao de cobertura vegetal com
gramineas ap6s sua conclusao.

4.1.15. MURO DE FECHAMENTO

O muro de fechamento estd previsto conforme a Lei Municipal
Complementar n2. 86/2003, que conceitua o loteamento fechado como sendo o
loteamento cercado ou murado, em todo o seu perimetro, sendo que “4
permissdo de uso das dreas publicas e das vias de circulagcdo somente serd
outorgada quando os loteadores submeterem a administracdo das mesmas a
Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade”*

O muro de fechamento do empreendimento estard integrado com o
Loteamento Fazenda da Grama e Loteamento da Prata.

4.1.16. Custo TOTAL

O custo total estimado para a infra-estrutura do empreendimento estd
apresentado na TABELA 4-15.

* Artigo 39.
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ITEM

DESCRICAO

CUSTO TOTAL

1

Terraplanagem

R$ 3.137.529,21

Guias e Sarjetas

R$ 743.128,00

Rede Elétrica e lluminacéo

R$ 2.793.714,29

Rede de Galerias das Aguas Pluviais

R$ 1.994.000,00

Rede Coletora de Esgoto

R$ 435.000,00

Adequacao da Estacdo de Tratamento de Esgoto

R$ 350.000,00

Rede de Agua Potavel

R$ 369.000,00

Estacdo de Tratamento de Agua

R$ 650.000,00

Clo N[ |lW|IN

Pavimentacao

R$ 3.128.920,00

b
o

Reflorestamento / Arborizacéo / Paisagismo

R$ 525.840,00

[
[

Demarcacéao de Lotes

R$ 135.000,00

TOTAL

R$ 14.262.131,50

TABELA 4-15. Estimativa de custos para a infraestrutura do empreendimento.
FoNnTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.

4.1.17. CRONOGRAMA E PLANEJAMENTO DAS ETAPAS DE IMPLANTAGCAO E MAO DE OBRA

PREVISTA

A TABELA 4-16 apresenta o cronograma previsto de implantacao do

empreendimento, de més em més, a partir da data de emissdo do Termo de

Execucao de Obras. Deve-se destacar que o més 1 devera ser priorizado para os

meses abril/maio, de maneira que as etapas de terraplanagem e de galerias de

aguas pluviais sejam executadas praticamente concluidas antes do préximo

periodo chuvoso, visando minimizar os problemas de erosdo hidrica. Além disso,

estdo previstos para cada més de implantacéo, a mao de obra necessaria.
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LOTEAMENTO SANT'ANNA DA GRAMA

ESTIMATIVA DE MAO DE OBRA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

MES
SERVICOS
01{02|{03|04|/05(/06|07|08|09|10|11|12|13(14|15|16|17|18|19|20|21|22|23|24

Terraplanagem 8 |10|10|10|10]| 8
Galerias de Aguas Pluviais 8(8|8|6|6|6
Sistema da Abastecimento de Agua Potavel 4 (414|142 |2
Execucdo da Estacdo de Tratamento de Agua 6|6 |88 |10(10/ 8|8 | 8
Sistema da Coleta, Afastamento e Tratamento de Esgoto 6|6 |6 |6 |4]|4
Adequacdao da Estacao de Tratamento de Esgoto 6|6 |88 |10(10/ 8|8 | 8
Implantacao de Rede Elétrica 414|414 6|6 |6|4
Guias e Sarjetas 6|6 |66 |6|6|6]|6
Pavimentacao 8(8|8|8|8]|8
Plantio de Arvores nas Calcadas e Areas Publicas 6|6|6
Demarcacéao de Lotes 3|3

TOTAL DE FUNCIONARIOS | 8 |10|10(10|18 (16| 8 |10(20|26|20|16|14|12|10|18|20|24|24|28|34(36|31|29

TABELA 4-16. Etapas de implantacdo do empreendimento e total de homens/més.
FONTE: Pratec Projetos e Urbanismo Ltda.
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