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Conforme estabelece a Resolugcao CONAMA n2. 01/86, este item contempla
“as alternativas tecnoldgicas e de localizacdo do profeto, confrontando-as com a
hipdtese de ndo executar o projeto"* e considera “o0s planos e programas
governamentais propostos e em implantacdo na drea de influéncia do projeto, e
sua compatibilidade"? .

Em relacdo aos planos e programas governamentais existentes para a
regiao, destaca-se o Plano Diretor Participativo do Municipio de ltupeva, regido
pela Lei Complementar n2. 153, de 29 de maio de 2007.

Um dos principios fundamentais do Plano Diretor de ltupeva é a funcao
social da propriedade, que compreende o “direito a terra urbanizada, moradia
digna,; atividade urbana em equilibrio com o meio ambiente; adequacdo do direito
de construir as normas urbanisticas; garantia de acesso da populacdo aos
equipamentos comunitarios; (...) urbanismo como funcdo publica e respeito a
ordem urbanistica; ocupacdo prioritaria nos vazios urbanos’.

Dentre os conceitos adotados para o Plano Diretor, destaca-se a
preservacao do desenvolvimento urbano sustentdvel que contempla*:

“{ - A harmonia entre as atividades e o controle dos impactos ambientais,

socials e econdmicos, visando o planejamento e a estruturacdo urbana do municipio;

il - Incentivo a ocupacdo dos vazios urbanos de forma a garantir o equilibrio da
malha urbana; (...)

IV~ A preservacdo das massas de vegetacdo necessarias ao equilibrio do meio
ambiente, integrando-as, na medida do possivel, no sistema de dreas de fazer no
municipio;

V - A associacdo de controles urbanisticos e ambientais no inteiro contexto da
area urbana do municipio de forma a dividir com o0s municipes a atribuicdo de

preservacao ambiental.”

Além disso, também se destaca os principais objetivos do Plano Diretor de

itupeva>:

“l - promover a qualidade de vida urbana e ambiental através de programa de

! Resolucdo CONAMA n2. 01/86, artigo 59, inciso I.

2 Resolucdo CONAMA n@. 01/86, artigo 52, inciso IV.

3 Lei Complementar n2. 153/2007, artigo 62, inciso Il
4 Lei Complementar n?. 153/2007, artigo 14.

®> Lei Complementar n2. 156/2007, artigo 16.
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acdo estratégica, possibifitando a criacdo e preservacdo de espacos publicos
planejados, recuperacdo ambiental, manejo adequado dos recursos naturals, reducdo
das desigualdades territoriais, promocdo do ordenamento territorial, melthorando o
bem-estar social e o padrdo da qualidade de vida,

i — ordenar o uso do sofo urbano e rural para todo o territorio do municipio,
compatibilizando-o com a oferta de moradias, saneamento, sistema vidrio e de
transportes coletivos, e demais equipamentos e servigos urbanos;

#l — urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da
cidade; (...)

IX — disciplinar a paisagem urbana, assegurando o equilibrio visual entre os
diversos elementos que a compdbem, favorecendo a preservacdo do patriménio
arquitetonico, cuftural, ambiental e urbano (...);

Xi - preservar os recursos naturais, especiaimente os recursos hidricos;
Xl - promover o saneamento ambiental; {...)

XiX - recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as dreas de
preservacao permanente e a reserva legal; {...)".

Com base nos conceitos e diretrizes municipais, ltupeva foi dividida em
guatro unidades de estruturacao urbana (FIGURA 3-1), com o objetivo de mapear
as tendéncias de ocupacao territorial, buscando a sua integracao regional.

O mapeamento destas unidades considerou aspectos particulares de cada
regiao do municipio, sendo que a area onde estd localizada o empreendimento
deverd obedecer a seguinte diretriz:

“IV - Estimular a implantacdo de empreendimentos turisticos, de logistica e
residéncias auto-sustentdveis, de grande porte e de alto padrdo, principalmente no
quadrante norte do Municipio, em reacdo de sua boa acessibilidade pelas rodovias,
dos Bandeirantes (SP-348), Miguel Melhado Campos (5P-234 — Vinhedo - Viracopos) e
da proximidade do Aeroporto internacional de Viracopos,®”

® Lei Complementar n2. 153/2007, artigo 19.
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FIGURA 3-1. Unidades de Estruturacaoc Urbana de ltupeva.
Fonte: Plano Diretor de itupeva, 2007.

Conforme observado na FIGURA acima, o empreendimento estd localizado na
UDT - Unidade de Desenvolvimento Turistico, e conforme o Artigo 21, Inciso ii, da
Lei Complementar n2. 153/2007 tem-se:

“Localiza-se na regfido norte do municipio de itupeva, divisa com 0s municipios
de Indaiatuba, Campinas, Valinhos, Vinhedo, Louveira e jundiai e ainda com a
Unidade Urbana Central - UUC e a Unidade de Desenvolvimento Rural — UDR, ao
nordeste é cortada pela Rodovia dos Bandeirantes (5P-348) e ao leste pela Rodovia
Miguel Melhado Campos (Vinhedo-Viracopos - SP 324). Possuem inestimave! valor
cénico paisagistico, baixa concentracdo demogréfica e relevo pouco acidentado,
acessibifidade moderada e vocacdo para empreendimentos turisticos, flogistica e
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residencial de alto padréo. Devido a proximidade ao Aeroporto Viracopos e ao Parque
Industrial de fundiai e ainda aos parques temdaticos junto a Rodovia dos Bandeirantes
(5P-348), tende ao desenvolvimento de empreendimentos industriais, comerciais e de
servicos no extremo norte, sul e leste, dessa unidade. Classifica-se em sua totalidade
como perimetro de expansdo urbana, contendo no seu interior perimetros urbanos ja

consolidados;”

A Unidade de Desenvolvimento Turistico (UDT) esta subdividida em setores,
sendo que o empreendimento estd localizado no Setor de Interesse Turistico
(5iT), mais especificamente no 5iT-l, que de acordo com o Artigo 30 do Plano
Diretor tem-se:

“§ 12 No setor de interesse turistico exigir-se-d auto-suficiéncia integral dos
empreendimentos quanto a implantacdo e manutencdo de acessos, circulacdo
interna, infra-estrutura e servicos urbanos completos, observadas as diretrizes de
Municipalidade, da CETESB e demais 6rgdos e concessiondrias de servicos publicos
envolvidos.

$§ 29 Adotar-se-d area minima do fote para foteamento igual a 800 m? nos
setores SIT-1 e SIT-2{...).

§ 39 No Setor de interesse Turistico 1 (S/T-1) serdo admitidos empreendimentos
turisticos de grande porte e abrangéncia regional como “resorts” e loteamentos de
alto padrdo, clubes de golfe, hipicas, clubes de pdlo, esportes de aventura,
ecoturismo, “spas” e clinicas campestres, equipamentos educacionais diferenciados,
espacos de condicionamento fisico e treinamento esportivo diferenciado, bem como
para usos conexos como “shopping Center”, “show-rooms”, centro de logistica,
instalacdo para feiras, exposicoes, restaurantes, casas de espeticulos e outros

equipamentos de lazer em meio rural, hospitais, clinicas e casas para idosos.”

Dessa forma, a concepcao do projeto urbanistico do Loteamento Sant’Anna
da Grama seguiu os conceitos e diretrizes apontados no Plano Diretor de itupeva,
buscando o equilibrio com o meio ambiente, a ocupacdo adequada do vazio
urbano, a protecdo dos recursos hidricos e a preservacao e recuperacao da
paisagem. Além disso, o projeto urbanistico do loteamento prevé uma érea
medida de lotes residenciais de 2.829,11 m?, caracterizando um empreendimento
com finalidade turistica, de alto padrdo e com baixa concentracdo demografica.

Destaca-se também que o municipio de itupeva aderiu ao Programa
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Municipio Verde da Secretaria de Meio Ambiente do Governo do Estado de Sao
Paulo, sendo que a implantacdo do empreendimento auxilia o municipio no
cumprimento das diretivas ambientais, pois implementara:

a coleta e tratamento de 100% do esgoto a ser gerado pelo
empreendimento,

e um programa de coleta seletiva de lixo,

e a recuperacao das matas ciliares e a arborizacao dos sistemas de
lazer, e

e a elaboracdo de um programa de educacao ambiental que abordard
guestdes fundamentais para a preservacao do meio ambiente, além
de tecnologias sustentdveis que poderdo ser incorporadas na
construcao das edificacbes nos lotes.

O projeto urbanistico do Loteamento Sant’Anna da Grama foi desenhado de
acordo com as legislacdes ambientais vigentes, respeitando as fragilidades da
area, o que contribui para uma revitalizacao paisagistica, além da recuperacao e
preservacao das margens dos cérregos e barramentos existentes no interior de
sua area. Destaca-se também que o Plano Diretor de ltupeva prevé este uso do
solo para a &rea, possibilitando um desenvolvimento social e econ6mico da
regiao.

No projeto do empreendimento, utilizou-se como critério para a delimitacao
do sistema de areas verdes o disposto na Lei Federal n°. 4.771/65 e legisiacbes
correlatas para definicdo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs), visando a
preservacac e recuperacao da cobertura vegetal natural, melhorando o
desempenho das funcdes hidroldgicas e ecoldgicas, além de propiciar condicdes
para o desenvolvimento de atividades de lazer e recreacao, melhoria da
paisagem urbana, entre outros beneficios.

Toda a infra-estrutura necessaria para a implantacdo do empreendimento, a
fim de atender suas demandas, também foi prevista e incorporada ao projeto
urbanistico, e sera detalhada no CAPITULO 4.

O cendrio criado pela hipétese de ndo execucao do projeto seria a existéncia
de um vazio urbano, gerando um cenario desfavoravel em relacao ao Plano
Diretor de itupeva.
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A atividade agricola na édrea também ndo possui mais importancia
econdmica, ndo causando maiores impactos. Além disso, extingue a possibilidade
de beneficios ao municipio de ltupeva, sendo que os impactos considerados
positivos, dados pela geracdao de empregos e arrecadacao de novos impostos nao
seriam mais considerados.

Atualmente, a vegetacdo predominante nesta area é caracterizada por
espécies em estagio pioneiro de vegetacao, onde foram projetados os lotes. Além
disso, o projeto de implantacdo do vidrio ndo prevé supressao de vegetacao de
estdgio inicial a avancado, e garante toda a conectividade entre os fragmentos
internos ao empreendimento a vegetacdo nativa, propiciando aumento da
diversidade genética, alimento, corredores para abrigo de fauna, além da
protecao das margens de cérregos e areas de recarga de aquiferos.

Conclui-se, portanto, que o conjunto de fatores apresentados acarreta na
melhor alternativa locacional e tecnoldégica a partir, principalmente, do
planejamento j& realizado para a drea em questdo, que possibilitou apontar
diretrizes importantes de acordo com a urbanizacao da area. Além disso, visto
qgue diante do apresentado, tem-se que a hipdétese de ndo realizacdo do
empreendimento nao é o cendrio mais adequado para o presente momento, visto
gue a regidao é capaz de comportar empreendimentos deste porte, atendendo
uma demanda existente.
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