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7.3. MEIO ANTROPICO

Para a elaboracdo do diagnéstico do meio antrépico, foram levantados
dados relativos aos aspectos demogréficos e sécio-econdmicos da Regido de
Governo de Jjundiai, permitindo, assim, uma avaliacdo macro da regidgo do
empreendimento, e também dados sobre o municipio de itupeva, o que
possibilita uma avaliacéo local do empreendimento.

Uma andlise em diferentes escalas mostra-se interessante na medida em
gue é possivel comparar a regido estudada com o restante do municipio, e assim
obter um panorama legitimo e inserido no contexto da realidade municipal.

7.3.1. ASPECTOS HISTORICOS

A seguir serd apresentada uma breve reconstituicdo histérica do processo
de ocupacao do municipio de itupeva com a finalidade de auxiliar em uma melhor
descricao e compreensao da regiao, que compreende a regiao norte do
municipio, onde o empreendimento estd inserido.

a

Segundo dados recolhidos junto a Fundacao SEADE - Fundacdo Sistema
Estadual de Andlise de Dados - Governo do Estado de S&o Paulo, a regiao
atualmente conhecida por ltupeva foi inicialmente ocupada por fazendas de cafeé,
gue se estabeleceram na regido durante o século XiX.

Por volta de 1865, em Sorocaba, industriais motivados pela febre ferroviaria
gue atingia o Brasil na época, conseguiram arrecadar fundos para a construcao
de uma ferrovia que ligasse Sao Paulo as proximidades de Sorocaba. Em itu,
outra reunido se realizava e contava com os Bardes do café, que planejavam que
tal ferrovia passasse por Sorocaba e ltu, assim atingindo jundiai, mas ndo houve
acordo entre as partes e duas ferrovias foram construidas. A Cia Ytuana de trens,
gue mais tarde viria a se chamar Sorocabana, deu origem a itupeva.

Em 1873, é inaugurada a estacao ferroviaria de ltupeva, (hoje o prédio é
sede da Prefeitura Municipal}. Com o tempo, um bairro foi se formando em seu
entorno, inicialmente pelos trabalhadores da ferrovia, seguido de um pequeno
comércio para atender o grande movimento de tropas de burros e carrocas que
transportavam o café para o embarque nos vagdes. Como se vé, ltupeva nasceu
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como um bairro rural de jundiai, em funcéo da ferrovia, seu principal elo de
comunicacao com o mundo exterior.

Em 30 de dezembro de 1953, passou a distrito do municipio de jundiai. Dez
anos mais tarde, foi realizado o plebiscito por sua emancipacao, com mais de
90% da vontade popular. Estava selado o desligamento do Distrito de ltupeva do
municipio de jundiai. Finalmente, em 31/12/1963, pela Lei Estadual n?. 8.050,
itupeva ganhou a condicdo de municipio, cuja instalacao oficial ocorreu em
21/03/1965.

Finalmente, o municipio de itupeva nasceu oficialmente no dia 21/03/1965
com aproximadamente 3.800 habitantes. Hoje sua populacdo é de cerca de
32.000 habitantes, sem contar com a populacao flutuante que habitam as
chéacaras nos finais de semana.

7.3.2. ASPECTOS DEMOGRAFICOS DO MUNICIPIO DE ITUPEVA

Segundo dados do SEADE, o municipio de ltupeva apresenta populacao total
em 2008 de 38.764 habitantes. A taxa geométrica de crescimento anual é de
5,08%, sendo que destes, 74% residem em area urbana e 26% residem em area
rural. Dos habitantes 49% sao mulheres e 51% homens.

Com a finalidade de comparacao, na Regido de Governo de jundiai (RG}), a
populacao total é de 785.3557 habitantes, dessa forma, a populacdo do municipio
de ltupeva representa 4,2% da populacao total da RG], ou seja, trata-se de um
municipio ainda com baixa densidade populacional, mas cuja perspectiva de
crescimento vem apresentando ampla ascensao, tal como mostrado nos GRAFICOS
na sequéncia.

Considerando os dados do SEADE (2008) a é&rea total do municipio é
avaliada em 200,52 km? e sua densidade demografica gira em torno de 193,32
habitantes/km?, considerada relativamente baixa se comparada a sua Regiao de
Governo de Jundiai.

O GRAFICO 7-6 representa proporcionalmente as densidades demogréficas do
Estado de S&o Paulo, Regigo de Governo de jundial e municipio de ltupeva, para o
ano de 2008. A densidade demografica € um indice utilizado para verificar a
intensidade de ocupacado de um territério.
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Territério e Populacao
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GRAFICO 7-6. Densidade demogréfica.
FonTE: SEADE, 2008.

O GRAFICO 7-7 representa as taxas geométricas de crescimento anual da
populacdo do Estado de Sao Paulo, Regido de Governo de Jundiai e Municipio de
itupeva, para o periodo de 2000 a 2008. No mesmo é possivel observar que em
oito anos o municipio de ltupeva vem alcancando um indice de crescimento anual
de 5,08%, considerado bastante alto se comparado ao restante do Estado e

demais municipios da Regido de Governo a qual pertence.

Territério e Populacao
Taxa Geométrica de Crescimento Anual da
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GRAFICO 7-7. Taxa geométrica de crescimento anual da populacao.
FonTE: SEADE, 2008.

O aumento do crescimento populacional no municipio de ltupeva, em
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relacdo aos outros municipios da RG] (Cabrelva, Cajamar, Caieiras, Campo Limpo
Paulista, Francisco Morato, Franco da Rocha, ltupeva, Jarind, jundiai, Louveira e
Vérzea Paulista) pode ser explicado por alguns fatores, dentre eles, a
aglomeracao urbana localizada em torno de jundiai e que atualmente abriga
cerca de 700.000 habitantes. Outra forma de se enxergar esse amplo
crescimento do municipio de ltupeva se deve a existéncia de uma possivel
migracao dos locais de residéncias da RG] para ltupeva. Muitos moradores
mudaram seus locais de residéncia para outras cidades menos povoadas e com
indices de violéncia menores.

Tais migracbes internas na RG] provocam o fendmeno de mobilidade
pendular, que ocorre quando um individuo residente em um municipio desloca-se
para outro a fim de trabalhar ou estudar.

Da mesma forma que o adensamento populacional acima constatado, a taxa
de natalidade, nesse mesmo periodo, também se mostrou maior que a média na
RG]J. itupeva tem indice de 16,85 nascimentos por mil habitantes quando o Estado
de Sao Paulo tem 14,65 e a RG] tem 14,79, como mostra o GRAFICO 7-8.
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GRAFICO 7-8. Taxa de natalidade.
FonTE: SEADE, 2008.

Entretanto, se observarmos os aparatos institucionais necessérios para dar
suporte a esse crescente adensamento populacional, verificamos um fragil grau
de urbanizacdao do municipio (73,6%), se comparado ao restante do Estado
(93,41%), tal como mostrado no GRAFICO 7-9, abaixo apresentado.
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GRAFICO 7-9. Grau de urbanizacao.
FoNTE: SEADE, 2008.

Tal gradacao indica um processo ainda em andamento de maior
planejamento e insercao urbanistica no municipio, dada sua acentuada

capacidade demogréfica atrativa.

O indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS, desenvolvido pela
Fundacao SEADE, agrega, simultaneamente, as dimensbdes de rigueza,
longevidade e escolaridade. Conforme analise do SEADE, no ano de 2002, ltupeva
classificou-se no Grupo 2 nas duas Ultimas edicdes do IPRS, juntamente com
municipios bem posicionados na dimensao rigueza, mas com deficiéncias em pelo
menos um dos outros dois indicadores. Seu nivel de riqueza estava préximo a
meédia estadual. Em longevidade, o municipio ultrapassou a média do Estado,
mas em escolaridade, o aumento do indicador sintético ndo foi suficiente para
acompanhar o bom desempenho do Estado e houve perda de posicdées no
ranking. Dois anos depois, na ultima andlise realizada, ltupeva continuava no
Grupo 2, mesmo com seu indice de riqueza, escolaridade e longevidade tendo
aumentado cerca de 1, 9 e 2,0 pontos percentuais cada, nao foram suficientes
para que o municipio acendesse na analise geral do SEADE.

Mesmo estando localizado dentro da drea do municipio de ltupeva, o
empreendimento mantém maior relacdo com os municipios de Campinas e
Vinhedo, dada a sua proximidade fisica e a facilidade para deslocamentos
realizados pelas rodovias localizadas em seu entorno.
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Tendo em vista que o Loteamento Fazenda da Grama e Loteamento da
Prata, localizados contiguos ao Loteamento Sant’Anna da Grama, ja se encontram
implantados, e destinam um total de 275 lotes residenciais, estima-se um
adensamento populacional de cerca de 1.375 novos habitantes para a area. Ja
para o empreendimento, objeto deste estudo, estao previstos 200 Ilotes
residenciais, sendo estimado um total de 1.000 habitantes.

A soma dos trés loteamentos (2.375 habitantes) nao implicaria em um grave
aumento na densidade média do municipio, visto que a densidade aumentaria
para 205,16 hab/km?, valor este 6,12% superior a densidade demogréfica atual.

Todavia, cabe salientar que, dado o cardter turistico e de empreendimento
de lazer dos trés Loteamentos, muitos destes possiveis habitantes somente
utilizardo a infra-estrutura do empreendimento e da regido aos finais de semana
e feriados, empregando as suas residenciais o titulo de “casas de campo” e
espacos para lazer “fora do universo movimentado das grandes cidades”. Assim a
demanda por infra-estrutura e o impacto no adensamento populacional na regiao
deverd ser ainda menor.

7.3.3. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS DO MUNICIPIO DE ITUPEVA

Esta regido é bastante industrializada e com grandes nexos de integracao
com as regides vizinhas. Por se tratar de um municipio localizado entre a RMC e a
RGJ, Itupeva é um local privilegiado para a localizacao industrial e tem recebido
diversos investimentos nos Ultimos anos. Além disso, possui uma economia
urbana estruturada com diversos segmentos do setor de servicos e grandes
estruturas de comércio atacadista, de abrangéncia regional.

Segundo dados do SEADE de 2007, no municipio de ltupeva 55,9% do
mercado de empregos apresentavam origem no setor industrial, seguido da
participacao no setor de servicos, com 29,91%, representando dessa forma um
alto potencial industrial e comercial do municipio frente a regido administrativa a
qual pertence e que segue bastante marcada pelo aumento do volume de
empregos no setor de servicos (39,58%), sequida de perto pelo setor industrial
(36,76%).

Conforme SEADE no ano de 2006, a participacao de ltupeva na geracao do
Produto interno Bruto {PiB) do Estado chegou a 0,11% o0 que representa uma
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contribuicao de 919,56 milhdes de reais (GRAFICO 7-10). A Regiao do Governo de
jundial gerou, no mesmo periodo, 21.211,63 milhdes de reais.
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GRAFICO 7-10. Participacao no PiB do Estado.
FonTE: SEADE, 2008.

Conforme os dados apresentados, as atividades agropecudrias representam
minima participacdo no nimero de empregos na RGJ (1,29%), demonstrando a
tendéncia da regido como pélo de atividades industriais, de comércio e servicos.
Em ltupeva, este setor representa 2,61% do niumero de emprego.

Na regido imediata ao empreendimento, sdo encontradas muitas industrias,
localizadas, sobretudo, ao longo das Rodovias Miguel Melhado de Campos,
Rodovia dos Bandeirantes, Rodovia Anhanguera, com destague para as
inddstrias: Singer, johson Deere, Elektro, Parex, Honda Lock, Global Pack,
Ingressoli, CCL, Vitelog, dentre outras, dada a sua proximidade fisica do

empreendimento.
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Dentre os indices levantados pelo SEADE, ressalta-se que ltupeva tem indice
de Desenvolvimento Humano Municipal - IDHM! - igual a média do Estado como
mostra o GRAFICO 7-11. Sua posicao no Estado apresenta uma situacao boa: ocupa
a 126° posicao sendo que 125 municipios (19,4%) estao em situacao melhor e
519 municipios (80,6%) estdo em situacdo pior ou igual.
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GRAFICO 7-11. indice de Desenvolvimento Humano Municipal.
FonTE: SEADE, 2008.

O indice, em 1991, era 0,734 e pulou para 0,807 em 2000 indicando uma
melhoria das varidveis sécio-econbmicas monitoradas. A dimensao gue mais
contribuiu para este crescimento foi a Educacdo com 59,9%. Segundo a
classificacdo do PNUD, o municipio esta entre as regides consideradas de alto
desenvolvimento humano (IDHM maior que 0,8).

Conforme PNUD (2000), o maior indice medido pelo IDHM do municipio de
itupeva foi o de Educacao, apresentando um indicador de 0,871 seguido dos
indicadores de Longevidade {0,78) e Renda (0,769). Tais informacdes podem ser

! Conforme SEADE (2009), o IDHM focaliza o municipio como unidade de analise, a partir das dimensées de longevidade,
educacdo e renda, que participam com pesos iguais na sua determinac&o, segundo a férmula:
IDHM = Indice de Longevidade + Indice de Educacéo + Indice de Renda
Em relacéo a Longevidade, o indice utiliza a esperanca de vida ao nascer (nimero médio de anos que as pessoas viveriam
a partir do nascimento). No aspecto educacdo, considera o nimero médio dos anos de estudo (razdo entre o nimero
médio de anos de estudo da populagéo de 25 anos e mais, sobre o total das pessoas de 25 anos e mais) e a taxa de
analfabetismo (percentual das pessoas com 15 anos e mais, incapazes de ler ou escrever um bilhete simples). Em relagdo
a renda, considera a renda familiar per capita (razdo entre a soma da renda pessoal de todos os familiares e o niGmero
total de individuos na unidade familiar).Todos os indicadores sdo obtidos a partir do Censo Demogréafico do IBGE.O IDHM
se situa entre 0 (zero) e 1 (um), os valores mais altos indicando niveis superiores de desenvolvimento humano. Para
referéncia, segundo classificacdo do PNUD, os valores distribuem-se em 3 categorias:

. Baixo desenvolvimento humano, quando o IDHM for menor que 0,500;

. Médio desenvolvimento humano, para valores entre 0,500 e 0,800;

. Alto desenvolvimento humano, quando o indice for superior a 0,800.
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corroboradas se melhor observarmos essas trés condicionantes separadamente,
acrescidas também dos indicadores de saude participacao civil no municipio.

7.3.4. VETORES DE EXPANSAO ECONOMICA E GERAGAO DE EMPREGOS

Segundo dados da Prefeitura do Municipio de ltupeva, no Ultimo qlingiénio,
sua expansao econdmica tem se mostrado um fato incontestavel, dado o
constante crescimento dos servicos publicos, como o volume de empregos
formais. Conforme dados do CAGED (Cadastro Geral de Empregados e
Desempregados) do Ministério do Trabalho e Emprego, desde 2005, o namero de
trabalhadores com carteira assinada cresceu 46% no municipio. ltupeva, que tem
36 mil habitantes segundo dados do Ultimo Censo, fechou o ano de 2007 com
13.563 postos de trabalho.

Tais aumentos se devem ao desenvolvimento industrial, comercial e de
servicos no municipio, gue tem proporcionado aumento da arrecadacao tributaria
e de empregos, proporcionando um aguecimento da economia local.

O reflexo desse processo se da também no volume de novos investimentos
publicos através de obras e acbGes como: a reforma e ampliacao do Hospital
Municipal; reforma e ampliacdo de Unidades Basicas de Salde; construcdo de
postos da Guarda Municipal; construcéao e ampliacdo de escolas municipais;
asfaltamento de ruas e avenidas; combate a enchentes com o desassoreamento,
aprofundamento e alargamento do rio jundiai, etc.

Além do incremento empregaticio, a localizacdo geogréafica de ltupeva
também se mostra privilegiada, uma vez que se encontra integrada a macro-
regiao densamente povoada, industrializada, altamente desenvolvida e com
renda “per capita” expressiva, como Jundiai e a proximidade com alguns
municipios da RMC.

Tal localizacdo |he confere a possibilidade de desenvolver atividades
econdmicas atreladas aos parques tematicos e ao turismo de lazer. A existéncia
de atrativos naturais e de iniUmeras fazendas possibilitam o desenvolvimento do
turismo ecolégico e rural. Tendéncia a expansao de chécaras de recreio e
condominios residenciais, com efeitos sobre a construcdo civil e setores
complementares, aferindo ao municipio caracteristicas impares no setor eco
turistico.
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Ainda, com relacdo a vetores de influéncia direta sobre o empreendimento
em si, a proximidade gue o Loteamento Sant’Anna da Grama apresenta do
Aeroporto Internacional de Viracopos é relevante na medida em que potencializa
o raio de deslocamento de seus futuros moradores para outros municipios do
Estado de Sao Paulo e outros Estados.

Além disso, a implantacdo do empreendimento ird gerar uma guantidade de
empregos, a ser provida pela mao-de-obra da regidao, incrementando a massa
salarial nos municipios de ltupeva, Campinas e Vinhedo com conseqléncias
positivas para os demais setores da economia.

Durante a fase de implantacdo, séo estimados a geracdo de no maximo 36
empregos diretos tempordrios em um més. J& na fase de operacao, uma
guantidade superior de empregos tempordarios e permanentes estd prevista, seja
na administracdo e operacao do condominio, seja na absorcao de funcionarios
nas obras das residéncias, nos servicos domésticos em cada domicilio e,
empregos nas areas com utilizacdo comercial, todos de carédter direto, e uma
outra quantidade significativa de forma indireta, resultando em uma média geral
de 1.538 novas vagas entre permanentes e temporarias.

7.3.5. VALORIZACAO IMOBILIARIA E TENDENCIAS DE OCUPACAO

Observando a diviséo imobilidria no municipio de ltupeva, é possivel
destacar a expansdo do ramo de iméveis de alto padrdo, com destaque para
condominios ja implantados na regido contigua aos Bairros de Monte Serrat e
Fazenda Quilombo.

Dentro do municipio de ltupeva, tal valorizacdo imobiliaria, pode ser
guantificada e melhor observada através dos Incrementos Fiscais resultantes
para a Receita do municipio, melhor analisados no item a seguir.

A implantacado do loteamento em questdo deverd gerar uma valorizacao nos
terrenos do entorno, que atualmente apresentam uma vocacao de uso rural,
desestimulando a atividade agropecuaria e induzindo ao parcelamento de solo
urbano nas éreas rurais remanescentes, mudando dessa forma o tracado rural do
municipio, ja previsto no Plano Diretor para a SIT i, localizado na UDT - Unidade
de Desenvolvimento Turistico, conforme Plano Diretor Participativo.

Além de uma valorizacdo imobiliaria no interior do municipio de ltupeva,
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também é possivel de se esperar uma valorizacao nos bairros e imdveis os
municipios imediatos ao empreendimento, como Campinas e Vinhedo, entrando,
por sua vez, em concordancia com os estudos de Miglioranza (2005) e Silva
(2008} que analisam o processo de crescimento e interiorizacao dos grandes
empreendimentos de loteamento de alto padrao, destinados, sobretudo, a
populacdes de alto poder aquisitivo e, muitas vezes, com empregos e occupacoes
localizadas no eixo Campinas-jundiai-Sao Paulo, transformando, a seu tempo,
esses municipios em cidades dormitério de alto padrao e, elevando seu PiB per
capita.

7.3.6. INCREMENTOS FISCAIS

Assim como muitos municipios paulistas, itupeva possui uma ampla gama
de impostos cobrados. Salientamos no presente estudo apenas aqueles gque
poderac de alguma forma, sofrer algum impacto com a implantacdo do
empreendimento, tais como: I55QN (Imposto obre servico de qualguer natureza -
Lei Complementar n? 92 de 10 de Dezembro de 2003), incidindo na geracao de
novas frentes de trabalho durante a implantacéo e no decorrente funcionamento
do empreendimento; IPTU (imposto Predial sobre Terreno Urbano) e ITBI (Imposto
sobre a transmissao “intervivos”) ambos incidindo no comércio e transferéncia
dos iméveis do empreendimento.

Impostos/Ano 1990 2000 2004 2006
ICMS 24.029.118 58.145.121 114.762.570 -
IPTU 694.612 4.832.133 6.055.984 7.791.619
ISSQN 516.618 2.189.008 4.017.913 5.126.426
ITBI 258.493 1.439.228 970.718 1.132.674
Total arrecadado 25.498.841 66.605.490 125.807.185 14.050.719

TABELA 7-24. Financgas publicas municipais arrecadadas no municipio de ltupeva
FoNTE: Seade, 2008.

Analisado em forma escalonada, o GRAFICO 7-12 apresenta um amplo
aumento na Receita arrecadada pelo municipio entre os anos de 2000 a 2007,
periodos importantes para o presente estudo, por se tratarem de momentos em
gue muitos empreendimentos imobiliarios foram instalados no municipio e
também porque, nesse intervalo, foi instituido o PROINDE (Programa de
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incentivos para o Desenvolvimento Econémico).

1000
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900
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442,0
400 276,7 319,8
300 A
200 A
100 A
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(R$ milhdes)

GRAFICO 7-12. Valor adicionado de ltupeva.
FONTE: Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo.

Dentre os incrementos fiscais do municipio de ltupeva, cabe destacar a Lei
n° 973, de 15 de maio de 1997 (alterada pela Lei n® 1.275/2001), por meio da
gual, ltupeva instituiu o PROINDE, com o objetivo de conceder estimulos e criar
facilidades a instalacéo de novas empresas, visando criar empregos e aumentar a

arrecadacao tributdria do municipio.

As empresas que se enquadrarem ao PROINDE gozardo dos seguintes

beneficios, pelo prazo de 07 anos:
a) Isencao do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;
b) Reducao de 50% do ISS - Imposto sobre Servicos;
c) Isencdo da taxa de funcionamento (Alvard);

d) Ressarcimento do valor da compra do terreno, limitado a 4 vezes a area
construida, para empresas cujo faturamento anual seja superior a 5.000.000 de
Unidade Fiscal do Municipio, em escala progressiva.

A fim de exemplificar o aumento na arrecadacao fiscal que o municipio de
itupeva pode ter com a implantacao do empreendimento, um exemplo do calculo
do IPTU, imposto devido que resulta da aplicacdo de aliquotas fixadas em lei

sobre o valor venal do imével, pode ser realizado.

Lembrando que, no imposto Municipal sobre a Propriedade Predial e
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Territorial Urbana, a base de calculo utilizada para a cobranca é o valor venal do
imével (valor de venda do bem, que leva em consideracdo a metragem, a
localizacdo, a destinacdo e o tipo do imdvel), conforme a Lei Complementar n?
001, Titulo Il Cap. |, secbes | e Ii, de 30 de Dezembro de 1994 que instituiu o
Cédigo Tributdrio Municipal de ltupeva que, através do artigo 12 (secao il) institui

gue “a base de calculo do imposto é valor venal do bem imdvel, ao qual se
aplicam as aliquotas de:

/- Bem imdvel sem edificacbes: 2% (dois por cento) sobre o valor do terreno;

if — Bem imovel com edificacbes: 2% (dois por cento) sobre o valor do terreno,
mais 1% (um por cento) sobre o valor das respectivas edificacoes”,

Sendo assim, a titulo de exemplificacao, considera-se o IPTU cobrado em
2010 de uma residéncia localizada em Condominio de alto padrdo na Avenida
itadlia em ltupeva (cujas edificacbes, acredita-se sao um pouco menos
abrangentes que as oferecidas nas futuras instalacfes do Loteamento Sant’Anna
da Grama) com 380,00 m? de area total construida, em terreno de area total de
1000 m? (menor que a média do empreendimento, sugerindo, portanto, que o
mesmo admitird lotes de tamanho aproximado de 3.000,00 m?) orcado em
R$980.000,00 e valor médio do IPTU calculado em R$ 1.600,00. Dessa forma,
pode-se estimar que apenas 0s 275 lotes residenciais do Loteamento Fazenda da
Grama e Loteamento da Prata, quando plenamente ocupados, resultarao em
recolhimentos anuais do IPTU na ordem de R$440.000,00; ja os 200 lotes
residenciais do empreendimento resultardao em R$ 254.400,00 resultando em um
total de arrecadacao de R$ 694.400,00 de impostos prediais.

Considerando ainda a edificacdo nos lotes dos trés Iloteamentos
(Loteamento Fazenda da Grama, Loteamento da Prata e Loteamento Sant’Anna
da Grama), adotando que cada um dos 475 lotes residenciais seja edificado um
total de area construida na ordem de 500 m? em um terreno de tamanho médio
de 3.000,00 m2. Com intuito de estimar o custo das obras para a construcao dos
iméveis, utilizaram-se os dados levantados pelo Sindicato da Inddstria da
Construcao Civil do Estado de Sao Paulo - SINDUSCON, secao Sao Paulo, que
mensalmente divulga o Custo Unitdrio Basico - CUB para construcao civil. Para
marco de 2010, o CUB atingiu R$ 859,52/m?, contemplando gastos com aquisicao
de materiais e mao de obra. Dessa forma, estima-se em R$ 429.760,00 em cada
lote, totalizando R$ 204.136.000,00 o total de investimentos na edificacao dos
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lotes, que deverd ocorrer num prazo inferior a 10 anos, promovendo incremento
nas arrecadacdes de IS5, ICMS e outros tributos.

Se tais imoéveis forem comercializados, numa situacao futura, somente sua
transferéncia, considerando um suposto possivel valor venal médio de um imdével
qualquer em R$980.000,00, o valor de seu m? giraria em torno de R$ 2.578,94
(para tanto, tomamos como referéncia o citado imdével localizado na Av. Itélia -
itupeva), resulta num Imposto de Transmissao de Bens Intervivos - ITBI -
conforme a Lei Complementar n2. 001 de 30 de Dezembro de 1994, capitulo i,
secao |, que instituiu o Cdédigo Tributdrio Municipal de ltupeva e que, através dos
artigos 79 e seguintes:

“Artigo 79 - O /Imposto sobre Transmissdo “Iinter-Vivos”, a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre
imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo, tem
como fato gerador:

i~ a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou dominio Util de bens imdveis,
por natureza ou por acessdo fisica, conforme definido no Codigo Civil;

il — a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis, exceto os direitos

reais de garantia,;

/il — a cessdo de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos anteriores.
Artigo 80 - A incidéncia do imposto alcanca as seguintes mutacdes patrimoniais:

/- compra e venda pura ou condicional e atos equivalentes;

i —dacdo em pagamentos;

i — permuta,

IV —arrematacdo ou adjudicacdo em leildo, hasta publica ou praca em remicéo;

V - incorporacdo ao patrimdnio de pessoa juridica, ressalvados os casos previstos nos
incisos iff e IV do art. 81.

Vi - transferéncia do patrimoénio de pessoa juridica para o de qualquer de seus socios,
acionistas ou respectivos sucessores,

Vii - tornas ou reposicbes que ocorram:.

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucdo da sociedade conjugal, quando o
cénjuge receber, dos imoveis situados no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior
do que o da parcela que lhe caberia na totalidade desses imdvers;
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b) nas divisbes para extincdo de condominio de imdvel, quando for recebida por
qualquer conddémino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua
quota-parte ideal.

Viii - mandato em causa propria e seus substabelecimentos, quando o instrumento

contiver os requisitos essenciais a compra e venda,

iIX - instituicbes de fideicomisso,

X — enfiteuse e subenfiteuse;

Xi - rendas expressamente constituidas sobre imdvel;

Xif — concesséo real de uso;

Xili - cessdo de direitos de usufruto;

XV - cessdo de direitos de posse para efeito de usucapido;

XV - cessdo de direitos do arrematante ou adjudicante, depois de assinado o auto de
arrematacado ou adjudicacio,

XVi - cessdo de promessa de venda ou cessdo de promessa de cesséo;
XVii - acessdo fisica quando houver pagamentos de indenizacdo,
XViii — cessdo de direitos sobre a permuta de bens imoveis;

XiX - qualquer ato judicial ou extrajudicial “intervivos” ndo especificados neste artigo
que importe ou se resolva em transmissdo, a titulo oneroso, de bens imdveis por
natureza ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre imoveis exceto os de garantia;

XX - cessdo de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior.
XXI - a cessdo de direitos a sucessdo;

XXl - a cessdo de benfeitorias e construcbes em terreno compromissado a venda ou
atheio,

XXIii - a cessdo de direitos possessorios;

XXV - a promessa de transmisséo de propriedade, através de compromisso
devidamente quitado.

§ 19 - Serd devido novo imposto:
/- quando o vendedor exercer o direito de prelacdo,
i — no pacto de melhor comprador;

i - retrocesséo,
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/V - na retrovenda.
$ 29 - Fquipara-se ao contrato de compra e venda para efeitos fiscais:

/ — a permuta de bens imdveis por bens e direitos de outra natureza, inclusive nos
casos em que a co-propriedade se tenha estabelecido pefo mesmo titulo aquisitivo ou

em bens contiguos;

il — a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora do territdrio
do municipio;

/il — a transacdo em que seja reconhecido direito que implique transmissdo de imove/
ou de direitos a ele relativos”.

Finalmente, o artigo 82 determina que “4 base de cdlculo do imposto é o
valor da transmissdo dos bens ou direitos constantes do respectivo instrumento,
respeitado, no minimo, o valor venal do imdvel apurado em 1° de janeiro de cada
ano para fins de fancamento do /imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana ou do imposto Territorial Rural, conforme o caso, corrigido
monetariamente a data da transmissdo”, a qual é aplicada uma aliquota de 2%,
resultando em uma arrecadacao médica, na ordem de R$19.600,00, para um
imével avaliado em torno de R$980.000,00.

Outro imposto gue pode ser bastante majorado é o IS5QN (imposto sobre
servicos de qualquer natureza), gue tem como fato gerador a prestacao {por
empresa ou profissional autébnomo) de servicos descritos na lista de servicos da
Lei Complementar n2 092 (de 10 de dezembro de 2003), lancada sobre a Lei
Complementar n°. 001 de 30 de Dezembro de 1994 que instituiu o Cddigo
Tributario Municipal de ltupeva em seu capitulo I, secao |, determina em seu
artigo 39 que: “O imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza tem como fato
gerador a prestacdo de servicos constantes da Tabela anexa, ainda que esses
ndo se constituam como atividade preponderante do prestador”.

Como regra geral, o ISSQN é recolhido ao municipio em que se encontra o
estabelecimento do prestador. O recolhimento somente é feito ao municipio no
qual o servico foi prestado no caso de servicos caracterizados por sua realizacao
no estabelecimento do cliente (tomador), por exemplo: limpeza de imdveis,
seguranca, construcao civil, fornecimento de mao-de-obra. Assim, avaliamos gue
o ISS5QN recolhido para o empreendimento deve se dar sob todo o tipo de
trabalho e prestacdo de servico que ali ocorrer, desde zeladoria até engenharia

civil.
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Dessa forma, conclui-se que haverd um aumento na arrecadacao fiscal para
o municipio, visto que sua Ultima arrecadacao fiscal se deu na ordem dos R$
14.050.719 (TABELA 7-24) possibilitando uma elevacao significativa da
arrecadacdo de impostos pelo Poder PuUblico, o qual poderd reverter em
investimentos em infra-estrutura do municipio de itupeva.

7.3.7. EQUIPAMENTOS DE SAUDE

Um diagnéstico do sistema de salde no municipio de ltupeva deve
necessariamente comecar pela observacdao da relacao entre nascimentos e
6bitos, como um reflexo desse sistema. Assim, observando o nimero de nascidos
vivos e 6bitos infantis é possivel verificar o nivel de atencao em salde publica
gue o municipio vem dispensando.

Conforme o GRAFICO 7-8, apresentado no item 7.3.2, o indice de nascimentos
por mil habitantes em itupeva era de 16,85, frente aos 14,79 e 14,65 da Regido
do Governo de jundiai e do Estado de Sao Paulo respectivamente.

Comparativamente, observamos no GRAFICO 7-13 subseqiente que a taxa de
mortalidade infantil no municipio apresenta-se trés vezes abaixo da do Estado, ou
seja, é possivel arglir acerca dos investimentos e politicas de atencdo a salde
publica e a maternidade desenvolvidas no municipio, como fatores essenciais
para o bem estar social e desenvolvimento local.
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Demografia e Saude
Taxa de Mortalidade Infantil - 2007
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GRAFICO 7-13. Taxa de mortalidade infantil.
FonTE: Seade, 2007.

Dados que confirmam tais afirmacbdes sao explicados por meio de
informacodes do IBGE (2005), aonde se levanta que o municipio de ltupeva possui
14 estabelecimentos de salde no total, sendo 12 publicos municipais e
prestadores de servicos ao SUS e 2 privados. itupeva conta com 71 leitos
hospitalares para internacao sendo 49 publicos e 22 particulares.

Entretanto, a presenca de tais aparelhos de salde somente podem ser
significativos se observarmos o nUumero de leitos publicos disponiveis no
municipio, tomando-os como indicadores de salde publica, tal como apresentado
no GRAFICO 7-14 seguinte.
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Demografia e Saude
Leito SUS - 2003
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GRAFICO 7-14. NUumero de leitos do SUS.
FonTE: Seade, 2007.

De acordo com dados obtidos no site do SEADE, no ano de 2003, itupeva
tinha coeficiente de 1,58 leitos hospitalares por mil habitantes, estando melhor
gue a Regiao do Governo de jundiai, porém abaixo da média estadual.

Estima-se que o aumento populacional na drea do empreendimento nao
deverd gerar um impacto sobre o sistema de salde municipal uma vez que o
mesmo encontra-se bastante distante da localidade do empreendimento. Sendo
assim, acredita-se que o maior impacto sobre o sistema de salde publico
continuard se dando sobre o municipio de Campinas, tal como aponta Ana
Cristina Fernandes (apud Vitte, 2008): “a provisdo desigual de servicos de saude
leva a ocorréncia de forte gravitacdo no municipio de Campinas, que polariza
uma vasta drea geografica que extrapola os limites metropolitanos e chega a
alcancar municipios de fora do estado de Sdo Paulo. Assim, Campinas é um pdlo
regional de prestacdo de servicos de saude, com a formacédo de fluxos intensos
que extravasa a RMC” (s/p).

Ha, com isso, uma sobrecarga nos hospitais dos municipios de Campinas e
Jundiai, regibes consideradas centrais nas proximidades do empreendimento,
“havendo situacbes nas quais mais de 40% dos pacientes atendidos sdo de
outros municipios, gerando-se distor¢cbées nas financas municipals, pois o
municipio que faz o atendimento é que paga 0S custos com Seus recursos
orcamentarios se ultrapassarem o teto de atendimento previsto pelo S5US” (op.
cit., s/p).
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Finalmente, conhecendo a realidade com relacéao &s necessidades
emergenciais e hospitalares dos moradores da ADA, sabemos que, por
pertencerem a classe alta, tal como o perfil esperado pelos empreendedores, por
aproximacao, podemos afirmar que nao devera haver novas demandas
referentes aos novos moradores do futuro empreendimento e, por conseguinte,
nao deverd haver impacto no setor de salde, haja visto que, assim como os
atuais moradores dessa regiao, os futuro moradores também fardo parte do
grupo que utiliza recursos médicos e hospitalares de carater privado. Além disso,
a maioria dos futuros ocupantes do empreendimento utilizardo suas residéncias
esporadicamente, apenas como espaco para férias e finais de semana, dado o
carater sazonal e de espaco de lazer informado pelas caracteristicas do préprio
empreendimento.

7.3.8. EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

itupeva possui uma rede publica e privada de educacdo que atende desde o
ensino pré-escolar até o ensino superior. Os dados do SEADE no ano de 2000,
acerca o municipio de ltupeva apresentam de taxa de analfabetismo maior que a
Regiao do Governo de jundiai e menor que a média do Estado. ltupeva apresenta
taxa de 8,66% enquanto que a RGj tem taxa de 6,32% e o Estado 6,64%. Com
base em tais andlises estatisticas é possivel afirmar que Itupeva vem
apresentando taxas de analfabetismo acima da média regional, porém a
populacdo de 18 a 24 anos que possuem ensino médio completo é menor do gue
a da RGJ e do Estado.

Assim, conforme a TABELA 7-25, o percentual total da populacao alfabetizada
no municipio é de 80,89%, com uma média, conforme SEADE (2000) de 6,67 anos
de estudo.

% Alfabetizacdao
Municipio: ltupeva
Periodo: 2000
Municipio | Alfabetizado Nao alfabetizado Total
itupeva 80,89 19,11 100
TABELA 7-25. Percentual de alfabetizacao.
FonTE: IBGE, Censo Demografico 1991 a 2000.
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Segundo o Censo Educacional, de 2006, e o Censo da Educacaoc Superior, de
2007, realizados pelo IBGE, itupeva possui 19 escolas de Ensino Pré-escolar,
sendo 16 publicas municipais e 3 privadas; 25 escolas de Ensino Fundamental,
sendo 5 publicas estaduais, 17 publicas municipais e 3 privadas; 6 escolas de
Ensino Médio, sendo 4 publicas estaduais e 2 privadas.

Entretanto, na Area préxima ao empreendimento foram encontradas 3
EMEFE! (Bairros Quilombo e Mont Serrat), 1 Creche e 1 Escola Estadual.

Assim como a rede de salde municipal e outros servicos publicos, a rede de
educacao também poderd sofrer um possivel impacto. Contudo, tal demanda
deverd ser analisada sob a perspectiva da renda e qualidade de vida dos novos
(possiveis) moradores do empreendimento, tais unidades de ensino publico néo
seriam afetadas de forma direta, mas indiretamente, através dos filhos de
funcionarios das residéncias ou de novos moradores atraidos para a regidao nos
anos subseqlentes a implantacdo do empreendimento. Entretanto, o que seria
diretamente afetada pelo empreendimento seriam as escolas particulares
encontradas nas AlD e All ao empreendimento.

Além disso, se levado em conta o perfil socioeconébmico dos futuros e
possiveis moradores do empreendimento, tomando como base os moradores dos
condominios ja existentes na regiao de Campinas, Valinhos e Vinhedo, é possivel
gue, além das instituicbes de ensino privadas localizadas nas proximidades do
empreendimento, sejam ocupadas vagas em colégios no municipio de Campinas
e jundiai.

7.3.9. EQUIPAMENTOS DE LAZER E CULTURA

De acordo com o IBGE (2001), o municipio de itupeva nao possui museus,
teatros, salas de espetaculos, cinema ou clubes e associacbes recreativas. Em
contrapartida, tem uma biblioteca publica municipal e ginasio poliesportivo.
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O municipio de ltupeva conta ainda com um potencial atrativo turistico,
estando inseridos nos seus limites parques temaéticos, incentivos ao turismo
rural?, além de pistas de skate e MotoCross.

Conforme dados recolhidos junto a prefeitura do municipio, ltupeva
encontra-se inserida no Circuito das Frutas e, por isso, conta com uma ampla
infra-estrutura voltada ao turismo rural, com visitas a Sitios produtores e
Alambiques. O Circuito das Frutas congrega os municipios de Indaiatuba, Itatiba,
Valinhos, Vinhedo, ltupeva, jarinu, Jundial, Louveira, Morungaba e Atibaia, sendo
os guatro primeiros municipios da RMC. Este Circuito tem como atrativos diversos
roteiros por fazendas produtoras de frutas e seus derivados e visitas a pontos de
comercializacdo de artesanato local.

Nestes municipios ocorrem também diversas festas tradicionais, a maioria
nos meses de janeiro e fevereiro, que recebem por volta de um milhao de turistas
ao ano, em especial em Valinhos, Vinhedo, Louveira e jundiai (estas duas ultimas
nao pertencem a RMC).

Mais préximo do empreendimento sao encontrados os Parques Temaéticos
Wet'n Wild e Hopi Hari, oferecendo ampla infra-estrutura no segmento turistico e,
gue, nao devera ser impactado com o estabelecimento do empreendimento, visto
gue o mesmo oferecerd a seus moradores infra-estrutura adequada ao lazer,
além de amplo campo de Golf j& estabelecido em suas proximidades.

7.3.10. PARTICIPACAO DOS CIDADAOS

No municipio de ltupeva foram localizadas as seguintes Organizacfes nao
Governamentais que desenvolvem projetos junto aos moradores da regiao:

. Projeto Cidaddao Esperanca: localizado na Vila S&o jodo, realiza
projetos de inclusao de natureza artistica, cultural e de artesanato para jovens e
adultos.

. ONG Atitudes: fundada em 25 de Outubro de 2003, luta pela

2 A titulo de esclarecimento, conforme Zimmermann (1996 apud Silva, 2008), o “Turismo Rural é a atividade realizada no
meio rural, como o préprio nome diz, comprometida com a producao agricola e com o desenvolvimento local, com uma
demanda bastante especifica”. Segundo a autora, o Turismo Rural € comumente confundido com o Turismo no Espago
Rural, por isso, Silva (2008) lanca méao dos trabalhos de CAMPANOLA e SILVA (2000, p. 148 para esclarecer que este é
“relacionado a qualquer atividade de lazer e turismo que seja realizada em &reas rurais”. Podem ser desde a promogédo de
eventos como shows e congressos, até outras atividades que para acontecerem dependem diretamente das é&reas
naturais, como o ecoturismo ou o turismo de aventura, etc.
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promocao e defesa de bens e direitos sociais, coletivos e difusos relativos ao
meio ambiente, ao patrimé6nio cultural, aos direitos humanos e dos povos;
estimulando o aperfeicoamento e o cumprimento de legislacao que
instrumentalize a consecucao dos seus objetivos; estimulando a parceria, o
didlogo local e a solidariedade entre os diferentes segmentos sociais,
participando junto a outras entidades de atividades gue visem a interesses
comuns e se propéem a criar uma Bolsa de Projetos Tecnoldgicos e implementar
solucbes que possam auxiliar na utilizacdao da tecnologia em prol da
sustentabilidade; bem como, a apoiar a criacao de grupo de jovens de 7 a 14
anos de idade, na montagem de CLUBES-ATITUDES (mini-ongs), que gqueiram
participar dos estudos e atividades baseadas na Agenda 2i-infantil e seus
desdobramentos.

7.3.11. USO DO SOLO E INFRA-ESTRUTURA URBANA

7.3.11.1. Uso DO SOLO RURAL

Em quase todo Estado de Sado Paulo, o processo de ocupacao do territério,
determinado por condicionantes naturais e sociais, teve inicio com a exploracao
extrativista de madeiras mais nobres. Dois fatores contribuiram para a ocupacao
do territério do interior paulista: a posicao da regido no mapa morfolégico e
geoldgico do Estado, constituido por um vale, facilitou o transito de tropas de
cavaleiros e a condicao natural dos rios gue “correm” para o interior permitiu aos
bandeirantes criar uma rota de penetracao para o interior do Estado.

ltupeva, assim como outras cidades da regido, teve sua ocupacao do solo
marcada pelos ciclos de desenvolvimento econémicos da regido, como o ciclo do
café. O primeiro ciclo foi no final do século XVill com a cana-de-aclcar. No final
do século XiIX, o café foi introduzido em fazendas e tornou-se principal atividade
econdmica da regido, o que concedeu grande forca politicas aos cafeicultores. O
café entrou em crise quando a Bolsa de Nova York quebrou em 1929.

Com relacao a vegetacao nativa, as transformacdes econbdmicas e sociais
gue acompanham a industrializacao e a urbanizacao, em geral sao geradoras da
total eliminacdo ou fragmentacdo dessas areas. Normalmente essas areas ficam
confinadas em locais mais ingremes, nos terrenos alagados ou nos topos de
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morro, na maioria das vezes isoladas umas das outras. De acordo com a
Secretaria do Meio Ambiente, ltupeva possui uma éarea de 1.838 ha de vegetacao
remanescente, o que representa 9,4% do total do municipio.

Em ltupeva, sdao 184 estabelecimentos agropecudrios conforme dados
preliminares do Censo Agropecudrio 2006, do IBGE. Estes estabelecimentos
correspondem a um total de 7.448 ha.

}a para a agricultura, segundo os dados levantados pelo IBGE de 2006, as
lavouras temporarias correspondem a uma area de 1.440 ha, j& para as lavouras
permanentes tem-se 1.811 ha. A cultura de lavoura temporaria mais
representativa é a de milho (1.500 ha) com 6.300 toneladas produzidas, seguida
pelo tomate (90 ha) com 5.625 toneladas e cana (40 ha) com 2.800 toneladas.
Em relacao as lavouras permanentes destaca-se a cultura de uva (600 ha) com
8.800 toneladas, péssego (140 ha) com 1.395 toneladas e café (50 ha) com 45
toneladas.

Nas imediacbes do empreendimento foram encontradas lavouras de figo e
pastos para gado, néo sendo passiveis de impacto com a implantacao do mesmo.

Tais lavouras de figo, por sua vez, pertencem ac zoneamento rural do
municipio de Valinhos, cuja producdo comercial de figo é conhecida de longa
data. Conforme Silva (2008) foi a producao desse fruto “o gue permitiu ao
Municipio a insercdo no Circuito das Frutas, o qual compreende oito municipios
circunvizinhos: indaiatuba, itatiba, itupeva, jarind, jundial, Louveira, Morungaba, e
Vinhedo. Essas cidades tém, segundo seus idealizadores, uma forte presenca do
setor rural, principalmente da fruticultura em suas economias. O
desenvolvimento de atividades vinculadas ao turismo interno, no meio rural, vem
contribuindo para uma crescente segmentacdo em todos esses municipios,
demonstrando que ndo hd uma preocupacdo em torna-los menos excludentes
[ entre si]. Convém, por outro lado, analisar que essa segmentacdo leva em
consideracdo varios aspectos, como.: motivacbes da demanda, potencial de uma
localidade, faixa etdria, classes sociais, paisagem, espaco geografico, etc.” (p.
21).
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7.3.11.2. Uso Do SOLO URBANO

O povoamento da regido de ltupeva esta ligado intimamente ao de jundiai,
sendo primitivamente ocupada por grandes fazendas de café. O centro urbano
nasceu e cresceu junto a estacao da Estrada de Ferro Sorocabana, inaugurada
em 1873, quando passou a atrair a populacao dispersa na zona rural, no entanto,
suas atividades continuaram a producao agricola, constituida principalmente pela

fruticultura e horticultura.

Conforme mostrado no item que trata da demografia do municipio, segundo
dados da Fundacao SEADE, ltupeva possui grau de urbanizacao de 81,73%,
abaixo da Regido de Governo de jundiai (91,56%) e do Estado de Sao Paulo
(93,75%). Este indice representa o total de populacdo urbana pelo total de

populacdao do municipio.

Essa mesma relacao deficitéria é verificada quando observamos a proporcao
de domicilios que dispdem de ligacdo as redes publicas de abastecimento (dgua e
energia elétrica) e de coleta (lixo e esgoto), sendo a fossa séptica a Unica
excecao aceita no lugar do esgoto, sobre o total de domicilios permanentes
urbanos no municipio de ltupeva. Este indice esta abaixo da Regido do Governo
de Jundiai e do Estado, como pode-ser notar no GRAFICO 7-15.

Habitacdo e Infra-estrutura Urbana
Domicilios com Infra-estrutura Interna Urbana
Adequada - 2000
150
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GRAFICO 7-15. Percentual de domicilios com infra-estrutura interna adequada.
FonTE: Seade, 2000.

O novo padrao adotado de ocupacao de dreas mais afastadas se da através
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dos loteamentos e condominios horizontais de médio e alto padrao construtivo e
baixa densidade que elevam o preco da terra.

A ocupacdo de dreas muitas vezes fora do perimetro urbano das cidades
pode caracterizar dois tipos de processo de periferizacao: o primeiro causado
pela populacado carente que deixa a area central e passa a habitar a periferia
normalmente em dreas sem infra-estrutura adequada e o segundo causado pela
populacao de alto poder aquisitivo que busca habitar dreas onde supostamente a
seguranca é maior, como condominios ou loteamentos fechados, que, na anédlise
de Miglioranza (2005) gera um fenébmeno também associado ao “espraifamento
da drea urbana em direcdo a zona rural [que] tem como conseqléncia a
ocupacdo de dreas importantes de terra agricultdvel e o impacto sobre o
orcamento municipal, tendo em vista os custos provenientes da implantacao da
infra-estrutura necessaria. Como conseqiéncia, o espraiamento acaba
comprometendo o planejamento urbano, a tributacdo e a distribuicdo do 6nus
pelas externalidades urbanas criadas” (p. 07).

Entretanto, estes condominios ou loteamentos oferecem além da infra-
estrutura de lazer, servicos e seguranca, pargues e areas verdes onde o0s
moradores podem usufruir o convivio com a natureza sem os inconvenientes da
poluicao e violéncia dos centros urbanos, influenciando na cultura de preservacao
e associacao com a natureza em seu estado intocado.

Tal realidade nado é diferente no municipio de ltupeva, uma vez que o0s
mesmos condominios sao encontrados nos limites municipais e ndao vem gerando
intensificacao do adensamento urbano desde sua implementacao. Entretanto,
indicam para um processo ja acionado no comeco desta década, de participacao
do municipio no circuito de loteamentos de alto padrao.

7.3.12. INFRA-ESTRUTURA DE ABASTECIMENTO DE AGUA, ESGOTAMENTO SANITARIO E
RESiDUOS SOLIDOS

O abastecimento de agua de ltupeva é realizado pela SABESP (Companhia
de Saneamento Béasico do Estado de Sdo Paulo) e atinge 81,98% dos domicilios
em area urbana. Os demais domicilios sdo abastecidos por pocos ou outras
formas.
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Habitacdo e Infra-estrutura Urbana
Abastecimento de Agua - Nivel de Atendimento -
2000
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GRAFICO 7-16. Percentual de abastecimento de agua.
FonTE: Seade, 2000.

}ja a porcentagem de domicilios particulares, também em &rea urbana,

atendidos por rede geral de esgoto sanitério é de 75,34% (SEADE, 2000).

Habitagcdo e Infra-estrutura Urbana
Esgoto Sanitério - Nivel de Atendimento - 2000
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GRAFICO 7-17. Percentual de esgotamento sanitario.
FonTE: Seade, 2000.

Tanto o abastecimento de dgua quanto o esgotamento sanitdrio do futuro
empreendimento em guestdo serdao supridos por sistema isolado, ou seja, a
SABESP nao tem condicées de a curto prazo atender as necessidades do
empreendimento. Dessa forma, estdo sendo previstos os lotes especiais, que
comportardo uma Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e Estacdo de Tratamento
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de Esgoto (ETE).

itupeva conta com coleta de lixo em 98,71% dos domicilios em zona urbana.
De todo o lixo coletado domiciliar e comercial 100% sao destinadas a formas
sanitariamente recomenddveis como aterros sanitérios, usinas de compostagem,
incineracao e reciclagem, segundo dados do SEADE de 2003.

7.3.13. ANALISE COMPARADA — AID E All

Seguindo na mesma perspectiva descritiva abordada para o municipio de
ltupeva, 0os municipios que compdem as Areas de Influencia Direta e Indireta do
empreendimento também deverdo sofrer uma breve caracterizacéo, de modo a
melhor compreendermos sua estrutura demografica e econbmica e prevermos
com mais exatiddo os possiveis impactos que tais municipios poderao vir a sofrer.

7.3.13.1. DEMOGRAFIA

Uma andlise combinada entre os municipios que compfem a AID e All
abordando demografia e dados socioeconémicos ajuda a desvelar um possivel
perfil de ocupacao e a prever futuros impactos na regiao de ltupeva e do
empreendimento. Sendo assim, dedicaremos o presente item a previsdes e
andlises acerca dos citados aspectos antrépicos.

Municipio : :fllﬂ EZ:C?a i R Cre;rcai;aento DZ?T?:IQ?'Zgﬁa N:?:I?dgfie

(km?) (hab) (% a.a) (hab/ km?) (hab)
Campinas Direta 795,7 1.083.642 1,13 1.361,87 13,71
indaiatuba 310,56 193.081 2,8 621,72 14,35
Valinhos 148,53 105.728 2,47 711,83 12,75
Louveira Indireta 55,35 33.502 3,47 605,28 20,38
Jundiai 431,97 363.156 1,18 840,7 14,29
Vinhedo 81,74 62.387 2,86 763,24 14,32

TABELA 7-26. Aspectos demograficos da AlD e All
FONTE: Seade, 2010, 2008 e 2000.

Uma breve andlise da TABELA acima, associada a alguns estudos sécio
demogréficos nos permite verificar a existéncia de uma atual tendéncia ao
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decrescimento ou baixo crescimento populacional nos municipios considerados
centrais na regiao e que também sdo sedes das Regides Metropolitanas de
Campinas e de Governo de Jundiai. Tais municipios sdo, muitas vezes,
considerados espacos unicamente de trabalho, conforme os dados obtidos junto
ao FIBGE, com tabulacbes especiais NEPO-NESUR/UNICAMP, cuja analise revelou
que “na RMC, o volume de “mobilidade pendular” da populacdo economicamente
ativa (PEA) ocupada, ou seja, o movimento de trabalhadores que exercem
reqularmente suas atividades em um municipio diferente dagquele em que
residem, superou 50 mil pessoas, em 1980, chegando a mais de 125 mil, em
2000. A generalizacdo e a intensificacdo do movimento pendular é um indicador
da crescente interacdo existente entre os municipios da RMC, bem como das
potencialidades e problemas gerados nesse processo. Tais movimentos tinham
como dreas de destino principais as duas mais importantes cidades da regido -
Campinas e Americana. Por outro lado, os municipios de origem do fenémeno que
mais se destacaram em 1980 foram Paulinia, Sumaré e Valinhos, sendo que, em
2000, além do aumento significativo do volume desses deslocamentos, novos
municipios surgem nesta condicdo, como Hortoldndia (desmembrado de Sumaré),
Monte Mor e /ndaiatuba. Apenas em Sumaré e Hortoldndia, foram contabilizados,
em 2000, mais de 40 mil pessoas fazendo este tipo de movimento em direcéo a
Campinas. Destacam-se ainda os fluxos originados em Campinas em direcao a
municipios vizinhos, em particular para jaguariuna, fato faciimente explicado pela
implantacdo nesta cidade de varios empreendimentos econémicos nas ultimas
décadas. Também o movimento de pessoas que moram em um municipio e
estudam em outro se ampliou na RMC, entre 1980 e 2000, passando de 1650
pessoas para quase 4800 pessoas, das quais mais de 40% com idade entre 15 e
17 anos. Em 2000, todos o0s municipios Incluidos na mancha urbana
metropolitana e mais ftatiba estavarmn envolvidos em fluxos pendulares para
estudo, de mais de 100 pessoas, sendo que apenas Campinas, Americana e
Valinhos caracterizavam-se como adreas de destino” (op. cit., p.08 - 09).

Portanto, desde os anos 80, verifica-se uma gueda geral nas taxas de
crescimento da RMC, embora mantenha um ritmo de crescimento superior ao do
Estado de S&o Paulo. Dentre os municipios da AID e All, Campinas vem
registrando as menores taxas de crescimento entre os municipios da RMC (sendo
gue, a taxa de crescimento de 2,7% alcancada na década de 80 a 91 caiu para
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1,54% entre os anos de 1991 - 2000)3.

Essa queda no crescimento populacional no municipio de Campinas pode
ser explicada por alguns fatores, dentre eles, uma possivel migracao dos locais
de residéncias de Campinas para outras cidades do entorno, na RMC, sendo um
reflexo de sua alta densidade populacional, gue por sua vez tem levado muitos
moradores a mudarem seus locais de residéncia para outras cidades menos
povoadas e com indices de violéncia menores.

Dentre as areas do municipio de Campinas envolvidas no raio de influéncia
direta do empreendimento podem ser citados os bairros, distantes cerca de 3 km
do empreendimento: jd. Sdo Domingos, invasao Capituba, jd. Campo Belo, e um
posto avancado da Sanasa. As Regides imediatas ao empreendimento que
poderaoc ser as mais impactadas com a instalacao do Residencial Fazenda da
Grama, sao os bairros Campo Belo, jardim Fernanda, Invasao Capituba |,
mostrada no ANEXO 17.

Uma breve andlise dessas localidades, segundo dados recolhidos junto ao
SEPLAMA (2000}, sugere tratar-se de um adensamento populacional de grande
porte, com um total de mais de 21.200 moradores e uma densidade media no
periodo girando entre 5,95 e 3,89 hab/km?2. Portanto, trata-se de uma populacdo
extremamente carente, cujo indice de favelizacdo local cresceu entre os anos de
1991 e 1996, 49,5%. Além disso, no mesmo periodo, a média salarial dos chefes
de familia nessa microrregido ndo passava dos 5 salarios minimos, enquanto que
em outros pontos do municipio, como na Cidade Universitéria, tal media girava
entre os 21 salarios minimos por chefe de familia.

Com base nas analises sobre a populacédo local é possivel prever que tal
contingente poderd ser positivamente impactado com a instalacdo do
empreendimento, seja na fase de implantacao, seja durante a ocupacao do
mesmo, com a criacao de postos de trabalho, na medida em que existem linhas
de 6nibus (inclusive intermunicipais) que passam pelas localidades adjacentes ao
mesmo e a proximidade facilita o deslocamento.

Em relacdo a All, o baixo crescimento populacional no municipio de jundiai,
em relacdo aos outros municipios da RG} e RMC examinados na TABELA 7-26 pode
ser explicado por alguns fatores, dentre eles, uma possivel migracao dos locais
de residéncias do municipio de Jundiai para outros municipios na regido. As

3 Todavia, esse baixo crescimento ndo é constatado entre a populacdo residente em favelas na cidade, onde o mesmo
elevou-se, atingindo mais de 8% ao ano na década de 90.
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migracdes internas na regiao provocam o fendbmeno de mobilidade pendular, que
ocorre quando um individuo residente em um municipio e desloca-se para outro a
fim de trabalhar ou estudar.

De certa forma, o municipio de jundiai encontra-se, nesse estudo localizado
como municipio presente na érea de influencia direta devido ao seu carater de
municipio central no Aglomerado Urbano de jundiai, entretanto, o tipo de impacto
gue o mesmo terd deverd ser indireto, na medida em que se encontra a margem
do local do empreendimento e, pode ser situado como um municipio de transito
entre Sao Paulo e Campinas ou o interior paulista.

O municipio de Vinhedo encontra-se alocado na area de influencia direta do
empreendimento devido a suas alcas de acesso. Assim, o impacto do
empreendimento para tal municipio se dara, sobretudo, sobre os tracados
rodoviarios e peddagios existentes nas proximidades de ambos 0s municipios.

Observando que de todos os municipios aqui analisados, ltupeva é
atualmente o que apresenta maiores indices de crescimento populacional,
advindo em geral, de mudancas entre cidades da regido, dado que o maior indice
de natalidade do estudo encontra em Louveira gue, segundo o seu Plano Diretor
(2006), este continuard a crescer, em virtude de sua localizacdo préxima a RMC.

De tais analises decorrem ainda informacoes acerca da constituicdo de uma
urbanizacao dispersa, construida em torno de empreendimentos imobilidrios de
grande porte e distintos usos, com baixa densidade populacional e, geralmente,
destinados a classes alta e média, garantida, por sua vez, por uma ampla
utilizacdo dos sistemas rodoviarios da regido para deslocamentos cotidianos.

7.3.13.2. ECONOMIA

Uma analise do quadro econdémico da AID e All nos permite observar que o
PIB per capita dos moradores dos municipios que compdem essas dreas de
influencia aponta para uma interiorizacao da rigueza das familias (TABELA 7-27),
atentando para o PIB per capita dos municipios de Louveira, Vinhedo e jundiali,
mostrando como as mesmas tém preferido habitar municipios menores, porém,
com IDHM maiores, e se deslocar cotidianamente para municipios maiores, como
Campinas, jundial ou S&o Paulo, aonde podem trabalhar e usufruir dos aparelhos
de salde e educacdo, tendo como perspectiva, retornar para suas residéncias no

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala 5 AR B.o R EA
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008 amblental

tel/fax 19.3249.1187 [ consultoria@arboreaambiental.com.br ] planejamento.projeto.consultoria s/s Itda



ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - Loteamento Sant’Anna da Grama, Itupeva, SP Capitulo 7-136

final do expediente.

o Area de Participacdo no PIB | PIB per capita
REREIPE Influéncia do Estado (%) (R$) LBH
Campinas Direta 3,00848 26.133,13 0,852
indaiatuba 0,45025 23.426,91 0,829
Valinhos 0,29419 27.152,75 0,842
Louveira . 0,69847 21.883,80 0,800
— Indireta
Jundiai 1,54641 40.703,90 0,857
Vinhedo 0,33412 52.517,39 0,857

TABELA 7-27. Aspectos econdmicos da AID e All.
FonTE: Seade, 2010, 2008 e 2000.

E notdvel na TABELA acima que o0s maiores PIBs per capita estdo
concentrados nos municipios de jundiai e Vinhedo, este Ultimo, considerado,
“municipio - dormitério” por muitos de seus moradores e, bastante rico em
empreendimentos imobilidrios de alto padrdo. Tal assertiva é confirmada pela
participacao percentual do PIB dos municipios no PiB do Estado, que informa que
Campinas e Jundiai, municipios considerados industriais e de alto envolvimento
tecnolégico, possuem as maiores participacdes no PIB do Estado, ao contréario de
Vinhedo, que, uma vez mais, mostra-se um municipio com alta qualidade de vida
para se viver (vide IDHM de 0,857) mas com baixa participacdo econémica.

Para além das atividades industriais e tecnolégicas desenvolvidas nos
municipios de Campinas e jundiai, muitos dos municipios que compéem a AID e
All (ltupeva, Indaiatuba, jundiai, Vinhedo, Louveira e Valinhos) tem se destacado
nas atividades turisticas, utilizadas como opcao de geracao de emprego e renda,
através da participacao de alguns circuitos turisticos, tal como: o Circuito das
Frutas (visando o turismo e agronegdécios), dentre outros que nado serdo aqui

analisados.

O Circuito das Frutas congrega os municipios de Indaiatuba, ltatiba,
Valinhos, Vinhedo, ltupeva, jarinu, Jundiai, Louveira, Morungaba e Atibaia, sendo
os quatro primeiros municipios da RMC e os demais do aglomerado urbano de
jundiai (AUj). Este Circuito tem como atrativos diversos roteiros por fazendas
produtoras de frutas e seus derivados e visitas a pontos de comercializacao de
artesanato local. Nestes municipios ocorrem também diversas festas tradicionais,
a maioria nos meses de janeiro e fevereiro, que recebem por volta de um milhao
de turistas ao ano, em especial em Valinhos, Vinhedo (RMC), Louveira e jundiai
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(AUJ).

Outra forma de se ler a composicdao do PiB na Regiao Metropolitana de
Campinas (RMC) é pensa-la como um regido que possui uma estrutura industrial
diversificada, uma agricultura moderna articulada a induUstria, e um dindmico
setor tercidrio. A regido tem se destacado pela atracdo de grandes
empreendimentos, especialmente induUstrias de alta tecnologia e
empreendimentos tercidrios. Conforme pode ser observado, na RMC a maioria
dos empregos gerados tem origem nas atividades industriais (40%), enquanto no
municipio de Campinas a maioria dos empregos tem origem no setor de servicos
(49,7%), demonstrando que a tendéncia do municipio, tem acompanhado as
tendéncias dos paises desenvolvidos, no sentido de prover a regidao das
atividades do setor terciario.

Conforme Caiado (2004) a regido adjunta ao empreendimento, “localizada
entre a RMSP, a RMC e a Aglomeracdo Urbana de Sorocaba, é uma regido
bastante industrializada e com grandes nexos de integracdo com as regides
vizinhas” (op. cit., p.06). Compartilhando do mesmo nexo industrial de Campinas,
jundiai também se destaca como um local privilegiado para a localizacdo
industrial e tem recebido diversos investimentos nos dltimos anos. Além disso,
possui uma economia urbana estruturada com diversos segmentos do setor de
servicos e grandes estruturas de comércio atacadista, de abrangéncia regional.

Dentre todos o0s municipios impactados pela implantacdo do
empreendimento, Louveira e Valinhos se destacam no setor de turismo, dada a
sua proximidade com outros municipios que fazem parte do jd comentado
Circuito das Frutas e que possuem parques tematicos, como o Hopi Hari e Wet'n
Wild.

Na TABELA acima apresentada é possivel notar o indice de Desenvolvimento
Humano (IDH-M), gue mede a qualidade de vida dos municipios, e faz mencao a
vocacdo saudavel de Jundiai e Vinhedo.

Assim, observando a interabilidade entre os municipios é possivel prever
gue ltupeva poderd sofrer um impacto positivo na sua arrecadacao fiscal anual na
medida em que haverd maiores taxas de IS5, IPTU para serem recolhidas.
Entretanto, os impactos demograficos e de movimentacao humana mais visiveis
poderdo se dar sobre os municipios de Campinas, Vinhedo e jundiai, de onde
poderao originar os novos moradores do empreendimento, restando com isso,
aos demais municipios contemplados no presente estudo, o carater de impacto
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por transito, ou impacto direto/indireto, na medida em que sao municipios gue
estdo no trajeto entre o empreendimento e estas possiveis localidade de trabalho
dos futuros moradores do mesmo.

Além disso, deve-se destacar o impacto turistico que o Loteamento
Sant’Anna da Grama podera incidir sobre a regido, como um “refugio para seus
moradores e visitantes nos finais de semana e feriados”. Assim, é possivel pensar
no empreendimento em guestdo como mais um elemento de forca econ6mica
para o Circuito turistico (rural ou néo) que a regido vem oferecendo.

7.3.14. DIAGNOSTICO ARQUEOLOGICO

O estudo de arqueologia preventiva no licenciamento de areas impactadas
por empreendimentos, parte do seu reconhecimento, a partir da andlise do meio
fisico-biético e do entorno de ambientacdo. Foi elaborado um estudo de
arqueologia preventiva, visando identificar possiveis indicios da ocorréncia de
patriménio arqueoldgico na area do empreendimento, conforme determinado
pela Portaria IPHAN n2. 230/02 e pela Resolugao SMA n9. 34/03.

O estudo pode ser realizado em até trés fases, dependendo do potencial
arqueolégico da drea em epigrafe: 1 - diagnéstico, 2 - prospeccao, 3 - resgate de
materiais e informacodes a respeito de eventual patrimbnio arqueolégico presenta
na érea que sera impactada.

O estudo de arqueologia preventiva fase 1 - Diagnéstico, foi protocolado
junto ao IPHAN para sua manifestacdo, sendo incorporado na integra ao EIA-RIMA.

O diagnéstico arqueoldégico é um dos procedimentos de arqueologia
preventiva realizado de acordo com a norma da Portaria 230, editada pelo IPHAN
em 17 de dezembro de 2002. Nesse caso, aplica-se o inciso | do artigo 22 que
determina: “o resultado final esperado é um relatorio de caracterizacdo e
avaliacdo da situacdo atual do patriménio arqueoldgico da drea de estudo, sob a
rubrica Diagndstico”. O diagndéstico arqueoldgico pressupde as seguintes etapas
de trabalho:

o Anélise das plantas do empreendimento;

. Anadlise do meio fisico-bidtico do entorno de ambientacéo,
especialmente as condicdes originais;
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o Vistoria in situ para avaliacdo das condicbes atuais quanto a
presenca ou nao de vestigios arqueolégicos na drea (caminhamentos);

. Levantamento da histéria oral;
o Execucao da documentacao grafica e fotografica;
. Analise conclusiva e emissado do relatério ao IPHAN

O ANExo 21 apresenta o protocolo junto ao IPHAN do Diagndstico
Arqueoldgico e Projeto de Prospeccdo Arqueoldgica da drea pretendida, conforme
registro n2. 01506.000697/2010/71, de 29 de abril de 2010.

Abaixo, na integra, o resultado apresentado no diagndstico arqueolégico:

“A4 partir deste diagndstico arqueologico, considera-se que a drea
pretendida para a implantacéo do Loteamento Residencial Fazenda da Grama -
Fase 2, a principio, ndo apresentou registro arqueoldogico in situ que possa
caracterizar patriménio arqueologico a ser resgatado.

Contudo, indica-se a realizacdo de prospeccdo arqueoldgica, tendo em vista
a presenca, na area, de geoindicadores arqueologicos (afiluentes do Rio Capivari)
e de a drea ocupar diferentes unidades paisagisticas, com vegetacdo em alguns
pontos que impossibilitou uma avaliacdo conclusiva. Além disso, a regido de
Campinas apresenta rico potencial arqueologico.

Dessa forma, o diagnostico foi considerado insuficiente para aferir o real
potencial arqueoldgico da drea do empreendimento em tela. Assim, recomenda-
se a obtencdo da LP (Licenca Prévia). No entanto, para a obtencdo da LI (Licenca

de Instalacdo), recomenda-se a realizacdo de um Programa de Prospeccdo

Arqueoldgica. Neste sentido, apresentamos, a seguir, o projeto arqueoldgico
prospectivo, com vistas ao encaminhamento das proximas acdes de estudo na
area.”

7.3.15. ESTUDO DE TRAFEGO

O estudo de capacidade vidria e geracéo de tréfego para o Loteamento
Sant’Anna da Grama estd apresentado no ANEXO 22, sendo que foram
considerados os impactos cumulativos do Loteamento Fazenda da Grama e
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Loteamento da Prata.

Av. Albino José Barbosa de Oliveira 918. sala 5 AR B.O R EA
Bardo Geraldo. Campinas. SP. 13.084 -008 a mblenta l

tel/fax 19.3249.1187 [ consultoria@arboreaambiental.com.br ] planej to.projeto. ia s/s Itda




