CONTRATO DE PARCERIA COMERCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM
LADO A EMPRESA JUPEM S/A PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS E
DE OUTRO LADO A EMPRESA ENGEP-ENGENHARIA E PAVIMENTACAO LTDA

Por estc instrumento particular, de um lado a empresa JUPEM S/A
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 03.288.534/0001-53, com scdec na cidade dec
Americana, Estado de Sao Paulo, a Rua Projetada, n° 101 -Bairro Carioba,
devidamente representada neste ato na forma de seu contrato social pelo Sr.
JOSE JOAO ABDALLA FILHO, brasileiro, solteiro, banqueiro, pertador da cédula
de identidade RG. n® 1.439.471-SSP/SP e CPF/MF n° 245.730.788-00, doravante
denominada simplesmente PRIMEIRA CONTRATANTE, e de outro lado a
empresa ENGEP-ENGENHARIA E PAVIMENTACAO LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 52.577.707/0001-69, com sede na
cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, a Via Anhanguera, Km 140, Bairro dos
Pereiras, devidamente representada neste ato na forma de seu contrato social
pelos diretores ROBERTO MARTINS, brasileiro, casado, administrador de
empresas ¢ corretor de imoéveis, portador da cédula de identidade R.G. 9.360.415
SSP/SP e CPF/MF no. 824.069.878-68 e VICTOR LUIZ MAZUTTI LEVY,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade R.G.
5.317.549 SSP/SP e CPF/MF no. 925.407.088-20, doravante denominada
simplesmente SEGUNDA CONTRATANTE, tém entre si justo e acertado o
presente CONTRATO DE PARCERIA COMERCIAL o qual se regera peclas
disposi¢oes estabelecidas no codigo civil brasileiro e demais legislacoes
pertinentes ¢ também pelas demais clausulas abaixo, que as partes mutuamente
se obrigam a cumprir.

CLAUSULA I - DO IMOVEL:

O presente contrato tem por objeto estabelecer uma parceria comercial entre as
partes contratantes, a fim de construir e implantar um aterro sanitario na cidade
de Americana-SP, sobre uma area de terras de propriedade da PRIMEIRA
CONTRATANTE a seguir discriminada: UMA PROPRIEDADE RURAL localizada
no municipio de Americana-SP, contendo aproximadamente 14,62 alqueires ou
353.861,69 m? de area, objeto da transcrigdo n°® 1.261, conforme area destacada
do mapa anexo que rubricado pelas partes passa a fazer parte integrante do
presente contrato.

CLAUSULA II - DA UTILIZACAO E CONVENCAO:

A area descrita na clausula anterior sera fornecida para a construciao e
implantacdo de um aterro sanitario, sob as despesas e responsabilidades
exclusivas da SEGUNDA CONTRATANTE, sendo que a PRIMEIRA
CONTRATANTE cede desde ja sua posse direta e corpérea para que nela a
SEGUNDA CONTRATANTE possa erigir construgdes e instalacdes necessarias as
suas atividades de exploragéao do referido aterro por sua conta e risco exclusivos,
nao podendo ceder a qualquer titulo ou sublocar.
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CLAUSULA 1V - DA CARENCIA CONTRATUAL: / NALDR B
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CLAUSULA V - DA FORMA DE PAGAMENTO:
A SEGUNDA CONTRATANTE sc comprometle a pagar 15% (quinze por cento) do
faturamento bruto mensal até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido,
nos cscritorios da PRIMEIRA CONTRATANTE na cidade de Americana-SP. A
SEGUNDA CONTRATANTE se compromete e se obriga a prestar contas do
faturamento total do empreendimento, até o dia 15 (quinzc) do més scguinte ao
vencido, entregando a PRIMEIRA CONTRATANTE ou a quem esta indicar a sua
cota parte do faturamento, a qual tera o prazo de 15 (quinze) dias para

- manifestar-se sobre a prestagao de conta.

PARAGRAFO UNICO:

Apods o prazo de caréncia estipulado na clausula IV, fica garantido uma renda
minima para a PRIMEIRA CONTRATANTE no valor de R$ 15.000,00 (Quinze
mil reais) mensais, valores estes corrigidos anualmente pelo IGP-m da FGV, com
data-base em 01/11/2004.

CLAUSULA VI - DOS TRIBUTOS:

A SEGUNDA CONTRATANTE ficara responsavel pelo pagamento de todas as
taxas e impostos, sejam de que natureza forem que incidem ou que venham a
incidir sobre a area objeto deste instrumento, bem como por quaisquer tributos,
penalidacdes ou multas cobradas pelos poderes publicos ¢ orgaos fliscalizadores,
cm razao das alividades nelas desenvolvidas, inclusive CETESB, bcm como
quaisquer cncargos trabalhistas e previdenciarios.

CLAUSULA VII - DA RESCISAO:

As partes acordam que, somente na hipétese da inviabilidade ou do impedimento

para exploragao do aterro, declarado pelos Poderes Publicos, cessara o
pagamento pactuado no paragrafo unico da clausula V, e desde que a SEGUNDA
CONTRATANTE devolva a posse direta do imoével dentro de 30 (trinta) dias
contados da ciéncia do impedimento, com a conseqliente rescisdo do presente
contrato. Enquanto nao for rescindido amigavel ou judicialmente, este contrato
ficara a SEGUNDA CONTRATANTE obrigada ao pagamento mensal na forma ora
pactuada.

E, nessa hipodtese, enquanto a SEGUNDA CONTRATANTE né&o cumprir suas \
obrigacdoes e devolver a posse direta do imével, continuara pagando o valor
atualizado do prego pré ajustado, até a final da desocupagéo, com os acréscimos
legais, e sem prejuizo das perdas e danos dai resultante.

Cada uma das obrigagoes contidas neste contrato ¢ tutelada pela pena
convencional moratoéria, passivel de cobranga executiva, correspondentc a 03
(trés) vezes o valor da renda minima mensal, vigente ao tempo do
inadimplemento.

O presente contrato obriga herdeiros e sucessores de ambas as partes a \
cumprirem todas as clausulas aqui estabelecidas, tal como se acham redigidas.

PARAGRAFO UNICO:
Se, no prazo de doze (12) meses, que se iniciardo a partir do término da carg¢ncja
pactuada na clausula IV, nao houver uma decisdao dos Poderes Publicos, sgbrela
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viabilidade ou nao da exploragao do aterro, a SEGUNDA CONTRATANTE podecra
optar.pela rescisdo imediata deste instrumento ou pelo aguardo de uma resposta
dos Poderes Publicos, e, neste caso, continuara a pagar a renda mensal
atualizada ajustada no paragrafo unico da clausula V.

CLAUSULA VIII - DA DESAPROPRIAGCAO:

Em caso dc desapropriagao total ou parcial do imovel, amigavel ou judicial, a
PRIMEIRA CONTRATANTE e a SEGUNDA CONTRATANTE conjuntamentc
pleiteardao em litisconsorcio em juizo ou diretamente junto ao poder expropriante
o recebimento da indenizagao devida, cabendo a SEGUNDA CONTRATANTE o
total dos investimentos feitos no imével incluidos os danos emergentes e despesas
comprovadas com documentos que houver efetuado no cumprimento das
obrigagocs assumidas neste contrato e incluidos também os lucros cessantes a
serem apurados no curso da agao expropriatoria ou através de procedimentos
ordinarios, sc¢ nao admitidas a apuragao na agao dc desapropriagiio ¢ cabera a
PRIMEIRA CONTRATANTE apenas o valor do imovel sem benfeitorias.

PARAGRAFO UNICO:

Existe sobre parte da area ora arrendada, uma desapropriacdo movida pela
Prefeitura Municipal de Americana de n° 4.670 de 05/10/1988, cuja as partes
acordam em se esforgar para torna-la sem efeito. Caso a desapropriacao venha a
se efetivar, incidira o disposto na clausula anterior.

CLAUSULA IX - DA GARANTIA:

Assinam o presente contrato ROBERTO MARTINS, CPF: 824.069.878-68, RG:
9.360.415-SSP/SP, VICTOR LUIZ MAZUTTI LEVY, CPF: 925.407.088-20,
RG:5.317.549-SSP/SP, PAULO MASUTI LEVY, CPF: 820.897.798-53, RG:
5.378.877-8SP/SP, VALDEMAR LENCI FILHO, CPF: 618.039.108-44, RG:
5.374.208-SSP/SP, na qualidade de fiadores, que se obrigam solidariamente com
a SEGUNDA CONTRATANTE, seus herdeiros e sucessores, como Fiadores e
principais pagadores de todas as obrigagdes assumidas por aqucla ecmpresa em
razao deste contrato, inclusive aqueles passiveis de se produzirem posteriormente
a terminacdo do prazo contratual ou a demissdo da posse da SEGUNDA
CONTRATANTE, até a final quitagdo da PRIMEIRA CONTRATANTE, para tanto
renunciado, como ora renuncia, para todos os efeitos de direito as faculdades
contidas no art. 827, 835 a 839 do Novo Cédigo Civil Brasileiro. Em caso de
morte, auséncia, interdigéo, incapacidade superveniente que venha a exonerar os
fiadores da responsabilidade, a SEGUNDA CONTRATANTE oferecera outro, de
idoneidade reconhecida e insuspeita dentro de 03 (trés) meses subseqiientes ao
do evento.

A responsabilidade dos FIADORES é extensiva & majoragdo dos impostos, taxas
ou quaisquer outros encargos, também aqueles correspondentes a renda, quer
resultem de lei superveniente, sentenga judicial ou acordo entre as partes.

CLAUSULA X - DA VISTORIA:

A PRIMEIRA CONTRATANTE por si ou por seus procuradores podera sempre
que julgar necessarios vistoriar o imdvel para certificar-se da observancia das
disposi¢des gonsubstanciadas neste contrato.

CLAUSULA XI - DA ALTERACAO CONTRATUAL: e TRBEUAD
A SEGUNDA CONTRATANTE ndao podera transferir, em t’tﬁﬂﬁﬁu
presente contrato, entretanto, podera em caso de @e_mﬁaﬁ_

contrato sera alterado, prevalecendo os prazos estabelemgo%] des‘d‘a
empresa tenha os mesmos controladores.
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CLAUSULA XII - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE:

O presente contrato € realizado de forma irretratavel e irrevogavel, podendo
somente ser rescindido de acordo com a clausula VII ou por descumprimento de
quaisquer das clausulas contratuais.

CLAUSULA XIII - DO FORO: :

Os contratantes elegem o Foro do Municipio de Amcricana-SP, para a
propositura de qualquer agao derivada do contrato, renunciando a qualquer
outro, por mais especial que se torne, sendo certo que as citagdes, intimacédes ou
nolificacoes relativas aos procedimentos judiciais oriundos deste contrato, sendo
certo que as citagoes, inlimagoes ou notificagoces for-sc-io de acordo com a lei.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento, em
trés vias, para um so6 efeito, juntamente com as testemunhas abaixo.

Americana-SP, Q1 de-novembro de 2.

ENGEP-ENGENHARIA E PAVIMENTACA LTDA.
~_ROBERTO MARTINS -.VICTOR LUIZ MAZUTTI LEVY
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