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Introducgao

O crescimento verificado na Regido Metropolitana de Campinas tem
atraido uma série de empreendimentos que tem requalificado a ocupacao dos
municipios a ela pertencentes. Paulinia, o maior Pdlo Petroquimico do pais possui
forte potencial de atracdo de novos empreendimentos. Assim ao longo da Rodovia
Doutor Roberto Moreira que liga a sede do municipio a planta industrial da Rhodia,
estdo se consolidando empreendimentos imobiliarios diferenciados que procuram
atender a demanda tanto de areas para residéncias como loteamentos industrias.

Paulinia € um municipio brasileiro no interior do estado de Sao Paulo.
Pertencente a mesorregido e microrregiao de Campinas, localiza-se a noroeste da
capital do estado, distando desta cerca de 118 quildmetros. Ocupa uma area de
139 km? e sua populagao foi estimada em 2009 pelo IBGE em 84.577 habitantes.
Esta localizado no eixo Rio-S&o Paulo, servindo de elo entre a Grande Sao Paulo e
cidades da regiao, como Cosmoépolis, Artur Nogueira e Conchal.

O municipio de Paulinia foi emancipado do municipio de Campinas
no ano de 1964. O nome é uma homenagem a José Paulino Nogueira, um fazendeiro
conhecido na regido de Campinas, que emprestou seu nome a estagao ferroviaria ao
redor da qual se desenvolveu o municipio. E conhecido por sediar o maior polo
petroquimico da América Latina, centrado na Refinaria de Paulinia (REPLAN).

Gracas a REPLAN e a esse polo petroquimico, que estdo sediados
na regiao norte da cidade, Paulinia tem a sétima maior renda per capita do Brasil.
Também gragas ao polo, tem altos niveis de poluicdo por ozdnio, principalmente no
distrito de Betel e na regido da REPLAN, onde se encontram empresas como:
Rhodia, Purina, Shell, Petrobras e Galvani. A cidade se destaca pelo intenso
crescimento populacional, sendo o maior da Regidao Metropolitana de Campinas.

A regido dos bairros Sao Jose, Sado Domingos, Alto de Pinheiros e
Jodo Aranha concentram o uso predominante residencial para as familias de media
renda, Nesta regido, a margem da Estrada PLN , sera implantado o Loteamento Lago
Azul com 1.750 lotes, totalizando uma area de 568.662,59 m?. A figura a seguir
mostra a situacao do empreendimento:
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Acessibilidade ao local
A acessibilidade ao local se dara através da continuidade do sistema

viario do loteamento Sao Jose, pela Avenida Regina Bordignon, continuagcdo da
Avenida Ferrucio Ferramola, acesso ao Sao Jose.

Datas das imagens: 11/Maio/2! i 5 41" S O felev 6801 m

A ligacao ao Centro se da pelas Avenidas Joao Vieira e Jodo Aranha,
na regiao do Jodo Aranha e a partir dai pela Ponte sobre o Rio Atibaia e Avenida
Jose Paulino.
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A partir do Jodo Aranha pela Ponte sobre o Rio Atibaia e Avenida
Jose Paulino.

N

Datas das imagens: 11/Maio/2005 - 8/Mar/2009 22°44' " S 47°10'24.13" 0] elev/ 588 m

Situacao operacional

As Avenidas Regina Bordignon e Ferrucio Ferramola operam
exclusivamente com transito local e portanto podem receber a demanda adicional
sem qualquer alteragao no seu regime de trafego.

As Avenidas Jodo Viera e Jodo Aranha operam em nivel A durante a
maior parte do dia e nos horarios de pico o nivel de servigo atinge o nivel B.

Assim a verificagao a ser feita restringe-se a estas vias, que possuem
duas pistas com duas faixas de rolamento e com capacidade aproximada de 3.600
veiculos por hora por sentido. O volume atual nos horarios de pico pode ser estimado
em 1.200 veiculos por hora.

Empreendimento Proposto

O empreendimento situa-se nas proximidades da malha urbana
consolidada em area hoje com uso rural e que devera ser ligada ao urbano pelo
prolongamento da Avenida Regina Bordignon.



Il

Sao previstas duas etapas uma com 650 lotes, sendo 408 residenciais,
162 de uso misto e 80 lotes comerciais e outra com 1065 lotes, sendo 918
residenciais e 147 de uso misto.

O quadro de areas dos empreendimentos propostos € apresentado a

sequir:
ESPECIFICACAO - FASE 1 AREAS (m?) %
1 | AREA DOS LOTES - 650 lotes - 1138 unidades 214.748,77 41,10
1.1 | AREA DOS LOTES RESIDENCIAIS - 408 lotes - 408 unidades 132.878,22 25,43
1.2 | AREA DOS LOTES MISTOS -162 lotes - 489 unidades 54.827,40 10,49
1.3 | AREA DOS LOTES COMERCIAIS - 80 Iotes - 241 unidades 27.043,15 5,18
2 | AREAS PUBLICAS 307.805,12 58,90
2.1 | SISTEMA VIARIO 142.283,78 27,23
22 |AREA INSTITUCIONAL (equipamentos urbanos e comunitérios) 52.262,00 10,00
2.3 |ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO * 113.259,34 21,87
2.3.1 |AREA VERDE 87.976,15 18,83
2.3.2 SISTEMA DE LAZER 25.283,19 4,84
3 |AREALOTEADA 522.553,89 100,00
ESPECIFICACAO - FASE 2 AREAS (m?) %
1 AREA DOS LOTES - 1086 lotes - 1362 unidades 354.320,92 43,89
1.1 | AREA DOS LOTES RESIDENCIAIS - 918 lotes - 918 unidades 203.176,33 36,32
1.2 | AREA DOS LOTES MISTOS - 147 lotes - 444 unidades 60.737,49 7,52
1.3 | AREA DO LOTE PARA EEE 407,10 0,05
2 |AREAS PUBLICAS 453.395,23 56,16
2.1 | SISTEMA VIARIO 207.952,36 25,76
2.2 |AREA INSTITUCIONAL (equipamentos urbanos e comunitérios) 83.818,49 10,38
2.3 | ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO * 161.624,38 20,02
2.3.1 | AREA VERDE 126.891,04 15,72
2.3.2 | SISTEMA DE LAZER 34.733,34 4,30
3  |AREA LOTEADA 807.309,05 100,00
Total de lotes - 1.715, sendo 2.500 unidades ]
309 Lotes Mistos - Uso misto, podendo ser plurifamiliar com até 12 un.
desde que aglutinados pelo menos 4 lotes, até 3 pavimentos.
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Estimativa de geragao de Viagens

Considerando-se a area de lotes, a estimativa de populagdo acima
apresentada e aplicando-se os fatores de estimativa de viagens usualmente
aplicaveis para se prever as viagens geradas na hora de pico, a sua implantagéo
deve gerar os volumes de viagem a seguir indicados:

Categoria Viagens automoével | Viagens 6nibus Veic. equivalentes
Residenciais 650 850 552
Comercio 322 483 230
TOTAL 972 1333 782
demanda simultanea 875 1266 745

Foram utilizados para o calculo os fatores de geragcédo de viagem
estimados para a regido, e que podem ser comparados com a média do municipio.

Para se avaliar a demanda simultdnea, considerou-se que 10% da
demanda por viagens de automovel se compense na prépria area de estudo e 5 % da
demanda por viagens de 6nibus se compense na propria area de estudo. Considerou-
se ainda que a ocupacao média do veiculo particular em Paulinia é de 1,2 ocupantes
por veiculo e uma ocupagdo no 6nibus de 80 passageiros.

Além deste empreendimento deve ser considerado o loteamento
Laranjeiras que conta com 387 lotes, sendo 371 residenciais e 16 mistos. Este
loteamento deve gerar 185 viagens de automoével e 245 viagens de 6Onibus, isto
utilizando-se a mesma distribuicao deve incrementar os volumes em 157 veic/ hora.

O grafico a seguir mostra a contribuicdo dos loteamentos para o
carregamento da via a medida que os empreendimentos sejam edificados e
comercializados e a area ocupada, prevendo-se que a total ocupagao venha a ocorrer
ao longo de dez anos.
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Efeito Cumulativo Estimado

Fazendo-se a superposicdo do carregamento obtido pelo simples
crescimento do vegetativo do carregamento da via, avaliado em 2% ao ano,
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Considerado estes volumes o carregamento total sera o demonstrado
no grafico abaixo:
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Considerado este carregamento o comprometimento da capacidade
serd o demonstrado no grafico abaixo:
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Conclusao

Pelo numero de viagens que sera gerado pelo empreendimento em até
o décimo ano de sua ocupagdo, somado ao crescimento do trafego criado pelo
crescimento vegetativo prospectado podemos afirmar que o volume pode ser
absorvido pelo sistema viario e em especial pela Av. Jodo Aranha sem que esta atinja
o comprometimento de sua capacidade viaria.

Face ao exposto concluimos pela viabilidade da implantagdo do
empreendimento.

Compdem este documento nove folhas numeradas e rubricadas.
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